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САДРЖАЈ 

 
УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ 

 за кпбр.4668  
К.О. Велико Градиште  

За адаптацију и промену намене таванског простора постојећег 
СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА - ВИШЕПОРОДИЧНОГ 

Спратности  П+2 у П+2+Пк 

 

 
 

ИНВЕСТИТОР 

„ВИВ ПРОДУКТ“ 
доо Велико Градиште 

Пожаревачки пут 
 
 

ЛОКАЦИЈА 

ВЕЛИКО ГРАДИШТЕ 
Кпбр . 4668 

КО Велико Градиште 
ОБРАЂИВАЧ „ГЕО- СТИГ“  

Ул.Дринска бр.21/а. 
Пожаревац 

ОДГОВОРНО  
ЛИЦЕ 

Драган Благојевић  

ОДГОВОРНИ 
УРБАНИСТА 

Јелена Благојевић мастер инг. арх. 

ОДГОВОРНИ 
ПРОЈЕКТАНТ  

ИДЕЈНОГ  
РЕШЕЊА 

 
Јелена Благојевић мастер инг. арх. 

 Број документације: 

БГ- УП - 01 
датум: 

02 . 2026. 
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ПРЕДМЕТ :  УРБАНИСТИЧКИ  ПРОЈЕКАТ  

За адаптацији и промену намене постојећег 
СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА -ВИШЕПОРОДИЧНОГ 
СПРАТНОСТИ  П + 2 у П+2+Пк 
на кпбр. 4668 К.О. В. Градиште  

ИНВЕСТИТОР:    " ВИВ ПРОДУКТ " доо 
      ул. Пожаревачки пут бб 
      Велико Градиште 
ОБРАЂИВАЧ:    "ГЕО-СТИГ"Пожаревац 
      ул. Дринска 21/а 
      Пожаревац 
ОДГОВОРНО  ЛИЦЕ:   Драган   Благојевић геод.ин 

 
ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА:  Јелена Благојевић  мастер инж. арх. 
      бр. лиценце 221А00525 

 
ОДГОВОРНИ ПРОЈЕКТА 
ИДЕЈНОГ РЕШЕЊА:   Јелена Благојевић  мастер инж. арх.   
      бр. лиценце 321А10223 
 

 
ПРОЈЕКТАНТ САРАДНИК:  Сузана Јоцић дип. инж. грађ.    
                 бр. лиценце 314H34909 
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С А Д Р Ж А Ј 
 

УРБАНИСТИЧКОГ  ПРОЈЕКТА   
 
А        ОПШТА  ДОКУМЕНТАЦИЈА 
 

Пројектни задатак 
Изјава инвеститора 
Решење о регистрацији предузећа 
Решење министарства  
Решење о одређивању одговорног  урбанисте 
Изјава  одговорног урбанисте 
Лиценца одговорног урбанисте 
Решење о одређивању одговорног  пројектанта 
Изјава  одговорног пројектанта 
Лиценца одговорног пројектанта 

 
 
Б         ТЕКСТУАЛНИ ДЕО УРБАНИСТИЧКИ  ПРОЈЕКАТ 
 

1. Увод 
2. Правни и плански основ за израду урбанистичког пројекта 

-    Условљеноси из планског документа 
3. Обухват Урбанистичког пројекта 
4. Урбанистичко архитектонско решење  

4.1. Намена објекта 
4.2. Приступ локацији 
4.3. Регулација и нивелација 

5. Нумерички показатељи 
6. Уређење слободних површина 
7. Прикључци на инфраструктуру 

7.1. Електроенергетске инсталације 
7.2. Хидротехничке инсталације водовод и канализација 
7.3. Телекомуникацијске инсталације 

8. Инжењерско геолошки услови 
9. Мере заштите животне средине 
10. Мере заштите непокретних културних и природних добара 
11. Мере жаштите од пожара 
12. Паркирање 
13. Мере за несметано кретање лица са инвалидитетом 
14. Енергетска ефикасност  
15. Технички опис објекта 
16. Спровођење 

 
В    ГРАФИЧКИ ДЕО  

 
- Положај  локације 
- Извод из Планског документа 
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- Граница обухвата Урбанистичког пројекта 
- Извод из УП за изградњу Стамбеног објекта-вишепородичног П+2 
- Регулационо нивелационо решење са основом приземља 
- Регулационо нивелационо решење са основом крова 

 
 

- Инфраструктура 
- Идејно решење објекта 

 -основе стамбеног објекта-постојеће стање 
 -основа крова, тавана и пресек-постојеће стање 
 -изгледи-постојеће стање 
 -основа адаптираног таванског простора и пресек 
 -основа адаптираног таванског простора-инсталације 
 -изгледи новопројектовано 
  
 

Г   ТЕХНИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
 

- Катастарско топографски план 
- Извод из листа непокретности 
- Решење за прикључење ЈКП Дунав Велико Градиште бр.667/2024 

од 13.03.2024.год 
- Технички услови Електродистрибуције Србије, огранак    

Електродистрибуције Пожаревац бр.Д.11.02-23772/2-УТД-26  од 
06.02.2026.год 

- Одобрење за прикључење  Електродистрибуције Пожаревац 
бр.Д.11.02-304750-ОБП-23  од 18.07.2023.год 
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А                ОПШТА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
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ПРОЈЕКТНИ ЗАДАТАК 
 
 
 

Израдити Урбанистички пројекат са урбанистичко — архитектонском разрадом локације 
за адаптацију и промену намене постојећег таванског простора стамбене зграде 
вишепородичног становања, спратности П+2 у П+2+Пк на грађевинској парцели к.п.бр. 
4668 К.О. Велико Градиште, а која се налази на углу у насељу Бели Багрем на Сребрном 
језеру у улица Рударево. Објекат пројектован као слободностојећи са једним стамбеним 
улазом из улице Рударево и једном комуникационом вертикалом. Објекат има тавански 
простор који треба адаптирати и прилагодити становању.  
Све урбанистичко — архитектонске параметре изградње предвидети у складу са Планом 
Детаљне регулације туристичког насеља Бели Багрем на Сребрном Језеру (Сл. гласник 
општине Велико Градиште   бр. 51 /2023) и изменама и допунама Плана Детаљне 
регулације туристичког насеља Бели Багрем на Сребрном Језеру (Сл. гласник општине 
Велико Градиште   бр. 3 /2026),  Правилником о садржини, начину и поступку израде 
документације просторног и урбанистичког планирања („Службени гласник Републике 
Србије“ број 32/2019, 47/2025) и другим законима и подзаконским актима из ове области. 

 
 
 
 
 

Инвеститор: 
 

“ВИВ-ПРОДУКТ ” из Великог Градишта 
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И З Ј А В А 
ИНВЕСТИТОРА 

 
 
 
 

Изјављујем да сам упознат са предложеним  решењем Урбанистичког пројекта за 
промену намене постојећег таванског простора стамбеног објекта на кпбр.4668 К.О. 
Велико Градиште и да сам са истим сагласан. 

 
 
 

НАРУЧИЛАЦ  УРБАНИСТИ ЧКОГ  ПРОЈЕКТА : 
 

 
 

 
        ____________________ 

" ВИВ ПРОДУКТ" доо  
ул. Пожаревачки пут бб 
Велико Градиште 
МБ 7587767 

 
 

 
 
 
 
 
 
 

 
    
 

 
 



8 
 

 
 
 
 
 
 
 



9 
 

 
 
 
 
 
 
 
 



10 
 

 
 
 
 
 
 
 
 



11 
 

 
 
 
 
 
 
 
 



12 
 

 
 
 

 
 
 
 
 



13 
 

 
 
 

РЕШЕЊЕ О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ 
 
 

 На основу одредби  Закона о планирању и изградњи   (Сл. гласник Р.Србије   72/2009, 
81/2009, 64/2010, 24/2011, 121/2012, 42/2013, 50/2013, 98/2013, 132/2014 и 145/2014, 
83/2018,   31/2019, 37/2019, 9/2020 и 52/2021, 62/2023 и 91/2025  )   као:  

 
 

ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА 
 
 
 

за израду Урбанистичког Пројекта са урбанистичком-архитектонском разрадом 
локације за адаптацију и промену намене таванског простора изграђеног 
Стамбеног објекта вишепородичног спратности П+2 у П+2+Пк  на кп.бр. 4668 
која се налази у туристичком насељу Бели Багрем у КО Велико Градиште, 
одређује се:   

 
 

 
Јелена Благојевић, мастер. инг. арх.        бр. лиц . 221А00525 

 
 
 
 

Одговорни урбаниста испуњава услове из Закона о планирању и изградњи 
објеката за израду документације из области за коју су одређени решењем и 
услове прописане Правилником. 
Одговорни урбаниста је дужан да одговорно изради техничку документацију 
придржавејући се важећих законских одредби, важеће урбанистичко-планске 
документације, техничких прописа, норматива и стандарда, којима је регулисана 
предметна област. 

 
 

Одговорно лице 
Д и р е к т о р: 
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ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ  
 

Одговорни урбаниста  израде Урбанистичког Пројекта  
за адаптацију и промену намене таванског простора изграђеног Стамбеног 

објекта вишепородичног спратности П+2 у П+2+Пк 
за катастарску парцелу бр. 4668 у КО Велико Градиште 

 
 

ЈЕЛЕНА БЛАГОЈЕВИЋ мастер.инж.арх 
 

ИЗЈАВЉУЈЕМ 
 

1.  Да је Урбанистички пројекат са урбанистичко-архитектонском разрадом 
локације за адаптацију и промену намене таванског простора изграђеног 
стамбеног објекта на кпбр. 4668 у К.О. Велико Градиште израђен у свему у 
складу са Законом о планирању и изградњи  (Сл. гласник Р.Србије   72/2009, 
81/2009, 64/2010, 24/2011, 121/2012, 42/2013, 50/2013, 98/2013, 132/2014 и 
145/2014, 83/2018,   31/2019, 37/2019, 9/2020 и 52/2021, 62/2023 и 91/2025.)   и 
правилником о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и 
урбанистичког планиранја (Сл. гласник Р.Србије   32/19 и 47/2025) 

2. Да је Урбанистички пројекат са урбанистичко-архитектонском разрадом 
локације за адаптацију и промену намене таванског простора изграђеног 
стамбеног објекта на кпбр. 4668 у К.О. Велико Градиште израђен у складу са 
важећом урбанистичко-планском документацијом- Планом Детаљне регулације 
туристичког насеља Бели Багрем на Сребрном Језеру (Сл. гласник општине 
Велико Градиште   бр. 51 /2023) и изменама и допунама Плана Детаљне 
регулације туристичког насеља Бели Багрем на Сребрном Језеру (Сл. гласник 
општине Велико Градиште   бр. 3 /2026) 

3. Да су приликом израде Урбанистички пројекат са урбанистичко-
архитектонском разрадом локације за адаптацију и промену намене таванског 
простора изграђеног стамбеног објекта на кпбр. 4668 у К.О. Велико Градиште, 
поштовани и примењени сви важећи прописи, стандарди и нормативи. 

 
Одговорни урбаниста :                       Јелена Благојевић м.и.а   
Број лиценце :            221А00525 
Лични печат:             Потпис: 
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РЕШЕЊЕ О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА 
 
 

 На основу одредби  Закона о планирању и изградњи   (Сл. гласник Р.Србије   72/2009, 
81/2009, 64/2010, 24/2011, 121/2012, 42/2013, 50/2013, 98/2013, 132/2014 и 145/2014, 
83/2018,   31/2019, 37/2019, 9/2020 и 52/2021, 62/2023 и 91/2025  )   као:  

 
 

ОДГОВОРНИ ПРОЈЕКТАНТ 
 
 
 

за израду Идејног решења за адаптацију и промену намене таванског простора 
изграђеног Стамбеног објекта вишепородичног спратности П+2 у П+2+Пк  на 
кп.бр. 4668 која се налази у туристичком насељу Бели Багрем у КО Велико 
Градиште, одређује се:   

 
 

 
Јелена Благојевић, мастер. инг. арх.        бр. лиц . 221А00525 

 
 
 
 

Одговорни урбаниста испуњава услове из Закона о планирању и изградњи 
објеката за израду документације из области за коју су одређени решењем и 
услове прописане Правилником. 
Одговорни урбаниста је дужан да одговорно изради техничку документацију 
придржавејући се важећих законских одредби, важеће урбанистичко-планске 
документације, техничких прописа, норматива и стандарда, којима је регулисана 
предметна област. 

 
 

Одговорно лице 
Д и р е к т о р: 
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ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА 
 

Одговорни урбаниста  израде Идејног решења за адаптацију и промену намене 
таванског простора изграђеног Стамбеног објекта вишепородичног спратности 

П+2 у П+2+Пк 
за катастарску парцелу бр. 4668 у КО Велико Градиште 

 
 

ЈЕЛЕНА БЛАГОЈЕВИЋ мастер.инж.арх 
 
 

ИЗЈАВЉУЈЕМ 
 

4.  Да је Урбанистички пројекат са урбанистичко-архитектонском разрадом 
локације за адаптацију и промену намене таванског простора изграђеног 
стамбеног објекта на кпбр. 4668 у К.О. Велико Градиште израђен у свему у 
складу са Законом о планирању и изградњи  (Сл. гласник Р.Србије   72/2009, 
81/2009, 64/2010, 24/2011, 121/2012, 42/2013, 50/2013, 98/2013, 132/2014 и 
145/2014, 83/2018,   31/2019, 37/2019, 9/2020 и 52/2021, 62/2023 и 91/2025.)   и 
правилником о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и 
урбанистичког планиранја (Сл. гласник Р.Србије   32/19 и 47/2025) 

5. Да је Урбанистички пројекат са урбанистичко-архитектонском разрадом 
локације за адаптацију и промену намене таванског простора изграђеног 
стамбеног објекта на кпбр. 4668 у К.О. Велико Градиште израђен у складу са 
важећом урбанистичко-планском документацијом- Планом Детаљне регулације 
туристичког насеља Бели Багрем на Сребрном Језеру (Сл. гласник општине 
Велико Градиште   бр. 51 /2023) и изменама и допунама Плана Детаљне 
регулације туристичког насеља Бели Багрем на Сребрном Језеру (Сл. гласник 
општине Велико Градиште   бр. 3 /2026) 

6. Да су приликом израде Урбанистички пројекат са урбанистичко-
архитектонском разрадом локације за адаптацију и промену намене таванског 
простора изграђеног стамбеног објекта на кпбр. 4668 у К.О. Велико Градиште, 
поштовани и примењени сви важећи прописи, стандарди и нормативи. 

 
Одговорни урбаниста :                       Јелена Благојевић м.и.а   
Број лиценце :            221А00525 
Лични печат:             Потпис: 

 

 
 



18 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 



19 
 

 
 

Б ТЕКСТУАЛНИ  ДЕО 
 
 
1. УВОД 
 
Повод за израду урбанистичког пројекта је захтев инвеститора -наручиоца „ВИВ 
продукт“ из Великог Градишта са иницијативом да се на постојећем Стамбеном 
објекту вишепородичном који је изграђен на кпбр.4668 у насељу Бели Багрем на 
Сребрном језеру спратности П+2 изврши адаптација постојећег таванског простора 
У стамбени простор.  
Потреба израде Урбанистичког пројекта утврђена је Планом детаљне регулације 
Туристичког насеља Бели Багрем на Сребрном Језеру на територији Општине 
Велико Градиште  ("Сл. гласник Општине Велико Градиште" бр. 51/2023., 
бр.3/2026). којим је прописана обавеза израде урбанистичког пројекта за све објекте 
површине преко 800м2. 
 
Предмет   Урбанистичког пројекта је да се утврде услови и изврши урбанистичко 
архитектонска  анализа и разрада локације за потребе адаптације и промене намене 
таванског простора постојећег Стамбеног објекта вишепородичног, спратности 
П+2 у стамбени простор, као и утврђивање услова урбанистичке регулације и 
смерница за изградњу планираних радова са детаљном разрадом планиране 
изградње, уређење простора и дефинисање правила за даљу изградњу.  

 
 Циљ израде Урбанистичког пројекат се урбанистичко-архитектонском разрадом 
локације је да се утврде локацијски услови за  адаптацију постојећег таванског 
простора Стамбеног објекта вишепородичног изграђеног  на кпбр. 4668 КО Велико 
Градиште у циљу усклађивања захтева инвеститора-наручиоца са могућностима и 
ограничењима локације у границама дозвољених урбанистичких параметара и 
правилима дефинисаним  Планским документом.  
 

На предметној парцели је завршена изградња и добијено одобрење за 
употребу бр.ROP-VGR-8866-IUPH-15/2024.од 28.05.2024.године. за стамбени 
објекат вишепородични спратности П+2 и иста се сматра стеченом обавезом 
приликом урбанистичко -архитектонске разраде локације и  полазни основ за 
израду урбанистичког пројекта.  
 
- НАМЕНА ПОСТОЈЕЋЕГ   ОБЈЕКТА (по правилнику о класификацији 
објеката)   
 

- 100%  СТАМБЕНE ЗГРАДЕ  СА ВИШЕ ОД ТРИ СТАНА У КОЈИМА 
СУ СТАНОВИ НАМЕЊЕНИ ЗА СТАЛНО СТАНОВАЊЕ ИЛИ 
ПОВРЕМЕНИ БОРАВАК (класификациони број 112221-категорија 
Б) 

 
Урбанистичким пројектом прецизно се дефинишу планиране намене у оквиру 
Планом  дефинисаних  компатибилности,  у законом прописаној процедури на 
основу члана 60. и 61. Закона о планирању и изградњи ("Службени гласник РС", 
број 72/2009, 81/2009-испр.,64/2010-одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013-одлука 
УС, 98/2013-одлука УС, 132/2014 и 145/2014 и 83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020 и 
52/2021, 62/2023 и 91/2025.). Садржај Урбанистичког пројекта одређен је 
Правилником о садржини начину и поступку израде докумената просторног и 
урбанистичког планирања ("Службени гласник РС"бр.32/2019, 47/25). 
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 Локација  
Локација за израду Урбанистичког пројекта налази се у: 
 
•  Место:    Велико Градиште 
•  Улица:    улица Рударево, насеље Бели Багрем СРЕБРНО 
ЈЕЗЕРО 
•  Катастарска општина: Велико Градиште 
•  Катастарске парцеле: Кпбр . 4668 КО Велико Градиште 
•  Врста земљишта:  Градско Грађевинско земљиште 
 
Достављена документација 
 
•  Катастарско - топографски план за Кпбр. 4668 КО Велико Градиште урађен од 
стране Геодетске радње "МАРИНКОВИЋ" из Великог Градишта оверена од стране 
Љубе Маринковића мастер.инж.геод. од 23.12.2025.године 
•  Препис листа непокретности број 5803 КО Велико Градиште 

 
 

 
2. ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ОСНОВ ЗА ИЗРАДУ УРБАНИСТИЧКОГ 
ПРОЈЕКТА 

 
 Правни основ   за израду Урбанистичког пројекта је:  
 

•  Закон о планирању и изградњи ("Службени гласник РС", број 72/2009, 81/2009-
 испр ., 64/2010-одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013-одлука УС, 98/2013-
 одлука УС, 132/2014, 145/2014 и 83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020, 52/2021, 
62/2023 и 91/2025.). 
 

•  Правилник о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и 
урбанистичког планирања ("Службени гласник РС", број 32/2019 и 47/2025) 
 
 Плански основ   за израду Урбанистичког пројекта је:  
  
•  Плана детаљне регулације Туристичког насеља Бели Багрем на Сребрном Језеру 
на територији Општине Велико Градиште  ("Сл. гласник Општине Велико 
Градиште" бр. 51 /2023, 3/2026).  

 
 
 
     УСЛОВЉЕНОСТ ИЗ ПЛАНСКОГ ДОКУМЕНТА  

 
ЦЕЛИНА 5  
 
•  Предметне парцеле се налазе у простору захваћеном  Планом детаљне регулације 
туристичког насеља Бели Багрем на Сребрном Језеру на територији Општине 
Велико Градиште  ("Сл. гласник Општине Велико Градиште" бр. 51 /2023, 3/2023  )  
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ИЗВОД ИЗ ПЛАНСКОГ ДОКУМЕНТА 

 
ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА 

 
 ЦЕЛИНА 5 – ЈУЖНИ ДЕО ПЛАНА 
У оквиру ове целине планиране су следеће намене: 

- Становање мале густине  
- Туризам и угоститељство – остали туристичко – угоститељски садржаји 
- Простор јавне намене – трг, базен, црква, као и други објекти јавне намене 
- Објекти спортских садржаја 

Туризам и угоститељство – остали туристичко – угоститељски садржаји 
1) Планирана намена објекта 

У оквиру ове намене могућа је изградња: 
- објеката са смештајним капацитетитима - хотели, мотели, објекти туристичког 

типа и други објекти намењени за стално или повремено становање (објекти са 
становима или апартманима); 

Туризам и угоститељство – остали туристичко – угоститељски садржаји 
 

1) Планирана намена објекта 
У оквиру ове намене могућа је изградња: 

- објеката са смештајним капацитетитима - хотели, мотели, објекти туристичког 
типа и други објекти намењени за стално или повремено становање (објекти са 
становима или апартманима); 

- објеката пословних објеката и угоститељских објеката без смештаја – кафеи, 
ресторани, посластичарнице и сл. 

Као пратећи садржаји који подржавају смештај као основну намену у овиру објекта могу 
се организовати спортско рекреативни садржаји, затворени базен, ресторан и сл. а у 
оквиру парцеле спортско рекреативни садржаји на отвореном, отворен базен, простори 
за игру деце теретане на отвореном и сл. 

2) Врста и положај објекта 
Објекти се у оквиру парцеле организују као слободностојећи. 
Објекат се може поставити на грађевинску линију или иза грађевинске линије, тако да 
ниједан део објекта (терасе, еркери итд) не сме прелазити преко грађевинске линије. Ван 
грађевинске линије могу се наћи стазе, паркинзи и други објекти партерног уређења чија 
висина не прелази 90 центиметара. 
Минимална удаљеност објеката са смештајним капацитетима за објекте спратности 
четири надземне етаже износи 2,5 метара од границе суседне парцеле. 
Минимална удаљеност објекта са смештајним капацитетима за објекте спратности до три 
надземне етаже износи 1,5 метара од границе суседне парцеле уколико се на зиду према 
суседној парцели не планирају отвори, односно минимално 2,0 метра уколико се на зиду 
према суседној парцели планирају отвори. 
Минимална удаљеност пословних објеката и угоститељских објеката без смештаја 
износи 1,5 метара од границе суседне парцеле уколико се на зиду према суседној парцели 
не планирају отвори, односно минимално 2,0 метра уколико се на зиду према суседној 
парцели планирају отвори или терасе. 
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3) Правила у погледу формирања парцела и минимална површина 

парцеле 
Минималне површина новоформираних парцела: 

- за објекте са смештајним капацитетима  износи 5 ари; 
- за пословне објекте и угоститељске објекте без смештаја износи 3 ара. 

Обзиром да је у питању туристичко насеље, тежити да оптимална површина парцеле 
буде бар дупло већа од минималне површине парцеле у циљу што већих слободних 
површина за озелењавање и партерно уређење. 
 

4) Дозвољена висина објекта 
Mаксимална висина објеката са смештајним капацитетима за парцеле површине преко 
10 ари:   

- висина венца објекта износи 11 метара уколико се изводи кос кров, а максимална 
висина слемена износи 14 метара; 

- висина венца објекта износи 10 метара уколико се последња етажа изводи као 
повучени спрат, а максимална висина слемена износи максимално 4 метра изнад 
пројектоване висине венца објекта; 

- висина објекта где је планиран раван кров износи максимално 12 метара; 
Mаксимална висина објеката са смештајним капацитетима за парцеле површине до 10 
ари:   

- висина венца објекта износи 9 метара уколико се изводи кос кров, а максимална 
висина слемена износи 11 метара; 

- висина венца објекта износи 7 метара уколико се последња етажа изводи као 
повучени спрат, а максимална висина слемена износи максимално 4 метра изнад 
пројектоване висине венца објекта; 

- висина објекта где је планиран раван кров износи максимално 9 метара; 
Mаксимална висина пословних објеката и угоститељских објеката без смештаја: 

- висина венца објекта износи 7 метара уколико се изводи кос кров, а максимална 
висина слемена износи 9 метара; 

- висина венца објекта износи 4 метра уколико се последња етажа изводи као 
повучени спрат, а максимална висина слемена износи максимално 4 метра изнад 
пројектоване висине венца објекта; 

- висина објекта где је планиран раван кров износи максимално 7 метара; 
Испод коте пода приземља могу се организовати сутеренска и подрумске етаже, број 
ових етажа није ограничен. У складу са конфигурацијом терена и геотехничким 
условима дозвољена је изградња 
подрумске или сутеренске етаже при чему кота пода приземља може бити највише 1,2м 
у односу на коту приступне саобраћајнице. 

5) Изградња других објеката на парцели и међусобна организација 
објеката 

У склопу грађевинске парцеле могућа је изградња већег броја објеката у функцији 
главног објекта, као и функционалног комплекса који би садржао више објеката у оквиру 
планиране намене. 
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6) Дозвољена заузетост парцеле 

Максимална заузетост грађевинске парцеле је 60% (укључује површину само под 
објектом).  
Под слободним површинама које укључују стазе, платое, саобраћајно манипулативне 
површине и паркинге, терене на отвореном, отворене базене, зеленило и сл. мин. 40% 
парцеле од чега 40% мора бити под зеленилом. 

7) Услови за ограђивање 
Ограђивање је могуће живом зеленом оградом која ће бити укомпонована у целокупно 
партерно уређење и озелењавање у оквиру парцеле. Жива ограда се поставља унутар 
парцеле у оквиру које се поставља. 
Изузетно могућа је изградња потпорних зидова у случајевима када то захтева 
конфигурација терена и то на начин да висина потпорног зида може бити максимално 
20цм изнад коте више парцеле. Изнад потпорног зида је могуће постављање ограде 
(транспарентна ограда) максималне висине до 120цм у односу на висину више парцеле 
где се поставља потпорни зид. 

8) Услови за обезбеђивање приступа парцели и услови за паркирање 
возила 

Приликом парцелације свака новоформирана парцела која се не наслања на планом 
дефинисану саобраћајницу, неопходно је обезбедити приступ преко саобраћајнице или 
приступног пута, а који је минималне ширине 5,50 метара. 
За све објекте неопходно је обезбедити паркирање у оквиру објекта или на парцели према 
условима који су дати у посебном поглављу плана. 

9) Услови за уређење слободних и зелених површина 
Приликом организације грађевинске парцеле тежити да се сачува што већи број 
постојећих квалитетних стабала. Сачувати појас багрема уз путеве уз неопходну 
санитарну сечу и проређивање, уз уклањање киселог дрвећа, коровских и инванзивних 
биљака,. 
У оквиру сваке парцеле неопходно је да буде засађено минимално 1 стабло на сваки 1 ар 
површине парцеле. 
Простор зелених површина код паркинг места која су у пластичном растеру рачуна се са 
коефицијентом 0,50, а паркинг места која су у бетонском растеру рачуна се са 
коефицијентом 0,30 у односу на укупну површину која се налази под паркингом који је 
у растеру. 
Простор у растеру може бити заузимати максимално 50% од укупног простора који је 
под зеленим површинама. 
 

 
ОПШТА ПРАВИЛА ЗА ПАРКИРАЊЕ  

 
 Планом Минимално стандардно место за управно паркирања путничких возила је 
4,80x2,30m, под условом да нема препрека ни са једне стране паркинг места. Уколико 
постоје препреке у контакту са паркинг местима (зид објекта, тротоар, стаза, граница 
парцела и сл.) иста изводити у димензијама од 5,0x2,5m, имајући у виду димензије 
савремених аутомобила. Минимално место за подужно паркирање аутомобила износи 
5,5x2,0m. Код подужног паркирања правац паркирања је такав да простор на страни 
возача мора бити слободан и без икаквих препрека за излазак из возила у ширини 
минимално 60центиметара. Димензије паркинг места код косог паркирања су 5,30x2,30m 
за аутомобиле. Код управног паркирања, димензија паркинг места за особе са 
инвалидитетом износи 3,7x5,0 m, односно на ширину паркинг места од 2,2 m додаје се 
простор за инвалидска колица, ширине 1,5 m. Код два суседна паркинг места може се 
дозволити да користе исти простор за инвалидска колица, односно да ширина два 
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суседна места за особе са инвалидитетом износи 5,9 m (2,20 + 1,50 + 2,20). Простор 
потребан за манипулацију и кретање возила мора бити у ширини минално од 5,40m 
уколико је планирано управно паркирање, односно минимално 3,50 метара уколико је 
планирано подужно паркирање и једносмерно кретање возила, односно 5,00 метара 
уколико је планирано подужно паркирање и двосмерно кретање возила. На свака 4 
паркинг места управног паркирања, односно на свака 3 паркинг места подужног 
паркирања, неопходно је планирати стабло зеленила. Код два управна паркинг места 
између којих се налази стабло зеленила укупне је миналне ширине 5,50m (2,20 + 1,10 + 
2,20) и дужине 5,00m, односно код два подужна паркинг места ширина паркинг места је 
2,00m, a укупна дужина између којих се налази стабло износи минимално 11,70m (5,30 + 
1,10 + 5,30).  
Простор у који се поставља стабло зеленила налази се у предњој или задњој зони паркинг 
места и минимално износи 1,10х1,10m. Места за смештај возила и простор за 
маневрисање приликом уласка/изласка возила (гаража или отворени паркинг простор), у 
зависности од угла паркирања и у зависности од бочних препрека (стубови, зидови, 
возила), димензионисати према нормативима, и то за управна паркинг (гаражна) места 
за путничке аутомобиле: − за гаражни бокс: димензије не мање од 2,5m х 5,5m; − за 
паркинг (гаражна) места са једностраном препреком димензије не мање од 2,4m х 4,8m; 
за паркинг (гаражна) места са двостраном препреком: димензије не мање од 2,5m х 4,8m; 
− за паркинг (гаражна) места без бочних препрека: димензије не мање од 2,3m х 4,8m.  
Гаражни бокс је простор за паркирање који је тространо затворен, док са четврте стране 
постоје врата минималне ширине 2,00 метра и минималне висине 2,20метара, која садрже 
механизам отварања у оквиру гаражног места.  
Постављање механизама који се користе за паркирање возила (клацкалице, лифови и сл.) 
није дозвољено.  
 
У обухвату плана је дозвољено пројектовање самостојећих гаража које садрже више 
нивоа уз обавезу израде урбанистичког пројекта, уз обавезу да висина последњег нивоа 
од приземног нивоа такве гараже може износити максимално 8,00метара, уз обавезу 
поштовања правила у погледу удаљења за намену у којој се налазе. Паркирање за потребе 
вишепородичних објеката планирају се у или испод објекта у габариту, подземно изван 
габарита објекта или надземно на грађевинској парцели ако су испуњени сви остали 
услови или у оквиру самостојећих гаража. У оквиру комплекса где се планирају 
комерцијални садржаји (за чије потребе се користе и теретна и/или доставна возила) 
планирати и простор за смештај теретних и/или доставних возила. 
 
Паркинг места која се организују у оквиру парцеле и нису наткривена изводити у 
пластичном или бетонском растеру са озелењавањем, изузев у случајевима где то није 
могуће због конфигурације терена те је на том делу могуће извести паркинг места са 
завршним застором од бетона или асфалта. Посебно треба водити рачуна о потребном 
броју паркинг места за особе са инвалидитетом, која морају бити распоређена у свим 
садржајима. Обавеза је да се на предметном простору обезбеди минимално 5% паркинг 
места за особе са инвалидитетом од укупног броја паркинг места. Паркинг места за особе 
са инвалидитетом урачунавају у укупан број паркинг места. Сваки објекат који поседује 
бар 50 јединица смештајног капацитета неопходно је да садржи бар 1 место за пуњење 
електричних возила. Сваки објекат хотелског или мотелског типа који поседује бар 80 
кревета у оквиру хотела или мотела неопходно је да садржи бар 1 место за пуњење 
електричних возила. Сваки објекат који има бар 500 квадрата пословног, културног или 
угоститељског простора неопходно је да садржи бар 1 место за пуњење електричних 
возила. Место за пуњење електричних возила се не урачунава у укупан број паркинг 
места. Сва паркинг места мора бити прописно обележена и нумерисана. 
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 Нормативи за планирање паркирања 
 

Намена     
-Становање (стално или повремено) 1 паркинг место на 1,25 јединица 
-Хотел (према категорији) 2-10 кревета + 1 п.м. за аутобусе на 30 кревета 
-Мотел 1 соба + 1 п.м. за аутобусе на 50 кревета 
-Одмаралиште/камп 2 смештајне јединице 
-Објекти туристичког типа 1,25 јединица 
-Тржни центри 55 m2 БРГП 
-Ресторани и кафане 4-8 столица 
-Спортски објекти 10-14 гледалаца 
-Верски објекти 20 m2 БРГП 
-Биоскоп, дом културе 5-10 седишта 
-Производни објекти 8 запослених 
-Банке 70 m2 
-Медицинске установе 70 m2 
-Административне установе 70 m2 
-Поште 150 m2 
-Трговина на мало 100 m2 
-Основне школе: 1 ПМ/по учионици или 1 ПМ/на 10 запослених 
-Дечја установа: 2 ПМ/по групи 
-Здравствене установе: 1 ПМ/на 70 m2 корисне површине 
 
 

3. ГРАНИЦА ОБУХВАТА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА  
 

Граница обухвата Урбанистичког пројекта поклапа се са ободним границама 
предметне кат. парцеле  са суседним кат. парцелама, односно регулационом 
линијом ка јавним саобраћајницама са северне стране. 

 Локација обухваћена Урбанистичким пројектом налази се у туристичком насељу 
Бели багрем на сребрном Језеру у насељу Велико Градиште, у оквиру грађевинског 
подручја. Локацију чини катастарска парцела која по врсти земљишта спада у 
градско грађевинско земљиште.  
Подручје које је обухвћено Урбанистичким ројектом сачињавају следеће 
катастарске парцеле у КО Велико Градиште: 
 
•  Кпбр. 4668 (1422,00 м 2  )  
 
Површина обухваћена Урбанистичким пројектом износи   1422,00 m2.  
• Предметна парцела се налази у простору захваћеном   Планом детаљне регулације  
Туристичког насеља Бели Багрем на Сребрном Језеру на територији Општине 
Велико Градиште  ("Сл. гласник Општине Велико Градиште" бр. 51 /2023, 3/2025).  
 и припада   ЦЕЛИНИ 5-ЈУЖНИ  ДЕО ПЛАНА УЗ ОБАЛУ СРЕБРНОГ 
ЈЕЗЕРА  .  
 
Граница обухвата Урбанистичког пројекта приказана је на листу бр. 3 у графичким 
прилозима. 
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ПОДАЦИ О ЛОКАЦИЈИ И КАРАКТЕРИСТИКЕ ПОСТОЈЕЋЕГ СТАЊА 

 
Предметна локација се налази у туристичком насељу Бели Багрем на Сребрном 

језеру.  
Локација се састоји од катастарске парцеле бр. 4668 у КО Велико Градиште  
Власник на парцели је: 
"ВИВ ПРОДУКТ" доо из Великог Градишта са уделом 1/1   

 
Предметна локација граничи се са северне стране са Терцијалном улицом 

Рударево тј. Кп.бр. 2366/439, улица  је насута шљунком без асфалта и представља 
главни пешачко колски приступ локацији. Са западне  стране се граничи са кпбр. 
4696 (парцеле су спојене после израде КТП-а) на којој је објекат у изградњи 
спратности П+3, са северозападне стране се граничи са  кпбр.3869/1 која је 
неизграђено грађевинско земљиште,  са јужне стране граничи се са кпбр.2366/518 
и 2366/519 парцеле су неизграђене. Са источне стране се граничи са 2366/506 
такође грађевинско неизграђено земљиште.  

 
На предметној парцели је завршена изградња и добијено одобрење за употребу 

бр.ROP-VGR-8866-IUPH-15/2024.од 28.05.2024.године. за стамбени објекат  и иста 
се сматра стеченом обавезом приликом урбанистичко -архитектонске разраде 
локације и  полазни основ за израду урбанистичког пројекта.  
Изграђени објекат је Стамбени вишепородични спратности П+2 са стамбеним 
простором у приземљу и на свим спратним етажама и помоћним тананским 
простором. У Објекту је форморано укупно  36 стамбених јединоца-станова 
површине од 36,0м2 до 100,0m2. 
У приземљу објекта има 12 стамбених јединица,  на првом спрату 13 док је на 
другом спрату изведено 11 стамбених јединица.  
Објекат има један стамбени улаз са северне стране са Улице Рударево на коти +/- 
0,00 (72,50 мнв) постављен централно. У склопу улазне зоне је формирано 
приступно степениште са улазним ходником ширине 2,50м и дужине 4,0м из кога 
је формиран улаз у централни степенишни хол са степеништем за вертикалну 
комуникацију и ходницима ширине 1,40м.  
Објекат је покривен двоводним кровом који прати правац пружања објекта. 
  
Објекат је изграђен и парцела је уређена по усвојеном урбанистичком пројекту и 
издатим Одобрењима за градњу. 

 
- НАМЕНА ПОСТОЈЕЋЕГ   ОБЈЕКТА (по правилнику о класификацији 
објеката)   
 

- 100%  СТАМБЕНE ЗГРАДЕ  СА ВИШЕ ОД ТРИ СТАНА У КОЈИМА 
СУ СТАНОВИ НАМЕЊЕНИ ЗА СТАЛНО СТАНОВАЊЕ ИЛИ 
ПОВРЕМЕНИ БОРАВАК (класификациони број 112221-категорија 
Б) 

 
Парцела је релатовно равна, најнижа кота у западном  делу локације је (+ 71,71мнв) 
док је у источном делу (+72,14мнв), Објекат је постављен у централном делу 
парцеле где је и улаз у објекат на коти -0,50 (+ 72,00мнв).  
На парцели доминирају уређене површине паркинга и стаза изведених бехатон 
плочама. Простор је уређен и осветљен. У предњем делу парцеле испред објекта 
нема слободних зелених  површина. Парцела је опремљена мобилијаром, клупама 
и жардињерама са засађеним украсним зеленилом. Слободне зелене површине су у 
задњем делу парцеле иза објекта. На парцели је засађено дрвеће.  
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За потребе постојећих станова, а у складу са усвојеним Урбанистичким пројектом 
и издатом Употребном дозволом на парцели је изведено 29 паркинг места 
димензија 2,30-5,00м и 2,50-5,00м сва паркинг места су обележена.  

 
Локација је опремљена потребном инфраструктуром и то на јавној површини 
испред парцеле постоји јавна водоводна и канализациона мрежа на коју је објекат 
прикључен Решењем за прикључење бр 667/2024 од 13.03.2024. године издатим од 
стране ЈКП Дунав из Великог Градишта. Такође објекат је прикључен на 
електромрежу Решењем бр.Д.11.02-304750-ОБП-23 од 18.07.2023.године. издатим 
од Електродистрибуције Пожаревац. 
Улица која представља главни колско пешачки прилаз нема улично осветљење.  
Парцела има колско- пешачки  прилаз, са јужне стране са кпбр.3869/2 улица 
Рударево . 

 
ОСТВАРЕНИ УРБАНИСТИЧКИ ПАРАМЕТРИ ЗА ПОСТОЈЕЋЕ СТАЊЕ  

 
ОСТВАРЕНИ УРБАНИСТИЧКИ ПАРАМЕТРИ     
површина парцеле (m²) 1422,00 
БРГП надземно (m²) 1994,96 
БРУТО укупно (m²) 1994,96 
укупна НЕТО површина објекта (m²) 1752,80 
бруто површина приземља (m²) 616,00 
површина земљишта под објектом (m²) 691,64 
индекс заузетости надземних етажа %                     

48,70% 
индекс изграђености  1,40 
спратност П+2 
висина венца објекта (m) 8,00 
апсолутна висинска кота венца  80,50мнв 
спратна висина (cm):                                                             
приземље_____________________________________                                                                                                    
први спрат ____________________________________                                                                                                   
други спрат 

 
280цм 
280цм 
260цм 

функционалне целине Један стамбени 
објекат - 
36 стамбених 
јединица 

нагиб крова раван кров (О) 21О 
слободне површине (%) 51,3% 

(730,36m2) 
слободне зелене површине(%)по плану 40,0%                    

од слободних 
површина 

зелене површине на  паркингу- пластични растер 50% од 
површине тих паркинг места (m2) 

       
 / 

укупно зелених површина(m2) 120,00m2 
Засађеног дрвећа  25ком 
Паркинг места 29ПМ 

 
ОСТВАРЕНЕ БРУТО ПОВРШИНЕ 

П бруто ПРИЗЕМЉА-постојеће 616,00 m2 
П бруто I СПРАТА-постојеће 691,64 m2 
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П бруто II СПРАТА-постојеће 667,00 m2 
УКУПНО бруто ИЗГРАЂЕНО 1994,96 m2 
УКУПНО нето ИЗГРАЂЕНО 1752,80 m2 
П нето ПОМОЋИХ ПРОСТОРИЈА-ходника 198,24 m2 
П нето СТАМБЕНИХ ПРОСТОРИЈА-станова 1554,56m2 

 
Максимални урбанистички параметри по Плану  
 
Површина комплекса парцела на којиј је изграђен објекат  је 1422,00m2 
 
ПОСТОЈЕЋЕ-ОСТВАРЕНО 
 

ПЛАНСКО 

коефицијент изграђености: 1994,96 / 1422,00 =
 1,40 

/ 

степен искоришћености земљи. 
691,64x100/1422,0=  48,70%                                                                                    
ЗАУЗЕТО 691,64м2 

 
60% парцеле 
(мах.дозвољено853,2m2) 

слободних површина стазе платои саобраћајно 
манипулативне пвршине, паркинг, отворени 
базени... 
слободне површине 730,36м2 

40%парцеле 
 
(мин.предвиђено568,8m2) 
 

Површина под зеленилом  
Слободне зелене површине 120,00m2 

40%слободних овршина 
(мин.227,5m2) 
 

 
 
 

4. УРБАНИСТИЧКО И АРХИТЕКТОНСКО РЕШЕЊЕ 
 
4.1 НАМЕНА ПРОЈЕКТОВАНОГ ОБЈЕКТА и планирани садржаји: 
 

На изграђеном  Стамбеном објекту вишепородичном се планира адаптација и 
промена намене постојећег помоћног таванског простора у стамбени простор.  
Објекат је пројектоване спратности П+2+Пк.  
Намена новог простора је становање и то 5 нових стамбених јединица-станова .  
Објекат има један главни улаз са јужне стране који води до ходника у коме се 
налази  степениште за вертикалну комуникацију које води до таванске етаже. 
 

Главни  улаз у објекат је на етажи приземља на коти +/- 0,00 (+ 72,50мнв). Улаз је  
надкривен и ширине је 2,5m. Из улазног ходника формиран је централни хол са 
ходницима ширине 1,40м са степеништем двокраким двосмерним за вертикалну 
комуникацију. Степениште повезује етаже од приземља до поткровља. 
Степенишни простор је у централном делу објекта и има природно осветљење на 
подестима па је проветравање и осветљење степеништа решено преко тог 
светларника са јужне стране.  

У приземљу и на спратовима пројектоване су стамбене јединице различите 
површине које се састоје од једне или две собе са кухињском нишом,  купатилом и 
терасом.   

У делу простора обухваћеног кровним равнима формирана је нова етажа 
поткровља. Простор је формиран косим кровним равнима покривен фалцованим 
црепом. Приступ  поткровљу је обезбеђен главним степеништем.  
У поткровљу је пројектовано  5 стамбених јединица.  
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- НАМЕНА ПРОЈЕКТОВАНОГ  ОБЈЕКТА (по правилнику о класификацији 
објеката)  :  
 

- 100%  СТАМБЕНE ЗГРАДЕ  СА ВИШЕ ОД ТРИ СТАНА У КОЈИМА 
СУ СТАНОВИ НАМЕЊЕНИ ЗА СТАЛНО СТАНОВАЊЕ ИЛИ 
ПОВРЕМЕНИ БОРАВАК (класификациони број 112222-категорија 
В) 

 
 
4.2 ПРИСТУП ЛОКАЦИЈИ : 
 
Како је објекат већ изграђен стање и уређење је постојеће усвојено 

Урбанистичким пројектом на основу којег је главни колски и пешачки приступ 
изведен и остаје непромењен и одвија се директно са северне стране локације са 
саобраћајнице на кпбр.2366/439 која је само пошљунчана и неуређена. Приступ 
предметној парцели је формиран као колски ширине 3,25м са северозапарне стране 
и 3,00м са североисточне стране.  

Унутар комплекса изведена је интерна сервисна саобраћајница која служи за 
приступ возилима у задњи део парцеле до паркинг места. Уз ову саобраћајницу 
изведена су су подужна паркинг места на отвореном. У оквиру дворишног дела 
изведен је, партерно уређен и богато озелењен различитим садницама украсног 
дрвећа (укупно 25 комада) простор са садржајима за одмор, релаксацију и 
рекреацију станара. У оквиру партерног уређења изведена  је пешачка стаза  
опремљена  урбаним мобијаром и расветом. 

Пешачки прилаз објекту изведен је у складу са Правилником о техничким 
стандардима планирања пројектовања и изградње објеката којима се осигурава 
несметано кретање и приступ особама са инвалидитетом, деци и старим особама. 
На улазу у објекат предви ђена је рампа за савладавање висинске разлике између 
тротоара и пода приземља од 0,45m.у нагибу од 8% (маx. 8,3%) 

Приступ комуналног возила је са главне саобраћајнице  са северне стране 
ходом уназад. 

Евакуација возила са паркинга је на улицу Рударево. Евакуација пешака из 
објекта је ходником и степеништем до приземља из кога се излази директно ван 
објекта. 

 
 

4.3. РЕГУЛАЦИЈА И НИВЕЛАЦИЈА ОБЈЕКТА : 
 
 Објекат је изграђен и за њега је издата употребна дозвола. Објекат је на 

парцелу постављен  као   слободностојећи. Правац пружања објекта је у правцу 
исток – запад. Објекат је постављен у централном делу парцеле. 

НОВЕ ГРАЂЕВИНСКЕ ЛИНИЈЕ СЕ ПОКЛАПАЈУ са постојећим тј. 
објекат не мења свој габарит и вилумен адаптација таванског простора се дешава у 
постојећем волумену објекта само се на кровне равни постављају кровни прозиори 
као осветљење новог стамбеног простора.  
Регулационе линије су дефинисане Урбанистичким пројектом који је претходио 
градњи Планом детаљне регулације туристичког насеља Бели Багрем који је тада 
био на снази  па су удаљења објекта од суседних парцела следећа:   

- са јужне стране регулациона линија је одређена према саобраћајници -
улица Рударево  

Удаљење грађевинске линије од регулације, према улици Рударево 
кп.бр.2366/439 је 3,00m.  
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   У односу на суседне катастарске парцеле грађевинска линија је дефинисана на 
следећим растојањима : 
 
удаљење габарита објекта са источне стране од Кпбр. 2366/506 је 3,0m на нивоу 
приземља док су спратне етаже на удаљењу од 2,15м,  од кпбр. 2366/519 и 2366/518  
са јужне стране је 2,00m, од кпбр. 4696 са западне  стране габарит објекта  је на 
5,9m док Сви фасадни елементи објекта терасе и испусти су иза грађевинске линије. 

 
Висинска регулација објекта одређена је спратношћу објекта и котом венца и 

слемена објекта.  
Нивелационо решење дефинисано је нивелетама саобраћајних (колских и 

пешачких) приступа парцели. Парцела је са северне стране омеђана јавном 
саобраћајницом и сви приступи парцели ускађени су са нивелетама ове 
саобраћајнице. Нивелација интерних комуникација и слободних површина 
прилагођена је постојећем терену.  

Нивелационо решење условљено је котама приступне саобраћајнице на 
кпбр.2366/439 . 

Постојећа висина објекта од коте приземља до венца је 8,0m и налази се на коти 
+8,00 (+ 80,50 мнв). -остаје непромењено 

Висина објекта од коте приземља до слемена је 11,0m и налази се на коти + 
11,00        (+ 83,50 мнв). -остаје непромењено 

Улаз у објекат  налази се на етажи приземља на коти +/-0,00 (+ 72,50 мнв). 
Кота приземља је на +/- 0,00  (+ 72,50 мнв).  
Коте тротоара у дворишту-пешачки плато  испред главног улаза је на -0,50m             

(+ 72,00 мнв).  
Колски прикључци су на коти ‐0,85(+71,65мнв). и -0,40 (+72,10мнв). пешачки 

приступ објекту на коти ‐0,50 (72,00мнв) 
Кота пода задње етаже је + 8,20 (+ 80,50 мнв). 
Око објекта је изведен тротоар у ширини мин 0,60 м. 
Нивелација према суседним парцелама је решена каналим са сливним 

решеткама и сва атмосферска вода са објекта и саобраћајних површина обезбеђена 
је према зеленим површинама на сопственој парцели. 

 
5. НУМЕРИЧКИ ПОКАЗАТЕЉИ- 

ОСТВАРЕНИ УРБАНИСТИЧКИ ПАРАМЕТРИ-НОВОПРОЈЕКТОВАНО   
 

УРБАНИСТИЧКИ ПАРАМЕТРИ ПОСТОЈЕЋЕ ОСТВАРЕНИ ПЛАНСКИ 
 

   

површина парцеле (m²) 1422,00 1422,00  
БРГП надземно (m²) 1994,96 2376,56  
БРУТО укупно (m²) 1994,96 2376,56  
укупна НЕТО површина објекта (m²) 1752,80 2038,68  
бруто површина приземља (m²) 616,00 616,00  
површина земљишта под објектом (m²) 691,64 691,64 Мах. 

853,20m2 
индекс заузетости надземних етажа %  

48,70% 
 
48,70% 

 
60% 

индекс изграђености  1,40 1,60 / 
спратност П+2 П+2+Пк  
висина венца објекта (m) 8,00 8,00 11,00 
апсолутна висинска кота венца  80,50мнв 80,50мнв  
Висина слемена (m) 11,00 11,00 14,00 
апсолутна висинска кота слемена  83,50мнв 83,50мнв  
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Спратна висина (cm):                                                             
приземље_____________________________                                                                                          
први спрат ____________________________   
други спрат ___________________________                                                                                                  
поткровље_____________________________ 

 
280цм 
280цм 
 
 
260цм 
/ 

 
280цм 
280цм 
 
 
260цм 
260цм 

 

функционалне целине Један 
стамбени 
објекат - 
36 
стамбених 
јединица 

Један 
стамбени 
објекат - 
41 
стамбених 
јединица 

 

нагиб крова раван кров (О) 21О 21О  
слободне површине (%) 51,3% 

(730,36m2) 
51,3% 
(730,36m2) 

40% 
(568,80m2) 

зелене површине на  паркингу- пластични растер 
50% од површине тих паркинг места (m2) 

       
 / 

       
 / 

50% од 
површине 
паркинг 
места 

укупно зелених површина(m2) 120,00m2 120,00m2 227,50 m2 
Засађеног дрвећа  25ком 25ком 1стабло /1а 
Паркинг места 29ПМ 29ПМ 1 паркинг 

место на 
1,25 
јединица 

 
ОСТВАРЕНЕ БРУТО ПОВРШИНЕ 
П бруто ПРИЗЕМЉА-постојеће 616,00 m2 
П бруто I СПРАТА-постојеће 691,64 m2 
П бруто II СПРАТА-постојеће 667,00 m2 
П бруто ПОТКРОВЉА 156,31 m2 
УКУПНО бруто НАДЗЕМНО 2376,56 m2 
УКУПНО бруто ИЗГРАЂЕНО 2376,56 m2 
П нето ПОМОЋИХ ПРОСТОРИЈА-ходника 198,24 m2 
П нето СТАМБЕНИХ ПРОСТОРИЈА-станова 1840,69m2 

 
 

Површина комплекса парцела на којиј је изграђен објекат  је 1422,00m2 
Максимални урбанистички параметри по Плану.  

 
ПОСТОЈЕЋЕ-ОСТВАРЕНО 
 

ПЛАНСКО 

коефицијент изграђености: 2376,56 / 1422,00 = 1,60 / 
степен искоришћености земљи. 
691,64x100/1422,0=  48,70%                                                                                    
ЗАУЗЕТО 691,64м2 

 
60% парцеле 
(мах.дозвољено853,2m2) 

слободних површина стазе платои саобраћајно 
манипулативне пвршине, паркинг, отворени базени... 
слободне површине 730,36м2 

40%парцеле 
 
(мин.предвиђено568,8m2) 
 

Површина под зеленилом  
Слободне зелене површине 120,00m2 

40%слободних овршина 
(мин.227,5m2) 
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6. УРЕЂЕЊЕ СЛОБОДНИХ ПОВРШИНА 
 

Предметна парцела је изграђена и уређена тако да је површина зелених површина 
већ дефинисана и изведена и износи 120м2 што је мање од површине предвиђене 
Планом али је на парцели засађено 25 стабала различитих врста дрвећа и у 
адаптираном таванском простору на делу отворених тераса предвиђено је 
постављање жардињера са зеленилом. На слободним поплочаним површинама 
постављени су одговарајући елементи мобилијара у складу са окружењем. 
Коришћена је претежно аутохтона вегетација, као и врсте које су показале 
отпорност према постојећим условима средине. На парцели постоји и простор за 
одлагање комуналног отпада. За отворене паркинг просторе на парцели постоји 
засена дрворедним садницма у склопу уређених паркинг места.  
Колско пешачке стазе у дворишту предметне парцеле су поплочане бехатон 
плочама.  
Паркинг места у дворишту су такође поплочана бехатон плочама. 
На парцели је предвиђен и простор за одлагање смећа, као посебан простор ограђен 
зеленом оградом у који је могуће поставити један контејнер запремине 1,10m3. На 
парцели су постављене и канте за сакупљање комуналног отпада. 
 
Осветљење колског прилаза на парцели је изведено као и осветљење објекта и 
декоративно осветљење зелених површина. 

 
По плану је предвиђено да се за сваки ар повшине парцеле засади по једно дрво- на 
парцели постоји засађено 25 нових садница. 
 

ПОСТОЈЕЋЕ  ПРОЈЕКТОВАНО ПЛАНСКО 
слободних површина стазе 
платои саобраћајно 
манипулативне пвршине, 
паркинг, отворени базени... 
 
40%парцеле 
слободне површине 
730,36м2 

 
 
 
 
 
40%парцеле 
Слободне површине   

730,36м2 

 
 
 
 
 
40%парцеле 
(мин.предвиђено 
568,8m2) 
 

Површина под слободним 
зеленилом 
 
  
Слободне зелене 
површине 120,00m2 

Постојеће зелене 
површине остају 
непромењене 
 
Слободне зелене 

површине 120,00m2 

 

 
 
40%слободних овршина 
(мин.227,5m2) 
Недостатак слободних 

зелених површина на 
парцели надокнађујемо 
засађеним дрвећем и 
постављањем жардинјера 
у партеру и на поткровљу 
објекта   
 

Засађеног дрвећа 
 25ком 

 
25ком 

 
1стабло /1а 
Мин 15ком 
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7. ПРИКЉУЧЕЊЕ НА КОМУНАЛНУ ИНФРАСТРУКТУРУ 
 
 7.1 Електроенергетски услови  :  
 
Изграђени објекат на предметној парцели је прикључен на спољни развод 
електродистрибутивне мреже по Решењу Електродистрибуције бр. Д.11.02-304750-
ОБП-23. од 18.07.2023.године 
За потребе напајања ел.енергијом нових станова у  адаптираном таванском 
простору постоје нови Технички услови бр.Д.11.02-23772-УТД-26 од 06.02.2026. у 
којима се наводи да се тражена једновремена снага објекта, може прикључити 
постојећим подземним кабловским водом на постојеће КБТС 10/0,4кВ 
„Водоторањ“ који се налази у близини предметне парцеле  на јавној површини. 
Даља разрада електроненергетских инсталација се предвиђа кроз пројектну 
документацију у процесу прибављања Грађевинске дозволе, а на основу 
прибављених услова у редовном потупку за издавање Локацијских услова кроз 
обједињену процедуру. 

 
 
7.2 Водовод и канализација: 
 

 Предметни изграђени објекат је прикључен на улични јавни развод воде и 
канализације  у улици Рударево по Решењу ЈКП Дунав из Великог Градишта 
бр.667/2024 од 13.03.2024.  

 
У Улици Рударево, поред предметне парцеле постоји новоизграђена водоводна 
мрежа, и то водоводна цев ПЕХД  DN110,  у зони коловоза у улици Рударево такође 
и новоизграђена канализациона мрежа ø250.  
Постојеће инсталације у објекту задовољавају поребе нових стамбених јединица у 
поткровљу. 
На парцели је изграђено  водомерно окно  у које се смешта  један  главни водомер 
за потребе стамбеног објекат,  по условима ЈКП "Дунав" . 
 
Одвод отпадних вода је  решен прикључком на јавну канализациону мрежу која је 
изграђена у улице Рударево до предметне парцеле, а све по условима ЈКП "Дунав". 
Отпадне воде из санитарних просторија поткровља објекта се прихватају 
постојећим канализационим вертикалама које задовољавају нове прикључке и 
преко хоризонталног развода изводе се ван објекта.  
Даља разрада хидротехничких  инсталација се предвиђа кроз пројектну 
документацију у процесу прибављања Грађевинске дозволе, а на основу 
прибављених услова у редовном потупку за издавање Локацијских услова кроз 
обједињену процедуру.  
Радови на мрежама комуналне инфраструктуре биће рађени у складу са важећим 
стандардима и техничким нормативима прописаним посебно за сваку 
инфраструктуру.  
  
Обзиром да не постоји јавна кишна канализација, атмосферска вода са кровних 
равни објекта се путем олучних вертикала скупља и испушта на заштитни тротоар 
око објекта, одатле као и површинска вода са уређених површина одлази 
природним падом терена и риголама, ка зеленим површинама.  
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7.3 Мрежа телекомуникације: 
 
Изграђени стамбени објекат- вишепородични има  прикључак на мрежу 
телекомуникација у свему по условима Предузећа за телекомуникације 
а.д.„Телеком Србија“  
Предметни објекат има инсталације оптичке ТК мреже доведене до крајних 
корисника. Решење подразумева полагање оптичког приводног кабла (подземног) 
до објекта и изградња оптичке инсталације  сваког стана. 

 
 

8. ИНЖЕЊЕРСКО ГЕОЛОШКИ УСЛОВИ 
 

Терен на коме је изграђен објекат  у погледу носивости представља погодно тло 
за изградњу. Предвиђеним радовима не додаје се нова етажа већ се у габариту и 
волумену постојећег крова -тавана уређује простор па нема великог додатног 
оптерећења. Када је носивост тла у питању, могуће је градити све врсте објеката уз 
услов да се приликом градње поштују сви предуслови потребни да објекат и терен 
око објекта остану стабилни.  
 
 
9. МЕРЕ ЗАШТИТЕ ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ 
 
У погледу заштите животне средине на предметном простору предузете су  следеће 
мере: 
- Обезбедити одговарајућу комуналну опремљеност локације 
- Предузети мере за заштиту локације од прејаке инсолације и јаких вертова, водити 
рачуна о заштити од атмосферских утицаја 
-  Поштовати закон о Управљању отпадом-обезбеђен је простор за одлагање смећа  
- Поштовати закон о водама - извести систем интерне сепаратне канализације за 
атмосферске воде и њихов одвод до зелених површина 
- Намена објекта не представља фактор ризика увећања загађења ваздуха. Погодна 
мера за обнављање и одржавање ваздуха је одржавање зелених површина. 
На предметној локацији није предвиђена изградња која на било који начин може 
угрозити животну средину, објекте или функције на суседним парцелама. 
За скупљње отпада користиће се типске посуде –контејнери које треба поставити 
на избетонираном платоу у оквиру парцеле. 
Одношење смећа вршиће надлежно комунално предузеће. 

 
 

10. МЕРЕ ЗАШТИТЕ НЕПОКРЕТНИХ КУЛТУРНИХ И ПРИРОДНИХ 
ДОБАРА 
 
У обухвату овог Урбанистичког пројекта нема проглашених или евидентираних 
непокретних културних ни природних добара. 

 
 

11. МЕРЕ ЗАШТИТЕ ОД ПОЖАРА 
 
На парцели је изграђен један објекта, спратности П+2. Предвиђеним радовима 
адаптације постојећет таванског простора и његове пренамене у стамбени простор 
објекат остаје једна функционална целина нове спратности П+2+Пк.  
Заштита од пожара локације и објекта спроводи се према техничким условима из 
дела заштите од пожара које издаје Министарства унутрашњих послова Сектор за 
ванредне ситуације. Објект по површини и спратности не спада у категорију 
објеката за које се издају посебни услови противпожарне заштите, али Објекат мора 
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бити изведен у складу са Законом о заштити од пожара ("Сл. Гласник  РС", бр. 
111/2009, 20/2015, 87/2018 и 87/2018 - др.закони) 
Правилником о техничким нормативима за инсталације хидрантске мреже за 
гашење пожара („Сл. гласник РС“, бр. 3/18), 

  Правилник о техничким нормативима за заштиту од пожара стамбених и пословних 
објеката и објеката јавне намене („Сл. гласник РС“, бр. 22/19). 
Применити одредбе Правилника о техничким захтевима безбедности од пожара 
спољашњих зидова зграда  ("Сл. гласник ПС" бр.  59 /2016 , 36/17 и 6/19  ).  
 Придржавати се одредби Правилника о техничким и другим захтевима за 
утрвђивање пожарног оптерећења и степена отпорности према пожару  ("Сл. 
гласник ПС" бр. 74/2009). 
Приступ ватрогасног возила објекту предвиђен је са улице са северне стране 
компрекса - ул.Рударево. 

 
 
12. ПАРКИРАЊЕ 
 
 Проблем мирујућег саобраћаја – паркирања , решен је паркинг местима на парцели 
и то: у партеру је изведено  29 паркинг места, сва паркинг места су дефинисана 
изградњом и дозволама за градњу постојећег стамбеног објекта за 36 постојећих 
стамбених јединица. Димензија постојећих паркинг места на отвореном делу 
парцеле је 5,0m x 2,3m и 5,0m x 2,5m и , док су подужма пројекована паркинг места 
димензија 5,5m x 2,0m.  
За све садржаје обезбеђен је директан колски или пешачки прилаз. 
 
Укупан број остварених-постојећих паркинг места на парцели је 29PM,  
Број нових јединица на етажи поткровља је 5-станова и потребан број паркинг 
места је 4ПМ. На парцели нема нових паркинг места тј. 
паркинг места за нове стамбене јединице решена су могућношћу коју даје План 
детаљне регулације туристичког насеља Бели Багрем на Сребрном Језеру на 
територији Општине Велико Градиште  ("Сл. гласник Општине Велико Градиште" 
бр. 51 /2023, 3/2026)  
 где се недостајућа паркинг места код адаптираних таванских простора 
надомешћују посебним обрачуном накнаде за комунално уређења по 
Општинској одлуци о начину обрачуна. 
 
За потребе нових стамбених јединица није омогућено паркирање на предметној 
парцели тј. број паркинг места на парцели остаје непромењен тј.29ПМ. 
 

 Површине за паркинг су изведене  са завшном обрадом од бехатон плоча.  
 

ПОСТОЈЕЋЕ 
ПАРКИРАНЈЕ 

ПРОЈЕКТОВАНО ПЛАНСКО 

Укупан број остварених-
постојећих паркинг места 
на парцели је 29PM 
36 станова 
36/1,25=29 
29ПМ 

Број нових јединица на 
етажи поткровља је 
 5-станова 
Број паркинг места на 
парцели остаје  
29ПМ 

дозвољено је претварање 
постојећих таванских 
простора у стамбене, без 
повећања волумена објекта 
и у случају уколико није 
могуће испунити услов у 
погледу правила за 
паркирање који ће бити 
решен кроз обрачун 
накнаде за комунално 
уређење. 

 
 
 



36 
 

 
 
 
 

13. МЕРЕ ЗА НЕСМЕТАНО КРЕТАЊЕ ЛИЦА СА ИНВАЛИДИТЕТОМ 
 

При пројектовању и изградњи објекта неопходно је обезбедити све елементе 
неопходне за несметано кретање особа са посебним потребама у складу са 
Правилником о техничким стандардима планирања, пројектовања и изградње 
објекта, којима се осигурава несметано кретање и приступ особама са 
инвалидитетом, деци и старим особама ("Сл.Гласник РС", бр.22/15). 

 
За улаз у објекат изграђена  је  приступна рампа у нагибу 8% како би се 

обезбедиола могућности приступа и  употребе објекта за све потенцијалне 
кориснике. 
Такође при реализацији уређења слободних површина применити све елементе 
неопходне за несметано кретање, односно елементе приступачности: тротоаре и 
пешачке стазе одговарајуће ширине, оборене ивичњаке на местима пешачких 
прелаза, места за паркирање особа са инвалидитетом, као и одговарајуће рампе 
за повезивање виших и нижих нивоа. 

 
 

14. МЕРЕ ЕНЕРГЕТСКЕ ЕФИКАСНОСТИ ИЗГРАДЊЕ 
 
Приликом пројектовања предметног објекта водило се рачуна о мерама енергетске 
ефикасности и то:  
  ‐     у обликовању користити што повољнији однос површине фасаде према 
корисној површини основе, да се губици енергије сведу на мин;  

  ‐    груписати просторе сличних функција и сличних унутрашњих температура;  
‐    применити адекватан омотач објеката (топлотна изолација зидова, крова и 
подних површина), примена прозора са адекватним карактеристикама (ваздушна 
заптивеност, непропустљивост и друге мере);  

  ‐    применити адекватнан систем грејања и припреме санитарне топле воде;  
‐    уградити штедљиве потрошаче енергије, укључујући и коришћење обновљивих 
извора енергије колико је то могуће,  

‐   применити адекватну заштиту у циљу повећања засенчености, односно заштиту 
од претераног загревања.  

- Примена адекватног унутрашњег и спољњег осветљења (примена савремених 
сијалица и светиљки ради обезбеђења потребног квалитета осветљености). 
Адаптацијом таванског простора не мењамо волумен објекта и столарија коју 
уграђујемо на постојећим калканским зидовима је квалитетна ПВЦ столарија од 
шестокоморних профила са термопрекидом.   
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15. ПРОЈЕКТОВАНО ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ – технички опис адаптораног 
таванског простора и његова пренамена у стамбени простор: 

 
Изграђени објекат је на кпбр.4668 у улици Рударево. Новопројектована спратност 

стамбеног објекта вишепородичног разуђене основе маx габарита 43,00m x 22,60m. 
Објекат је пројектоване спратности П+2+Пк (три надземне етаже). 

Објекат има један главни улаз у стамбени део преко улазног хола до централно 
постављеног степеништа за вертикалну комуникацију у објекту.  

Објекат је стамбени намењен за вишепородично становање са стамбеним 
простором у приземљу и на спратовима-стамбене јединице. У објекту је 
пројектовано укупно 41 станова различите структуре углавном једнособни и 
једноипособни. 

 
 

Унутрашња корисна површина свих станова  
 

                              ПРЕГЛЕД ПОВРШИНА 

  етажа             намена Нето површина 
[м2] 

             СТАМБЕНИ ОБЈЕКАТ ВИШЕПОРОДИЧНИ 

  PRIZEMLJE-ПОСТОЈЕЋЕ   

    СТАН 1 41,10 

    СТАН 2 41,11 

    СТАН 3 37,71 
    СТАН 4 42,14 
    СТАН 5 35,53 
  СТАН 6 38,24 
  СТАН 7 39,54 
  СТАН 8 38,28 
  СТАН 9 38,68 
  СТАН 10 36,44 
  СТАН 11 49,36 
  СТАН 12 44,32 
    УЛАЗ 8,97 
    ХОДНИК 60,42 
    П НЕТО ПРИЗЕМЉА 551,84 
    П БРУТО ПРИЗЕМЉА 616,00 
  I СПРАТ-ПОСТОЈЕЋЕ   
    СТАН 13 44,00 
    СТАН 14 41,24 
    СТАН 15 44,20 
    СТАН 16 45,15 
    СТАН 17 35,53 
  СТАН 18 38,24 
  СТАН 19 39,54 
  СТАН 20 38,28 
  СТАН 21 38,68 
  СТАН 22 36,44 
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  СТАН 23 50,76 
  СТАН 24 47,69 
  СТАН 25 40,74 
    ХОДНИК 56,17 
    П НЕТО  I СПРАТА 596,66 
    П БРУТО I СПРАТА 691,64 
  II СПРАТ-ПОСТОЈЕЋЕ   
    СТАН 26 43,77 
    СТАН 27 49,53 
    СТАН 28 68,23 
  СТАН 29 35,53 
  СТАН 30 38,24 
  СТАН 31 39,54 
  СТАН 32 38,28 
  СТАН 33 38,68 
  СТАН 34 36,44 
  СТАН 35 97,87 
  СТАН 36 40,70 
    HODNIK 56,17 
    П НЕТО II СПРАТА 583,00 
    П БРУТО II СПРАТА 667,00 
 ПОТКРОВЉЕ-НОВО  
  СТАН 37 32,18 
  СТАН 38 89,91 
  СТАН 39 32,92 
  СТАН 40 32,53 
  СТАН 41 82,08 
  HODNIK 16,51 
    П НЕТО ПОТКРОВЉА 286,13 
  П НЕТО ПОТКРОВЉА 381,60 
    П БРУТО ЦЕЛОГ ОБЈЕКТА 2376,56 m² 
  П НЕТО ЦЕЛОГ ОБЈЕКТА 2038,93 m² 

 
 

Конструктивно решење 
  
  Конструкција изграђеног објекта је масивна у комбинацији са носећим 
стубовима и гредама, са спољашњим фасадним зидовима од гитер блокова 
дебљуине 20cm и унутрашњим преградним између станова и ходника такође од 
гитер блока дебљине 20cm и преградни зидови унутар стамбених јединица дебљине 
12cm, ојачани вертикавним и хоризонталним армиранобетонским серклажима. 
 Међуспратне таванице су полумонтажне ферт таванице. Подна плоча на тлу се 
изводи као армиранобетонска плоча дебљине 10cm армирана на слоју шљунка.  
Темељи објекта су на армиранобетонским темељним контрагредама и темељним 
тракама испод фасадних зидова. 
  Спратна висина  је 2,80m, у таванском простору маx висина са обрађеним 
подовима и плафонима 2,60м.  
 
Кровна конструкција је дрвена . Носећи елементи кровног покривача су дрвени 
рогови. Оптерећење са рогова се преноси на дрвену кровну конструкцију сачињену 
од рожњача, дрвених стубова, пајанти косника и венчаница.  
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Део кровне конструкције се ослања и на бетонске греде и стубове. Олуци су лежећи 
и скривени атиком објекта која је висока 0,80м. Маx висина крова је на коти + 
11,00m (+ 83,50мнв), од коте приземља тј. коте +/-0,00 (+ 72,50мнв). Висина од пода 
приземља до стрехе - венца је + 8,00m (+ 80,50мнв). Висина објекта од најниже коте 
уређеног тротоара приземља па до коте слемена је 11,50m. 

 
Пројектовани објекат има двоводни кров са калканским зидовима,  нагиб кровних 
равни од 21o, кровни покривач је цреп са подашчавањем подконструкције због 
блажег нагиба. Кровна конструкција крова је дрвена. Носећи елементи кровног 
покривача су дрвени рогови. Оптерећење са рогова се преноси на дрвену кровну 
конструкцију сачињену од рожњача, дрвених стубова, пајанти косника и 
венчаница. Део кровне конструкције се ослања и на бетонске греде и стубове у 
поткровљу. Олуци су лежећи. 
 - маx висина крова је на коти + 11,00m (+ 83,50мнв), од коте приземља тј. коте +/-
0,00 (+ 72,50мнв). Висина од пода приземља до стрехе - венца је + 8,00m (+ 
80,50мнв). Висина објекта од најниже коте уређеног тротоара сутерена па до коте 
слемена је 11,50m. 
Преградни зидови између станова се зидају гитер блоком дебљине 20цм на местима 
где су, и на етажи другог спрата такође зидови 20цм, сви преградни зодови унутар 
стана се раде од гипсаних плоча на поцинкованим профилима дебљине 12цм. Зид 
који дели стамбени простор од дела на коме остаје тавански простор зида се између 
дрвених стубића и испод рожњача које носе кровну конструкцију, изолују се са 
спољашње стране стиропором дебљине 15цм   

 
Унутрашњост таванског простора-стамбени простор се облаже гипсаним плочама 
док се између рогова убацује термоизолација и то камена вуна дебљине 10цм и 
затвара се стиропором дебљине 5цм. Преко се само постављају гипсане плоче.   

 
Спољашња и унутрашња обрада 
 

На објекту је постављена термичка фасада типа ДЕМИТ од стиропора дебљине 
15cm који је  лепљен на фасадне зидове са одговарајућим противпожарним 
прекидима од негоривог материјала дебљине такође 15cm. Термоизолација подова 
приземља на делу сутерена. 
Спољна столарија на новим отворима на калканским зидовима је од ПВЦ профила 
са термопрекидом. Застакљивање се изводи уградњом високо квалитетног стакла. 
Просторије у поткровљу које немају директно светло осветљење ће да добијају 
преко кровних прозора димензије 78/140цм и то углавном 2 прозора по просторији.    
Ограде тераса на етажи поткровља су зидане до висине од 0,80m изнад којих се, до 
укупне висине од 1,10m гелендери од цевастих АЛ. профила. 
 
  Унутрашња обрада: Унутрашњи преградни зидови који се зидају гитер блоком 
дебљине 20цм се малтеришу, глетују и завршно боје полудисперзивим бојама у 
тону по избору, осим зидова купатила и санитарних просторија у висини до 
плафона, као и делови зидова кухиња до висине 1,60m који су завршно обрађени  
зидним керамичким плочицама на лепку.  Гипсани зидови се глетују и завршно боје 
полудисперзивим бојама. 
Подови у стамбеним јединицама, дневне и спаваће собе и предсобља су од 
ламината,  у купатилима, кухињама на терасама и у заједничким просторијама 
подови су од керамике прве класе. 
Унутрашња столарија-собна врата су дрвена, дупло шперована, фурнирана и 
лакирана. Улазна врата су сигурносна, са металном конструкцијом и завршном 
обрадом од медијапана. 
Сви материјали и опрема су прве класе стандардног квалитета. 
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Инсталације:  
 

Сви станови у поткровљу се опрема инсталацијама водовода, канализације и 
електроинсталацијама са прикључцима на постојеће инсталације по потребним 
прорачунима и условима надлежних јавних предузећа. 

 За вентилацију купатила који немају прозорске отворе за природну вентилацију 
формирају се вентилационе вертикале снабдевене вентилаторима у сваком 
купатилу. Санитарна опрема санитарна арматура , декоративна електро галантерија 
и други ентеријерски елементи треба да припадају вишој класи и по квалитети и по 
дизајну. 

  
 
  

 
Велико Градиште 
фебруар 2026.год.                                          

одговорни урбаниста 

 
Јелена Благојевић м.и.а. 
Лиценца бр: 221А00525 
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1  -  1

РЕГУЛАЦИНИ ПРОФИЛИ ИНТЕГРИСАНИХ САОБРАЋАЈНИЦА

(РЕЖИМ КОНТРОЛЕ ПРИСТУПА КОЛОВОЗНОЈ ПОВРШИНИ)

Р= 1:200

2  -  2

3  -  3

4  -  4

5  -  5

1  -  1

2  -  2

6.5  -  6.5

8.5  -  8.5

9  -  9

9.5  -  9.5

9.5   -  9

10  -  10

10   -  10

10.5  -  10.5

11  -  11

11.5  -  11.5

11.5   -  

12  -  12

12.5  -  12.5

13  -  13

13   -  13

14  -  14

14.5  -  14.5

15  -  15

15   -  15

РЕГУЛАЦИНИ ПРОФИЛИ ПЕШАЧКИХ СТАЗА

Р= 1:200

РЕГУЛАЦИНИ ПРОФИЛИ САОБРАЋАЈНИЦА

Р= 1:200

12   -  

12.5   -  12.5

14   -  14

17.5  -  17.5

6.5   -  

13.5  -  13.5

14   -  

14.5   -  14

7  -  7

16  -  16

9   -  9

12  -  

13   -  

12  -  

ул
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О

ивица коловоза-тротоара-бициклистичке стазе

обележена регулациона осовина (ОРО)

регулациона линија

линија раздвајања различитих ЈН и ОН

површине јавних намена

69.20
64 аналитичке тачке оса саобраћајница са висинском представом

грађевинска линија (где се не поклапа са регулационом линијом)
удаљеност грађевинске од регулационе линије у метрима
(на местима где се поклапају, удаљеност је означена као 0)

паркинг

BUS паркинг

паркинг

BUS паркинг

траса бициклистичке стазе

интерне саобраћајнице

интегрисане јавне саобраћајнице

јавне саобраћајницe

јавне пешачке стазе и површине

Трг, базен и црква

уређео парковско зеленило

Регулација у деловима где карактеристични профил излази ван постојеће

катастарске парцеле пута поклапа се са ивицом профила.

Регулација у деловима где карактеристични профил не излази ван постојеће

катастарске парцеле пута поклапа се са границом парцеле (a=0-KM).

комуналне делатности
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ЈП УРБАНИЗАМ - КРАГУЈЕВАЦ

AGENCIJA ZA KONSALTING I PROJEKTOVANJE “EKO POINT”

5

Објекти и површине јавне намене:

Остале намене:

СП ГП
КД НОПП
МР
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СП10
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ГП2

ГЕО - СТИГ
Улица Дринска бр. 21а         ПОЖАРЕВАЦ
 тел. 012/ 405-708           моб. 063/374-295

IZVOD IZ PLANA

PLAN SAOBRAĆAJA, REGULACIJA I NIVELACIJA

PREDMETNA LOKACIJA

PREDMETNA LOKACIJA

PREDMETNA LOKACIJA

PLANIRANA NAMENA I ZONA

PLAN PARCELACIJE POVRŠINA JAVNE NAMENE

URBANISTIČKI PROJEKAT ZA ADAPTACIJU I PROMENU NAMENE TAVANSKOG PROSTORA
 POSTOJEĆEG STAMBENOG OBJEKTA VIŠEPORODIČNOGNOG

SPRATNOSTI P+2 U P+2+PK
NA KP.BR 4668 K.O.VELIKO GRADIŠTE



GSPublisherVersion 0.0.100.100

GRANICA OBUHVATA

URBANISTICKI PROJEKAT

datum: list:

investitori:

naziv objekta:

mesto gradnje:

projekat - crte`

znak:

ADAPTACIJA I PROMENA NAMENE TAVANSKOG PROSTORA
POSTOJE]EG STAMBENOG OBJEKAT VI[EPORODI^NOG
spratnost P+2

VIV PRODUKT doo
IZ VELIKOG GRADI[TA

02.2026. 3

UP

VELIKO GRADI[TE kp.br.4668 K.O.Veliko Gradi{te

odgovorni URBANISTA:

odgovorni PROJEKTANT:

Jelena Blagojevi} m.i.a.
licenca br: 221A00525

Jelena Blagojevi} m.i.a.
licenca br: 321A10223

P+2

ulica Rudarevo

32.51

4668

1

2366/494

2366/506

2366/439

2366/519

2366/518

2366/517

2366/433

2366/480

2366/513

70.68

72.01

71.72

71.71

71.84

71.84

71.77

71.99

72.06

72.12

72.26

72.14

72.04

72.08

72.10

72.19

72.08

72.07

72.06

71.53

72.06

72.03

71.52

72.02
71.70

72.08

72.05

71.82

72.33
72.03

71.86

71.99

71.92

71.71

71.84

71.93

71.94 71.92
71.91

72.00

72.10

71.96

72.06

SS

Put -NASUTI ( faktičko stanje)
granice parcele (plansko stanje)

Legenda:

granica obuhvata Urbanističkog projekta
susedne parcele
gradsko građevinsko zemljište
predmetna parcela na kojoj se gradi
gradsko građevinsko zemljište
Ulica -PRISTUPNA SAOBRAĆAJNICA

2366/506, 2366/513...
4668

šaht
kota terena

2366/439

72.00

KP.BR.2366/21

parcele na kojima je
predvi|ena izgradnja

objekta
KP.BR.

povr{ina (m2) imaoci prava
na parceli

PARCELE OBUHVATA URBANISTI^KOG
PROJEKTA

POVR[INA OBUHVATA
URBANISTI^KOG
PROJEKTA

(2.854,00m2)

(225,00 m2)
VIV PRODUKT doo
Veliko Gradi{te
svojina privatna
1/1

KP.BR.4637
VIV PRODUKT doo
Veliko Gradi{te
svojina privatna
1/1

(2629,00 m2)

ГЕО - СТИГ
Улица Дринска бр. 21а         ПОЖАРЕВАЦ
 тел. 012/ 405-708           моб. 063/374-295

GRANICA OBUHVATA R1:250

URBANISTIČKI PROJEKAT ZA ADAPTACIJU I PROMENU NAMENE TAVANSKOG
PROSTORA

 POSTOJEĆEG STAMBENOG OBJEKTA VIŠEPORODIČNOGNOG
SPRATNOSTI P+2 U P+2+PK

NA KP.BR 4668 K.O.VELIKO GRADIŠTE
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IZVOD IZ URBANISTI^KOG
PROJEKTA ZA IZGRADNJU
STAMBENOG OBJEKTA VI
[EPORODI^NOG SPRATNOSTI P+2

URBANISTICKI PROJEKAT

datum: list:

investitori:

naziv objekta:

mesto gradnje:

projekat - crte`

znak:

ADAPTACIJA I PROMENA NAMENE TAVANSKOG PROSTORA
POSTOJE]EG STAMBENOG OBJEKAT VI[EPORODI^NOG
spratnost P+2

VIV PRODUKT doo
IZ VELIKOG GRADI[TA

02.2026. 4

UP

VELIKO GRADI[TE kp.br.4668 K.O.Veliko Gradi{te

odgovorni URBANISTA:

odgovorni PROJEKTANT:

Jelena Blagojevi} m.i.a.
licenca br: 221A00525

Jelena Blagojevi} m.i.a.
licenca br: 321A10223

KOLSKI PRILAZ

ULAZ

KOLSKI PRILAZ

390

200

18
0

55
0

55
0

55
0

55
0

55
0

25
0

26
3

24
0

24
0

30

48
0

550

480

200
325

240
230

230
230

230
230

220
230

230
230

230
230

230
230

230
240

300

230
230

250

35
0

30020
0

150

50
0

55
0

600

50
0

48
0

1.
20

0

4.300

1.
77

5

2.
26

0

640

590

590

-0,70

11,00

-1,00

-0,80

11,00

do venca 8,00

do venca 8,00

71.48

71.65

71.54

71.55

71.56

71.73

71.84

71.86

71.91

71.85

71.93

72.02

72.34

72.21

72.19

72.11

72.15

71.74

71.63

71.18

71.57

71.40

71.28

71.48

71.73

71.61

71.87

71.75

71.64

71.78

71.82

71.85

71.89

71.83

71.76

71.73

71.77

71.58

71.45

71.45

71.42

71.57

71.43

71.58

71.67

71.81

71.75

71.77

72.22

72.08

72.51

72.19

72.01

71.72

71.56

71.46

71.73

71.79

71.79

71.61

71.51

71.43

71.45

71.61

71.53

71.45

71.41

71.58

71.84

71.83

71.67

71.45

71.62

71.50

71.41

71.46

71.35

71.11

71.27

71.53

71.48

71.74

71.67

71.69

71.63

71.40

71.43

71.46

71.53

71.64

71.73

71.81

71.80

71.87

71.87

71.96

72.14

72.17

72.14

72.02

71.72

71.58

71.42

71.46

71.43

72.00

4

4
957

4
957

957

2366/439

2366/511

2366/512

2366/513

2366/517

2366/518

2366/519 2366/506

360

385

410

9

10

11

1

2

3

4

5

6

7

8

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

25

26

27

28

29

P+2 GRAĐEVINSKA LINIJA SPRATA

GRAĐEVINSKA LINIJA PRIZEMLJA

GRAĐEVINSKA LINIJA PRIZEMLJA

nekategor isan i  put

REGULACIONA LINIJA

GR
AĐ

EV
IN

SK
A 

LI
NI

JA
 P

RI
ZE

M
LJ

A

GRAĐEV
IN

SK
A LI

NIJA
 P

RIZE
MLJ

A

+83,50

71,80

71,40

71,70

REGULACIONA LINIJA

GR
AĐ

EV
IN

SK
A 

LI
NI

JA
 P

RI
ZE

M
LJ

A

+83,50

+83,50

+80,50

+80,50

S
71,40 POSTOJE]E STANJE-PREGLED POVR[INA ZA

STAMBENI OBJEKAT VI[EPOTODI^NI spratnosti P+2
kpbr.4668 KO Veliko Gradi{te

 BRGP
OBJEKTA

(m2)

SPRATNOST
POVR[INA
PARCELE

(m2)

POVR[INA
ZEMLJI[TA

POD
OBJEKTOM

(m2)

∑P=1994,96

P1=691,64

P2=673,32

BROJ
JEDINICA

36
STANOVA

P+2616,001422,00

NETO
POVR[INA
OBJEKTA

PR=616,00

P1=605,31

P2=597,29

PR=550,20

∑P=1752,80

granice parcele (plansko stanje)

Legenda:

GRAĐEVINSKA LINIJA

REGULACIONA LINIJA

NOVI OBJEKAT

 broj parcele2242/8

PARKING MESTO

UREĐENE ZELENE POVRŠINE NA PARCELI

ГЕО - СТИГ
Улица Дринска бр. 21а         ПОЖАРЕВАЦ
 тел. 012/ 405-708           моб. 063/374-295

P+2616,00

VISINA DO
VENCA VISINA DO

SLEMENA

STEPEN
ISKORI[.

ZEMLJI[TA
%

KOEFICIJ.
IZGRA

\ENOSTI
SPRATNOST

MAKSIMALNIPLANIRANI

 BRGP
OBJEKTA

(m2)

URBANISTI^KI PARAMETRI ZA KP.BR. 2366/512 I 2366/511(spojene 4668)

OBJEKAT

STAMBENI
OBJEKAT

SA
APARTMANIMA

1994,96=
1422,0

616,00 x 100=
1422,00

POVR[INA
PARCELE

(m2)

8,0m

BRGP
PRIZEMLJA

(m2)

44,3%

STEPEN
ISKORI[.

ZEMLJI[TA

1,4
50%1994,961422,00 11,0m

BROJ
APARTMANA

BROJ PARKING MESTA

36 36/1,25=   28,8PM

UKUPNO  29PM

IZVOD IZ URBANISTI^KOG PROJEKTA
ZA IZGRADNJU STAMBENOG OBJEKTA
VI[EPORODI^NOG SPRATNOSTI P+2
R1:250

REGULACIONO NIVELACIONO REŠENJE SA OSNOVOM KROVA

URBANISTIČKI PROJEKAT ZA ADAPTACIJU I PROMENU NAMENE TAVANSKOG
PROSTORA

 POSTOJEĆEG STAMBENOG OBJEKTA VIŠEPORODIČNOGNOG
SPRATNOSTI P+2 U P+2+PK

NA KP.BR 4668 K.O.VELIKO GRADIŠTE



GSPublisherVersion 0.0.100.100

IZVOD IZ URBANISTI^KOG
PROJEKTA

URBANISTICKI PROJEKAT

datum: list:

investitori:

naziv objekta:

mesto gradnje:

projekat - crte`

znak:

ADAPTACIJA I PROMENA NAMENE TAVANSKOG PROSTORA
POSTOJE]EG STAMBENOG OBJEKAT VI[EPORODI^NOG
spratnost P+2

VIV PRODUKT doo
IZ VELIKOG GRADI[TA

02.2026. 5

UP

VELIKO GRADI[TE kp.br.4668 K.O.Veliko Gradi{te

odgovorni URBANISTA:

odgovorni PROJEKTANT:

Jelena Blagojevi} m.i.a.
licenca br: 221A00525

Jelena Blagojevi} m.i.a.
licenca br: 321A10223

POSTOJE]E STANJE-PREGLED POVR[INA ZA
STAMBENI OBJEKAT VI[EPOTODI^NI spratnosti P+2

kpbr.4668 KO Veliko Gradi{te

 BRGP
OBJEKTA

(m2)

SPRATNOST
POVR[INA
PARCELE

(m2)

POVR[INA
ZEMLJI[TA

POD
OBJEKTOM

(m2)

∑P=1994,96

P1=691,64

P2=673,32

BROJ
JEDINICA

36
STANOVA

P+2616,001422,00

NETO
POVR[INA
OBJEKTA

PR=616,00

P1=605,31

P2=597,29

PR=550,20

∑P=1752,80

granice parcele (plansko stanje)

Legenda:

GRAĐEVINSKA LINIJA

REGULACIONA LINIJA

NOVI OBJEKAT

 broj parcele2242/8

PARKING MESTO

UREĐENE ZELENE POVRŠINE NA PARCELI
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P+2
GRAĐEVINSKA LINIJA SPRATA

GRAĐEVINSKA LINIJA PRIZEMLJA

GRAĐEVINSKA LINIJA PRIZEMLJA

nekategor isan i  put

REGULACIONA LINIJA

GR
AĐ
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M
LJ

A

GRAĐEV
IN

SK
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+72,50

71,70

71,40

71,70

REGULACIONA LINIJA

GR
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A
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ГЕО - СТИГ
Улица Дринска бр. 21а         ПОЖАРЕВАЦ
 тел. 012/ 405-708           моб. 063/374-295

P+2616,00

VISINA DO
VENCA VISINA DO

SLEMENA

STEPEN
ISKORI[.

ZEMLJI[TA
%

KOEFICIJ.
IZGRA

\ENOSTI
SPRATNOST

MAKSIMALNIPLANIRANI

 BRGP
OBJEKTA

(m2)

URBANISTI^KI PARAMETRI ZA KP.BR. 2366/512 I 2366/511(spojene 4668)

OBJEKAT

STAMBENI
OBJEKAT

SA
APARTMANIMA

1994,96=
1422,0

616,00 x 100=
1422,00

POVR[INA
PARCELE

(m2)

8,0m

BRGP
PRIZEMLJA

(m2)

44,3%

STEPEN
ISKORI[.

ZEMLJI[TA

1,4
50%1994,961422,00 11,0m

BROJ
APARTMANA

BROJ PARKING MESTA

36 36/1,25=   28,8PM

UKUPNO  29PM

IZVOD IZ URBANISTI^KOG PROJEKTA
R1:250

REGULACIONO NIVELACIONO REŠENJE SA OSNOVOM PRIZEMLJA

URBANISTIČKI PROJEKAT ZA ADAPTACIJU I PROMENU NAMENE TAVANSKOG
PROSTORA

 POSTOJEĆEG STAMBENOG OBJEKTA VIŠEPORODIČNOGNOG
SPRATNOSTI P+2 U P+2+PK

NA KP.BR 4668 K.O.VELIKO GRADIŠTE

S
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REGULACIONO NIVELACIONI RE[ENJE-
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INFRASTRUKTURNA MRE@A

URBANISTICKI PROJEKAT
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OSNOVE STAMBENOG OBJEKTA -
POSTOJE}E STANJE

IDEJNO RE[ENJE
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spratnost P+2

VIV PRODUKT doo
IZ VELIKOG GRADI[TA

02.2026. 1

IDR

VELIKO GRADI[TE kp.br.4668 K.O.Veliko Gradi{te

odgovorni URBANISTA:

odgovorni PROJEKTANT:

Jelena Blagojevi} m.i.a.
licenca br: 221A00525

Jelena Blagojevi} m.i.a.
licenca br: 321A10223

STAN br. 1   41,10m 2

STAN br. 2   41,11m 2

STAN br. 3   37,71m 2

STAN br. 4   42,14m 2

STAN br. 5   35,53m 2

STAN br. 6   38,24m 2

STAN br. 7   39,54m 2

STAN br. 8   38,28m 2

STAN br. 9   38,68m 2

STAN br. 10  36,44m 2

STAN br. 11  49,36m 2

STAN br. 12  44,32m 2

hodnik   60,42m 2

ulaz   8,97m 2

P BRUTO  616,00m2
P NETO   551,84m2

ГЕО - СТИГ
Улица Дринска бр. 21а         ПОЖАРЕВАЦ
 тел. 012/ 405-708           моб. 063/374-295
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OSNOVE-POSTOJE]E
STANJE R1:150

URBANISTIČKI PROJEKAT ZA ADAPTACIJU I PROMENU NAMENE TAVANSKOG
PROSTORA

 POSTOJEĆEG STAMBENOG OBJEKTA VIŠEPORODIČNOGNOG
SPRATNOSTI P+2 U P+2+PK

NA KP.BR 4668 K.O.VELIKO GRADIŠTE



GSPublisherVersion 0.0.100.100

OSNOVE STAMBENOG OBJEKTA-
POSTOJE}E STANJE

IDEJNO RE[ENJE

datum: list:

investitori:

naziv objekta:

mesto gradnje:

projekat - crte`

znak:

ADAPTACIJA I PROMENA NAMENE TAVANSKOG PROSTORA
POSTOJE]EG STAMBENOG OBJEKAT VI[EPORODI^NOG
spratnost P+2

VIV PRODUKT doo
IZ VELIKOG GRADI[TA

02.2026. 2

IDR

VELIKO GRADI[TE kp.br.4668 K.O.Veliko Gradi{te

odgovorni URBANISTA:

odgovorni PROJEKTANT:

Jelena Blagojevi} m.i.a.
licenca br: 221A00525

Jelena Blagojevi} m.i.a.
licenca br: 321A10223

par. 20

22
0

10
0

par. 20

22
0

10
0

par. 20

22
0

10
0

par. 20

22
0

10
0

24
0

28
0 24
0

28
0

24
0

28
024

0
28

0

21
0

10
1

21
0

10
1 pa

r. 
10

0

140
90

240

280

210

101

205

81

par. 100

14
0

10
0

par. 100

14
0

10
0

24
0

28
0

24
0

28
0

210

101

par. 100

140
100

par. 10

230
100

par. 2
0

220
100

par. 2
0

220
100

p
a

r. 
10

0140

100

pa
r. 

20

220

100

par. 2
0

220
90 par. 1

0

230
100

par. 20

220
100

par. 20

220
100

par. 20

22
0

10
0

p
a

r. 100

140
100

p
a

r. 
10

0

140
100

21
0

10
1

21
0

10
1

21
0

10
121

0
10

1

205
91

205
81

20
58120
591

pa
r. 

20

220

100

240

240

20
591

20
591

par. 100

14
0

10
0

par. 100

14
0

10
0

24
0

28
0

24
0

28
0

24
0

28
0

par.od podesta na 140

8020
0

21
0

10
1

21
0

10
1

21
0

10
1

21
010

1

205
91

205
81

205
91

205
81

205
91

205
81

20
581

205
81

205
91

205
81

205
91

205
81

205
91

205
81

205

91

205
91

205
81

20
581

210
101

par. 100

14
0

80

F

RE

F

RE

F

RE

FRE

F
R

E

F REFRE

FRE F RE FRE F RE FRE

FRE

F

RE

W

W

W

W

W

WW W W

WWWWW

20
57

0
20

14
0

20
57

0
20

140

20

470

20

140

20

9

91

370

20

12 145 20 580 20 580 20 580 20 250 20 580 20 580 20

34
0

20

90
20

30

20
57

0
20

14
0

20
60

81
50

91
28

8
20

12

148

20

470

20

140

20

330

20

120

20

20

68

12

20 250 12 318 20 318 12 250 20 250 12 318 20 250 20 318 12 250 20 318 12 250
20

40
8

12
15

0
20

14
0

20
15

0
12

40
8

20
17

0

20101001008020
8

1225020202851312250207010080121828020
20

20280181270100802017520

20

15
8

12

30

28
0

50
12

11
4

20
40

8
12

15
0

20
14

0
20

15
0

12
22

9
17

9
20

13
0

20 80 20 175 102 203 20 204 101 275 20 275 101 204 20 45 205 20 10 300 20 25 101 33 20

20 316 12 145 20 250 12 318 20 318 12 250 20 250 12 318 20 250 20 318 12 250 20 318 12 250 20

20
28

8
91

50
81

60
20

14
0

20
60

81
50

91
28

8
20

20
40

8
12

15
0

20
14

0
20

15
0

12
40

8
20

17
0

20
28

8
91

50
81

60
20

14
0

20
60

13
1

91
28

8
20

17
0

15
0

20
28

8
91

50
81

60
20

14
0

20
60

81
25

0
17

9
20

20
40

8
12

9
81

60
20

14
0

20
57

0
20

12
24

0
20

14
0

20
15

0
12

40
8

20

20

140

120

60

18
6

20

12
0

20
15

0
20

80
20

70
30

19
0

30
14

0
20

40
0

20
15

0
20

20310202502031020250202502031020310202502017520305

1301001202504028011010016010011028060280100100100500

20
25

0
20

30
0

20
14

0
20

57
0

20

2.420500

2.920

203181225020318122502025012318203181225020

20 275 101 204 20 204 101 275 20 275 101 204 20 45 160 45 20 199 101 10 20 250 20 10 101 9 20 440 20

203181225020204114122502025012318203181225020

20 160 280 20
20

20 280 10
8

12 80 100 70 20 70 100 80 12
8

10 280 20 20 250 20 20 280 10
8

12 80 100 70 20 20 280 18 12 80 100 70 20

20250203102025020310202502031020250202502031020310202502017520305

901001102801101001102804025040280110100160100110280602802008020500

1.2202501.700120500

3.790

20

25
6

20

26
0

20

19
0

20

13
0

20

20

100
20

120

20

167

20

303

20

465

25

20

48
0

20

15
0

20

34
0

20

11
0

24

20
40

8
12

56
0

20

37
9

316 12 5 81 59

20
57

0
20

14
0

20
57

0
20

20
57

0
20

14
0

20
57

0
20

20
40

8
12

15
0

20
14

0
24

19
6

12
0

20
23

0
20

20

25
6

20

26
0

20

20

110

20

330

20

140

20

26
3

10
1

11

20

25
6

20

90
20

15
0

20

1.280

1.280

20

100

20

120

20

330

20

140

20

230

12

228

20

130

20

470

20

9

101

30

20

230

12

21
0

12

38
0

5

81

64
20

24
3

8

20
0

20

40

10
1

22
5

10

90

70

28
0

22
0

36
0

11
0

67
0

36
0

11
0

1.
03

0

11
0

26
5

10
0

22
5

20

20
57

0
20

61
0

20
28

8
91

50
81

60
20

20
57

0
20

17
5

20

20
6

24
0

11
0

10
0

10
0

19
0

20

13
0

20

20

25
6

20

26
0

20

19
0

20

13
0

20

12
0

12
0

30
12

0

440 355 785 120

12
0

20
10

0

17
015

0

85

12
0 80

55
80

13
5

20

100

444

444

190

11
0 15

5

78

5045

280 246 640

10
5 330 226 44

10
5

10
0

20
90

12
0

21
0

20
0

16
5

120

95

222

20

10
81

137

20

17
0

22
8

91

10
7

20

25

91

126

10

81

137

12

95

10
1

31

25
6

20

26
0

20

40
0

130

40
0 85

80
16

81

222

98

23

80

434

20
28

8
91

50
81

60
20

14
0

20
57

0
20

20

330

20

120

23

24

1314
15

16

17 18 19 20 21

22

25

visina zidanog dela
ograde 100cm

visina zidanog dela
ograde 100cm

visina zidanog dela
ograde 100cm

16
x1

7,
5/

28

visina zidanog dela
ograde 100cm

visina zidanog dela
ograde 100cm

410

B B

A

A

C

C

OSNOVA I SPRATA

STAN br. 13  44,00m 2

STAN br. 14  41,24m 2

STAN br. 15  44,20m 2

STAN br. 16  45,15m 2

STAN br. 17  35,53m 2

STAN br. 18  38,24m 2

STAN br. 19  39,54m 2

STAN br. 20  38,28m 2

STAN br. 21  38,68m 2

STAN br. 22  36,44m 2

STAN br. 23  50,76m 2

STAN br. 24  47,69m 2

STAN br. 25  40,74m 2

hodnik   56,17m 2

P BRUTO  691,64m2
P NETO   596,66m2

ГЕО - СТИГ
Улица Дринска бр. 21а         ПОЖАРЕВАЦ
 тел. 012/ 405-708           моб. 063/374-295

OSNOVE-POSTOJE]E
STANJE R1:100

URBANISTIČKI PROJEKAT ZA ADAPTACIJU I PROMENU NAMENE TAVANSKOG
PROSTORA

 POSTOJEĆEG STAMBENOG OBJEKTA VIŠEPORODIČNOGNOG
SPRATNOSTI P+2 U P+2+PK

NA KP.BR 4668 K.O.VELIKO GRADIŠTE



GSPublisherVersion 0.0.100.100

OSNOVE STAMBENOG OBJEKTA-
POSTOJE}E STANJE

IDEJNO RE[ENJE

datum: list:

investitori:

naziv objekta:

mesto gradnje:

projekat - crte`

znak:

ADAPTACIJA I PROMENA NAMENE TAVANSKOG PROSTORA
POSTOJE]EG STAMBENOG OBJEKAT VI[EPORODI^NOG
spratnost P+2

VIV PRODUKT doo
IZ VELIKOG GRADI[TA

02.2026. 3

IDR

VELIKO GRADI[TE kp.br.4668 K.O.Veliko Gradi{te

odgovorni URBANISTA:

odgovorni PROJEKTANT:

Jelena Blagojevi} m.i.a.
licenca br: 221A00525

Jelena Blagojevi} m.i.a.
licenca br: 321A10223

STAN br. 26  43,77m 2

STAN br. 27  49,53m 2

STAN br. 28 68,23m 2

STAN br. 29  35,53m 2

STAN br. 30  38,24m 2

STAN br. 31  39,54m 2

STAN br. 32  38,28m 2

STAN br. 33  38,68m 2

STAN br. 34  36,44m 2

STAN br. 35  97,87m 2

STAN br. 36  40,70m 2

hodnik   56,17m 2

P BRUTO   667,00m2
P NETO   583,00m2

ГЕО - СТИГ
Улица Дринска бр. 21а         ПОЖАРЕВАЦ
 тел. 012/ 405-708           моб. 063/374-295
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 POSTOJEĆEG STAMBENOG OBJEKTA VIŠEPORODIČNOGNOG
SPRATNOSTI P+2 U P+2+PK

NA KP.BR 4668 K.O.VELIKO GRADIŠTE



GSPublisherVersion 0.0.100.100

OSNOVA  ADAPTORANOG
TAVANSKOG PROSTORA

IDEJNO RE[ENJE

datum: list:

investitori:

naziv objekta:

mesto gradnje:

projekat - crte`

znak:

ADAPTACIJA I PROMENA NAMENE TAVANSKOG PROSTORA
POSTOJE]EG STAMBENOG OBJEKAT VI[EPORODI^NOG
spratnost P+2

VIV PRODUKT doo
IZ VELIKOG GRADI[TA

02.2026. 10

IDR

VELIKO GRADI[TE kp.br.4668 K.O.Veliko Gradi{te

odgovorni URBANISTA:

odgovorni PROJEKTANT:

Jelena Blagojevi} m.i.a.
licenca br: 221A00525

Jelena Blagojevi} m.i.a.
licenca br: 321A10223

STAN  br. 37  32,18m2

STAN  br. 38  89,91m2

STAN  br. 39 32,92m2

STAN  br. 40  32,53m2

STAN  br. 41  82,08m2

hodnik   16,51m2

P BRUTO POTKROVLJA 381,60m2
P  NETO POTKROVLJA  286,13m2

ГЕО - СТИГ
Улица Дринска бр. 21а         ПОЖАРЕВАЦ
 тел. 012/ 405-708           моб. 063/374-295
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P: 5,27 m2

soba
P: 38,85 m2
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P: 14,16 m2
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P: 17,85 m2

soba
P: 15,16 m2
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OSNOVA ADAPTIRANOG TAVANSKOG
PROSTORA R1:100

URBANISTIČKI PROJEKAT ZA ADAPTACIJU I PROMENU NAMENE TAVANSKOG
PROSTORA

 POSTOJEĆEG STAMBENOG OBJEKTA VIŠEPORODIČNOGNOG
SPRATNOSTI P+2 U P+2+PK

NA KP.BR 4668 K.O.VELIKO GRADIŠTE



GSPublisherVersion 0.0.100.100

PRESEK-NOVOPROJEKTOVANO
STANJE

IDEJNO RE[ENJE

datum: list:

investitori:

naziv objekta:

mesto gradnje:

projekat - crte`

znak:

ADAPTACIJA I PROMENA NAMENE TAVANSKOG PROSTORA
POSTOJE]EG STAMBENOG OBJEKAT VI[EPORODI^NOG
spratnost P+2

VIV PRODUKT doo
IZ VELIKOG GRADI[TA

02.2026. 11

IDR

VELIKO GRADI[TE kp.br.4668 K.O.Veliko Gradi{te

odgovorni URBANISTA:

odgovorni PROJEKTANT:

Jelena Blagojevi} m.i.a.
licenca br: 221A00525

Jelena Blagojevi} m.i.a.
licenca br: 321A10223

ГЕО - СТИГ
Улица Дринска бр. 21а         ПОЖАРЕВАЦ
 тел. 012/ 405-708           моб. 063/374-295
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OSNOVA ADAPTIRANOG TAVANSKOG
PROSTORA R1:100

URBANISTIČKI PROJEKAT ZA ADAPTACIJU I PROMENU NAMENE TAVANSKOG
PROSTORA

 POSTOJEĆEG STAMBENOG OBJEKTA VIŠEPORODIČNOGNOG
SPRATNOSTI P+2 U P+2+PK

NA KP.BR 4668 K.O.VELIKO GRADIŠTE



GSPublisherVersion 0.0.100.100

OSNOVA ADPTIRANOG TAVANSKOG
PROSTORA VIK

IDEJNO RE[ENJE

datum: list:

investitori:

naziv objekta:

mesto gradnje:

projekat - crte`

znak:

ADAPTACIJA I PROMENA NAMENE TAVANSKOG PROSTORA
POSTOJE]EG STAMBENOG OBJEKAT VI[EPORODI^NOG
spratnost P+2

VIV PRODUKT doo
IZ VELIKOG GRADI[TA

02.2026. 12

IDR

VELIKO GRADI[TE kp.br.4668 K.O.Veliko Gradi{te

odgovorni URBANISTA:

odgovorni PROJEKTANT:

Jelena Blagojevi} m.i.a.
licenca br: 221A00525

Jelena Blagojevi} m.i.a.
licenca br: 321A10223
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ГЕО - СТИГ
Улица Дринска бр. 21а         ПОЖАРЕВАЦ
 тел. 012/ 405-708           моб. 063/374-295

OSNOVA ADAPTIRANOG TAVANSKOG
PROSTORA VIK R1:100

URBANISTIČKI PROJEKAT ZA ADAPTACIJU I PROMENU NAMENE TAVANSKOG
PROSTORA

 POSTOJEĆEG STAMBENOG OBJEKTA VIŠEPORODIČNOGNOG
SPRATNOSTI P+2 U P+2+PK

NA KP.BR 4668 K.O.VELIKO GRADIŠTE
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IZGLEDI

IDEJNO RE[ENJE

datum: list:

investitori:

naziv objekta:

mesto gradnje:

projekat - crte`

znak:

ADAPTACIJA I PROMENA NAMENE TAVANSKOG PROSTORA
POSTOJE]EG STAMBENOG OBJEKAT VI[EPORODI^NOG
spratnost P+2

VIV PRODUKT doo
IZ VELIKOG GRADI[TA

02.2026. 13

IDR

VELIKO GRADI[TE kp.br.4668 K.O.Veliko Gradi{te

odgovorni URBANISTA:

odgovorni PROJEKTANT:

Jelena Blagojevi} m.i.a.
licenca br: 221A00525

Jelena Blagojevi} m.i.a.
licenca br: 321A10223

ГЕО - СТИГ
Улица Дринска бр. 21а         ПОЖАРЕВАЦ
 тел. 012/ 405-708           моб. 063/374-295
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IZGLEDI  R1:100

SEVERNI ULIČNI IZGLED

ZAPADNI IZGLED

URBANISTIČKI PROJEKAT ZA ADAPTACIJU I PROMENU NAMENE TAVANSKOG
PROSTORA

 POSTOJEĆEG STAMBENOG OBJEKTA VIŠEPORODIČNOGNOG
SPRATNOSTI P+2 U P+2+PK

NA KP.BR 4668 K.O.VELIKO GRADIŠTE



GSPublisherVersion 0.0.100.100

IZGLEDI-NOVOPROJEKTOVANO
STANJE

IDEJNO RE[ENJE

datum: list:

investitori:

naziv objekta:

mesto gradnje:

projekat - crte`

znak:

ADAPTACIJA I PROMENA NAMENE TAVANSKOG PROSTORA
POSTOJE]EG STAMBENOG OBJEKAT VI[EPORODI^NOG
spratnost P+2

VIV PRODUKT doo
IZ VELIKOG GRADI[TA

02.2026. 14

IDR

VELIKO GRADI[TE kp.br.4668 K.O.Veliko Gradi{te

odgovorni URBANISTA:

odgovorni PROJEKTANT:

Jelena Blagojevi} m.i.a.
licenca br: 221A00525

Jelena Blagojevi} m.i.a.
licenca br: 321A10223

ГЕО - СТИГ
Улица Дринска бр. 21а         ПОЖАРЕВАЦ
 тел. 012/ 405-708           моб. 063/374-295
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(+80,50)

(+83,50)

(+71,70)

IZGLEDI  R1:100

ZADNJI-JUŽNI IZGLED

BOČNI ISTOČNI IZGLED

URBANISTIČKI PROJEKAT ZA ADAPTACIJU I PROMENU NAMENE TAVANSKOG
PROSTORA

 POSTOJEĆEG STAMBENOG OBJEKTA VIŠEPORODIČNOGNOG
SPRATNOSTI P+2 U P+2+PK

NA KP.BR 4668 K.O.VELIKO GRADIŠTE
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KATASTARSKO - TOPOGRAFSKI  PLAN
vlasnik PD Viv Produkt iz Velikog Gradi{ta

Legenda:

RAZMERA 1 : 250

Plansko stawe

VIV PRODUKT DOO
   iz Velikog Gradi{ta

VELIKO GRADI[TE

23. 12. 2025 god.

Geodetska radwa MARINKOVI]
@itni trg 2
Veliko Gradi{te
Tel: 012/663-127, 063/8484-896

Vlasnik: Qubo Marinkovi} master.in`.geod.

INVESTITOR

PREDMET

K.O.

DATUM

OVERAVA

952-038-97053/2025

Snimqeno stawe

Betonska ograda

72.10 Kota terena

Republika Srbija
S.O. Veliko Gradi{te
K.O. VELIKO GRADI[TE


























	УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ-TAVAN KONACNO-tekst-USAGLASENO 4
	ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА
	за израду Урбанистичког Пројекта са урбанистичком-архитектонском разрадом локације за адаптацију и промену намене таванског простора изграђеног Стамбеног објекта вишепородичног спратности П+2 у П+2+Пк  на кп.бр. 4668 која се налази у туристичком насељ...
	Одговорни урбаниста  израде Урбанистичког Пројекта
	за адаптацију и промену намене таванског простора изграђеног Стамбеног објекта вишепородичног спратности П+2 у П+2+Пк
	за катастарску парцелу бр. 4668 у КО Велико Градиште

	ОДГОВОРНИ ПРОЈЕКТАНТ
	за израду Идејног решења за адаптацију и промену намене таванског простора изграђеног Стамбеног објекта вишепородичног спратности П+2 у П+2+Пк  на кп.бр. 4668 која се налази у туристичком насељу Бели Багрем у КО Велико Градиште, одређује се:
	Одговорни урбаниста  израде Идејног решења за адаптацију и промену намене таванског простора изграђеног Стамбеног објекта вишепородичног спратности П+2 у П+2+Пк
	за катастарску парцелу бр. 4668 у КО Велико Градиште


	URBANISTICKI PROJEKAT ADAPTACIJA TAVANA-SITUACIJE
	IDEJNO RESENJE-CRTEZI
	TEHNICKA DOKUMENTACIJA  G
	VIV PRODUKT 4668 VG PLANSKO KTP2-potpisan (2)
	CPY_EWKST26020922280




