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РЕШЕЊЕ О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ 
 
 

На основу члана 62. Закона о планирању и изградњи (“Службени гласник РС”, бр. 72 од 3. 
септембра 2009, 81 од 2. октобра 2009 - исправка, 64 од 10. септембра 2010 - УС, 24 од 4. априла 
2011, 121 од 24. децембра 2012, 42 од 14. маја 2013 - УС, 50 од 7. јуна 2013 - УС, 98 од 8. новембра 
2013 - УС, 132 од 9. децембра 2014, 145 од 29. децембра 2014, 83 од 29. октобра 2018, 31 од 29. 
априла 2019, 37 од 29. маја 2019 - др. закон, 9 од 4. фебруара 2020, 52 од 24. маја 2021, 62 од 27. 
јула 2023. године и 91/2025 ) за руковођење израдом 
 

Р Е Ш Е Њ Е 
 

О одређивању одговорног урбанисте, аутора идејног решења и урбанисте - сарадника на изради 
урбанистичког пројекта за катастарску парцелу број 2366/599 КО Велико Градиште. 

 
За израду урбанистичког пројекта одређујем следећа лица: 

 
 

Одговорни урбаниста: ТЕОДОРА СТЕВИЋ, маст. инж. арх. 
Број лиценце  048B03/26 
Професионални назив: лиценцирани архитекта урбаниста 
 
Пројектант сарадник:  Ђорђе Милисављевић, маст.инж.арх.,  
                                                             лиценца   321 А19425 
 
Одговорни урбаниста дужан је да се у свему придржава Закона о планирању и изградњи 
(“Службени гласник РС”, бр. 72 од 3. септембра 2009, 81 од 2. октобра 2009 - исправка, 64 од 10. 
септембра 2010 - УС, 24 од 4. априла 2011, 121 од 24. децембра 2012, 42 од 14. маја 2013 - УС, 
50 од 7. јуна 2013 - УС, 98 од 8. новембра 2013 - УС, 132 од 9. децембра 2014, 145 од 29. децембра 
2014, 83 од 29. октобра 2018, 31 од 29. априла 2019, 37 од 29. маја 2019 - др. закон, 9 од 4. 
фебруара 2020, 52 од 24. маја 2021, 62 од 27. јула 2023. године и 91/2025 ) и Правилника о 
садржини, начину и поступку израде докумената просторног и урбанистичког планирања 
("Службени гласник РС", број 32 од 3. маја 2019.године и 47 од 30. маја 2025.године) при изради 
овог урбанистичко-техничког документа. 
 
 

 
             Студио за пројектовање,  

         планирање и дизајн “ARHILUX” 
   Кнеза Лазара бр. 46, Велико Градиште 

Одговорно лице ТЕОДОРА СТЕВИЋ, маст. инж. арх 
  
 

  
. 
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ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ 
 
 
Као одговорни урбаниста израде урбанистичког пројекта туристичког објекта апартманског типа 
к.п.бр. 2366/599 К.О. Велико Градиште, сходно члану 77. Правилника о садржини, начину и 
поступку израде докумената просторног и урбанистичког планирања („Сл. гласник РС“, бр. 
32/19), ја 

 
 
 

ТЕОДОРА М. СТЕВИЋ, маст.инж.арх. 
 
 

ИЗЈАВЉУЈЕМ 
 

да је пројекат парцелације у свему израђен у складу са: 
 

- Закона о планирању и изградњи (“Службени гласник РС”, бр. 72 од 3. септембра 2009, 81 
од 2. октобра 2009 - исправка, 64 од 10. септембра 2010 - УС, 24 од 4. априла 2011, 121 од 
24. децембра 2012, 42 од 14. маја 2013 - УС, 50 од 7. јуна 2013 - УС, 98 од 8. новембра 
2013 - УС, 132 од 9. децембра 2014, 145 од 29. децембра 2014, 83 од 29. октобра 2018, 31 
од 29. априла 2019, 37 од 29. маја 2019 - др. закон, 9 од 4. фебруара 2020, 52 од 24. маја 
2021, 62 од 27. јула 2023. године и 91/2025 )  

- Правилником о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и 
урбанистичког планирања ("Службени гласник РС", број 32 од 3. маја 2019.године и 47 
од 30. маја 2025.године) 

- Важећим планским документом – Измена и допуна плана детаљне регулације 
туристичког насеља Бели Багрем на Сребрном језеру на територији општине Велико 
Градиште („Сл. гласник општине Велико Градиште", бр. 3/2026) 

 
 

 Одговорни урбаниста: 
 
 

ТЕОДОРА СТЕВИЋ, маст. инж. арх. 
              Број лиценце  048B03/26  
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ПРОЈЕКТНИ ЗАДАТАК И ИЗЈАВА НАРУЧИОЦА 
 
 

  На делу катастарске парцеле бр. 2366/599 је изграђен стамбени објекат за који је  
прибављена  употребна дозвола .  
На истој парцели је започета изградња стамбеног објекта чија је спратност Пр+1. а по 
грађевинској дозволи бр. ROP-VGR-26063-CPI-2/2024 od 12.04.2024.  
Ступањем на снагу новог планског документа ствара се могућност надградње овог објекта при 
чему се довољан број паркинг места обезбеђује гаражирањем у парцели 2366/598 КО Велико 
Градиште  
Планирани улаз у приземље објекта је са  прилазне пешачке стазе на северној страни објекта а 
према саобраћајници – улици Језерска Звезда у викенд насељу Бели Багрем  . 
 У оквиру објекта није планирано организовано грејање, ни хлађење, већ се планира грејање и 
хлађење преко индивидуалних грејно-расхладних тела(климе или слично). Фасаду објекта 
пројектовати савременим материјалима.  
Приступ паркингу,  који се налази на отвореном, организовати са к.п.бр. 2366/599, К.О. Велико 
Градиште и у гаражи која се налази у приземљу објекта који се гради на кп. бр. 2366/598 КО 
Велико Градиште. Гаража служи да се обезбеди недостајуће паркирање за објекат бр. 2 на к.п. 
бр. 2366/599 к.о. Велико Градиште.  
Указала се потреба да се пројектују – предвиде терасе за станове који се налазе у приземљу 
објекта, као и пројектовање пешачког приступа објекту -степенишни простор испред објекта.  
 Пројектна документација за гаражу и објекат који ће се градити на кп. Бр. 2366/598 КО Велико 
Градиште је предходно прибављена- што је уједно и услов за добијање дозволе за горе наведене 
радове .  
Тежити да површина сваке засебне јединице – стана буде од 30-40 метара квадратних, односно 
да се испројектује што више типских јединица, а у зависности од преосталог простора, могуће је 
организовати и јединице других површина. 
 
 
 
Наручилац урбанистичког пројекта:    

 
 
 
 

у Вел. Градишту, 
март 2025.године  

Наручилац: 
 
 

        __________________ 
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ИЗЈАВА 
 
 
 

Изјављујем да сам упознат са предложеним решењем урбанистичког пројекта за катастарску 
парцелу 2366/599, КО Велико Градиште  и да сам са истим сагласан. 

 
 
 
 
Наручилац урбанистичког пројекта:    

 
 
 
 

у Вел. Градишту, 
март 2025.године  
 

        Наручилац: 
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1 ОПШТИ ДЕО  
 
1.1.ПОВОД И ЦИЉ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА   
 
Повод израде урбанистичког пројекта за разраду локације на кп. Бр. 2366/599 КО Велико 
Градиште, је захтев власника парцела, да се, у складу са новим планским документом који важи 
за туристичко насеље Бели Багрем, Велико Градиште, дограде терасе на стамбеним јединицама 
приземља започетог стамбеног објекта.   
Наиме, у току 2022. године покренут је поступак и израђен урбанистички пројекат за разраду 
локације која је у свом обухвату имала 2 катастарске парцеле , и то 2366/410,2366/423 КО Велико 
Градиште, затим су исходоване све дозволе за изградњу вишепородичног стамбеног објекта .  
У току градње , дошло је до измене власничке структуре  тако што је инвеститор СПАСИЋ 
ИНВЕСТ КОП ДОО ВЕЛИКО ГРАДИШТЕ парцелу прибавио у власништво катастарску 
парцелу 2366/598 КО Велико Градиште а од катастарских парцела 2366/410 и 2366/423 КО 
Велико Градиште препарцелацијом, формирао једну парцелу на којој је настављена градња 
објекта – објекат бр. 2  и окончан поступак за добијанје употребне дозволе за објекат бр. 1.  
Такође, у 2023. години је дошло до промене планског акта за посматрани  комплекс; ступио је на 
снагу „ План детаљне регулације туристичког насеља Бели Багрем („Сл. гласник општине 
Велико Градиште“, бр. 51/2023) који је предвидео  веће могућности за изградњу у предметној 
зони где се налазе започети објекта – на кп. бр. 2366/599 КО Велико Градиште . 
После усаглашавања са стањем на терену, нарочито са потребом да се за стамбене јединице 
приземља  објекта бр. 2 (који је, иначе, орјентисан према улици Језерска Звезда) формирају 
припадајуће терасе, затим да се приступ објекту обезбеди пешачком стазом наспрам улаза у 
предметни објекат, као и да се паркирање, нарочито за инвалидна лица, обезбеди што је могуће 
ближе улазу у предметни објекат, дошло је до израде овог урбанистичког решења за разраду 
локације. 
 Циљ израде урбанистичког пројекта је урбанистичко-архитектонска разрада локације за потребе 
реконструкције и доградње објекта у оквиру викенд насеља Бели Багрем на Сребрном језеру и 
партерно уређење локације са посебним освртом на мирујући саобраћај, имајући у виду стечене  
обавезе које се тичу објекта бр. 1 (орјентисаног према некатегорисаном путу – улица Миливоја 
Богосављевића ), као и потребу и планом одређену обавезу која дефинише простор око објекта 
бр. 2 ( објекат који је орјентисан према улици Језерска звезда у викенд насељу Бели Багрем). 
 На предметној локацији је један изграђен објекат који је у поступку уписа употребне дозволе у 
катастар непокретности Велико Градиште (постоји решење о упису употребне дозволе које није 
коначно , што се види из извода из листа непокретности који је саставни део овог урбанистичког 
пројекта) .  
Такође, радови на објекту бр. 2 на истој парцели – кп. бр. 2366/599 КО Велико Градиште, су у 
фази завршних радова – молерско-фарбарски радови и радови на партерном уређењу парцеле , 
као и радови на изградњи објекта на делу кп бр. 2366/598 КО Велико Градиште у коме  је важећом 
грађевинском дозволом, планирана гаража за гаражирање дела возила чији смештај у погледу 
мирујућег саобраћаја-паркирања , није могао бити обезбеђен на парцели на којој се гради објекат.  
 Предметна парцела, 2366/599 КО Велико Градиште  као и кп. бр. 2366/598 КО Велико 
Градиште, су у приватној својини истог власника – СПАСИЋ ИНВЕСТ КОП ДОО из Великог 
Градишта. 
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1.2.ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ОСНОВ 
 
 Правни основ: 
 Закона о планирању и изградњи (“Службени гласник РС”, бр. 72 од 3. септембра 2009, 81 
од 2. октобра 2009 - исправка, 64 од 10. септембра 2010 - УС, 24 од 4. априла 2011, 121 од 24. 
децембра 2012, 42 од 14. маја 2013 - УС, 50 од 7. јуна 2013 - УС, 98 од 8. новембра 2013 - УС, 
132 од 9. децембра 2014, 145 од 29. децембра 2014, 83 од 29. октобра 2018, 31 од 29. априла 2019, 
37 од 29. маја 2019 - др. закон, 9 од 4. фебруара 2020, 52 од 24. маја 2021, 62 од 27. јула 2023. 
године и 91/2025 ) и Правилника о садржини, начину и поступку израде докумената просторног 
и урбанистичког планирања ("Службени гласник РС", број 32 од 3. маја 2019.године и 47 од 30. 
маја 2025.године 
 
 Плански основ: 
 План детаљне регулације туристичког насеља Бели Багрем („Сл. гласник општине Велико 
Градиште“, бр. 51/2023) и План детаљне регулације туристичког насеља Бели Багрем („Сл. 
гласник општине Велико Градиште“, бр. 3/2026)  
 

1.3.ГРАНИЦА И ОБУХВАТ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
 
 Предмет урбанистичког пројекта je к.п.бр. 2366/599 К.О. Велико Градиште која се налази 
у оквиру катастарске општине Велико Градиште, а у делу туристичког насеља Бели Багрем на 
Сребрном језеру укупне површине 1076м2( 10,76ари). 
 Предметна локација оивичена је двема улицама и то улицама које су дефинисане катастарским 
парцелама 2366/439 на југу – Ул. Миливоја Богосављевића  и катастарском парцелом 2366/250 
на северу- Улица Језерска звезда. Приступ парцели је могућ са обе улице које су уједно и јавне 
саобраћајнице (или парцела које су по важећем планском документу планиране за јавне 
саобраћајнице).  
 
Граница Урбанистичког пројекта приказана је на графичком прилогу 03. Катастарско-
топографски план са границом обухвата УП (Р=1:250). 

 
1.4.ПОДАЦИ О ЛОКАЦИЈИ И КАРАКТЕР ПРОСТОРА (ПЛАНИРАНА НАМЕНА И 

ТИПОЛОГИЈА ЗОНА) 

 
Локација парцеле 2366/599 КО Велико Градиште  је дефинисана важећим планским 
документом- План детаљне регулације туристичког насеља Бели Багрем („Сл. гласник 
општине Велико Градиште“, бр. 51/2023) и Измена и допуна плана детаљне регулације 
туристичког насеља Бели Багрем („Сл. гласник општине Велико Градиште“, бр. 3/2026), на 
следећи начин:  
НАлази се  у оквиру зоне 1 

-  у делу зоне туризам и угоститељство – остали туристичко-угоститељски садржаји . 
 

Положајно , парцела се простире између 2 саобраћајнице, улица Језерска Звезда која је 
изведена у потпуности ( изведени тротоари , асфалтирана и нивелационо- регулационо 
решена у потпуности ) и Улице Миливоја Богосављевића -јавне саобраћајнице која није у 
потпуности завршена. 
Доминантна намена предметног блока у коме се налази парцела 2366/599 је туризам са 
пратећим туристичко-угоститељским саджајима. 
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1.5.УСЛОВЉЕНОСТ ИЗ ВАЖЕЋЕГ ПЛАНСКОГ ДОКУМЕНТА -План детаљне 
регулације туристичког насеља Бели Багрем („Сл. гласник општине Велико Градиште“, бр. 
51/2023) и Измена и допуна плана детаљне регулације туристичког насеља Бели Багрем 
(„Сл. гласник општине Велико Градиште“, бр. 3/2026)  

 
Правила изградње - извод из планског документа 
 

Tуризам и угоститељство - остали туристичко – угоститељски садржаји 
1) Планирана намена објекта  

У оквиру ове намене могућа је изградња: 
 - објеката са смештајним капацитетитима - хотели, мотели, објекти туристичког типа и други 
објекти намењени за стално или повремено становање (објекти са становима или апартманима);   
  - објеката пословних објеката и угоститељских објеката без смештаја – кафеи, ресторани, 
посластичарнице и сл. 
 Као пратећи садржаји који подржавају смештај као основну намену у овиру објекта могу се 
организовати спортско рекреативни садржаји, затворени базен, ресторан и сл. а у оквиру парцеле 
спортско рекреативни садржаји на отвореном, отворен базен, простори за игру деце теретане на 
отвореном и сл.  
 

2) Врста и положај објекта  
Објекти се у оквиру парцеле организују као слободностојећи.  
Објекат се може поставити на грађевинску линију или иза грађевинске линије, тако да ниједан 
део објекта (терасе, еркери итд) не сме прелазити преко грађевинске линије. Ван грађевинске 
линије могу се наћи стазе, паркинзи и други објекти партерног уређења чија висина не прелази 90 
центиметара.  
Минимална удаљеност објеката са смештајним капацитетима за објекте спратности четири 
надземне етаже износи 2,5 метара од границе суседне парцеле.  
Минимална удаљеност објекта са смештајним капацитетима за објекте спратности до три 
надземне етаже износи 1,5 метара од границе суседне парцеле уколико се на зиду према суседној 
парцели не планирају отвори,  
односно минимално 2,0 метра уколико се на зиду према суседној парцели планирају отвори.  
Минимална удаљеност пословних објеката и угоститељских објеката без смештаја износи 1,5 
метара од границе суседне парцеле уколико се на зиду према суседној парцели не планирају 
отвори, односно минимално 2,0 метра уколико се на зиду према суседној парцели планирају 
отвори или терасе.  
 

3) Правила у погледу формирања парцела и минимална површина парцеле  
 
Минимална површина новоформираних парцела:  
- за објекте са смештајним капацитетима  износи 5 ари; 
 - за пословне објекте и угоститељске објекте без смештаја износи 3 ара. 
 
 Обзиром да је у питању туристичко насеље, тежити да оптимална површина парцеле буде бар 
дупло већа од минималне површине парцеле у циљу што већих слободних површина за 
озелењавање и партерно уређење.  
 

4) Дозвољена висина објекта 
 
 Mаксимална висина објеката са смештајним капацитетима за парцеле површине преко 10 ари:   - 
висина венца објекта износи 11 метара уколико се изводи кос кров, а максимална висина слемена 
износи 14 метара; 
 
Испод коте пода приземља могу се организовати сутеренска и подрумске етаже, број ових етажа 
није ограничен. 
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 У складу са конфигурацијом терена и геотехничким условима дозвољена је изградња подрумске 
или сутеренске етаже при чему кота пода приземља може бити највише 1,2м у односу на коту 
приступне саобраћајнице.  
 

5) Изградња других објеката на парцели и међусобна организација објеката 
 У склопу грађевинске парцеле могућа је изградња већег броја објеката у функцији главног 
објекта, као и функционалног комплекса који би садржао више објеката у оквиру планиране 
намене. 
Дозвољена заузетост парцеле  
 
Максимална заузетост грађевинске парцеле је 60% (укључује површину само под објектом).  
 Под слободним површинама које укључују стазе, платое, саобраћајно манипулативне површине 
и паркинге, терене на отвореном, отворене базене, зеленило и сл. мин. 40% парцеле од чега 40% 
мора бити под зеленилом.  
 

6) Услови за ограђивање Ограђивање је могуће живом зеленом оградом која ће бити укомпонована 
у целокупно партерно уређење и озелењавање у оквиру парцеле. 
 Жива ограда се поставља унутар парцеле у оквиру које се поставља. Изузетно могућа је изградња 
потпорних зидова у случајевима када то захтева конфигурација терена и то на начин да висина 
потпорног зида може бити максимално 20цм изнад коте више парцеле. Изнад потпорног зида је 
могуће постављање ограде (транспарентна ограда) максималне висине до 120цм у односу на 
висину више парцеле где се поставља потпорни зид.  
 

7) Услови за обезбеђивање приступа парцели и услови за паркирање возила   
  Приликом парцелације свака новоформирана парцела која се не наслања на планом дефинисану 
саобраћајницу, неопходно је обезбедити приступ преко саобраћајнице или приступног пута, а који 
је минималне ширине 5,50 метара.  
За све објекте неопходно је обезбедити паркирање у оквиру објекта или на парцели према 
условима који су дати у посебном поглављу плана. 
  

8) Услови за уређење слободних и зелених површина  
 
Приликом организације грађевинске парцеле тежити да се сачува што већи број постојећих 
квалитетних стабала. Сачувати појас багрема уз путеве уз неопходну санитарну сечу и проређивање, 
уз уклањање киселог дрвећа, коровских и инванзивних биљака,.  
У оквиру сваке парцеле неопходно је да буде засађено минимално 1 стабло на сваки 1 ар површине 
парцеле.  
Простор зелених површина код паркинг места која су у пластичном растеру рачуна се са 
коефицијентом 0,50, а паркинг места која су у бетонском растеру рачуна се са коефицијентом 0,30 у 
односу на укупну површину која се налази под паркингом који је у растеру. Простор у растеру може 
бити заузимати максимално 50% од укупног простора који је под зеленим површинама.  
 

1.6.УПОРЕДНИ ПРЕГЛЕД ОСТВАРЕНИХ УРБАНИСТИЧКИХ ПАРАМЕТАРА 
ЛОКАЦИЈЕ И НОРМАТИВА ИЗ ВАЖЕЋЕГ ПЛАНСКОГ ДОКУМЕНТА   
 
План детаљне регулације туристичког насеља Бели Багрем („Сл. гласник општине Велико 
Градиште“, бр. 51/2023) и Измена и допуна плана детаљне регулације туристичког насеља 
Бели Багрем („Сл. гласник општине Велико Градиште“, бр. 3/2026) дефинишу следеђе  

 
НУМЕРИЧКЕ  ПОКАЗАТЕЉЕ   

- Максимална заузетост грађевинске парцеле је 60% (укључује површину само под објектом).  
-  Под слободним површинама које укључују стазе, платое, саобраћајно манипулативне површине 

и паркинге, терене на отвореном, отворене базене, зеленило и сл. мин. 40% парцеле од чега 40% 
мора бити под зеленилом 
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Катастарска парцела у обухвату УП 2366/599 К.О.Велико Градиште  
Површина катастарске парцеле 1076mଶ  

-  

 планирано (нето/бруто) 
Површина приземне етаже  објекат број 1 

-постојећи објекат=  234,00 m2 
                

-  објекат број 2     =186,34 m2   
420,34mଶ  

 
- Слободне површине 

 планирано 
Уређене зелене површине 269,81mଶ 
Паркинг простор 217mଶ 
Интерне саобраћајне површинe 264,20mଶ 
Остале бетониране/поплочане површине 3mଶ 
Простор за комунални отпад 2mଶ 
Укупно слободне површине 756,43mଶ 

-  
- Упоредни приказ урбанистичких параметара 

Урбанистички параметар Прописано планским актом Остварено 

површина ГП 
мин 600mଶ, односно 300mଶ 

уз обавезу израде УП 1076 mଶ 

индекс заузетости парцеле макс 40% (179,00mଶ) 39,% (178,44mଶ) 

спратност Висина до венца: 11м 
Висина до слемена 14м  

Висина до венца: 11м 
Висина до слемена 

14м 
Слободне површине  
 
 

мин 40%  70%  

Зелене површине  
 
-Слободно зеленило  
-Зеленило у растеру  

 262,20м2 
 131,69м2 
 108,50м2 

161,93м2 
108,50м2 

број паркинг места 

1ПМ/1,25стан 
потребно 25 ПМ 

17 ПМ у оквиру 
парцеле+8 ГМ у 
оквиру гараће у 

објекту на кп. бр. 
2366/598  

КО Велико  Градиште 
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2 УСЛОВИ ИЗГРАДЊЕ И УРЕЂЕЊЕ ПРОСТОРА  

2.0.  Грађевинска парцела  

Парцелацијом  је формирана нова парцела 2366/599 КО Велико Градиште на којој је 
прибављена :  
      -употребна дозвола за вишепородични стамбени објекат – бр. 1(Употребна дозвола бр. ROP-
VGR-1623-IUPH-16/2025, заводни број: 004387135 2025 07837 004 005 351 145 
Данa: 05.12.2025.године, , који је орјентисан према јавној саобраћајници – Ул. Миливоја 
Богосављевића – неуређена јавна површина.  

- Прибављена грађевинска дозвола и изграђен објекат бр. 2 са важећом пројектно-
грађевинском документацијом ( на објету је потребно прибавити дозволу за доградњу 
тераса за стамбене јединице приземља)  

- Извршено прикључење оба објекта на јавну инфраструктуру – водоводна , 
канализациона мрежа која је формирана унутар грађевинске парцеле тиче се 
прикључења на јавну мрежу канализације и интерну водоводну мрежу -која припада 
фирми Silver Lake doo.  

- Прикључена су оба објекта, (и објекат 1 који је са употребном дозволом , и објекат 2 који 
поседује важећу грађевинску дозволу)  на јавну електродистрибутивну мрежу у складу са 
важећим уговором који је саставни део документације овог урбанистичког пројекта.  
Имајући у виду, да на предметној парцели, не постоји могућност да се формира мирујући 
саобраћај којим ће бити задовољено паркирање за сва возила планом предвиђена (за 1 
паркинг место предвиђена је 1,25 стамбена јединица), на кп. бр. 2366/598 КО Велико 
Градиште, започета је градња новог објекта који у приземљу имају гаражу а која је 
намењена за гаражирање 8 возила и која опслужије само објекат 2 са кп. бр. 2366/599 КО 
Велико Градиште.  
      Гаража је планира и изводена као услов за добијање могућности за реконструкцију и 
надградњу већ започетог вишепородичног стамбеног објекта- објекат 2 , и приликом 
реконструкције и доградње добија могућност да све стамбене јединице приземља буду са 
припадајућим терасама .   

    Катастарска парцела 2366/599 КО Велико Градиште је укупне површине 10,76 ари, и 
представља изграђено грађевинско земљиште јер je на истој, у катастру непокретности Велико 
Градиште,  евидентиран објекат вишепородичног становања од 234,00м2 у основи и чија је 
спратност Сут+Пр+1+Пк 

 
2.1.Намена објекта и планирани садржај  

 Катастарска парцела бр 2366/599 КО Велико Градиште која представља предмет 
урбанистичко-архитектонске разраде овог пројекта, ближе одређује као локација у 
туристичком насељу Бели Багрем – на Сребрном језеру.  
   На горе наведеној катастарској парцели бр. 2366/599 КО Велико Градиште је у току  
изградња објекта а по следећим до сад прибављаним дозволама :  
  -Решење о грађевинској дозволи : ROP-VGR-26063-CPI-2/2024 

Заводни  број: 001301667 2024 07837 004 005 000 001 
Датум: 12.04.2024. године 
-Решење о измени грађевинске дозволе : ROP-VGR-26063-CPAH-8/2024 
Заводни број: 003527747 2024 07837 004 005 351 144 
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Датум: 17.12.2024. године 
-Решење о измени грађевинске дозволе -промене броја парцеле – после 
препарцелације : ROP-VGR-26063-CPAH-15/2025 
Заводни број: 002121371 2025 07837 004 005 351 144 

    Датум: 09.05.2025. године 
Такође , у складу са важећим планским документом, добијена је и обавеза да се недостајућа 
паркинг места могу обезбедити на другој парцели у комплексу на којој је обавеза 
инвеститора да обезбеди гаражирање возила унутар затворене јединице – гараже.  
Овим урбанистичким пројектом за разраду локације размештај саобраћаја -мирујући 
саобраћај -паркирање се решава на знатно конфорнији начин у односу на предходно 
разматрана урбанистичка решења и у односу на исходовану грађевинску дозволу , 
нарочито у делу паркирања особа са инвалидитетима те се, оваква паркинг места – а 
планирана су 2 паркинг места за инвалидна лица, приближавају улазу у објекат и иста се 
формирају на најконфорнијем делу намењеном мирујућем саобраћају.  
Такође, планирано је да се засади најмање 11 нових стабала (по жељи инвеститора стабла 
источне тује-lat. Platycladus orientalis) као и зимзелено жбунасто растиње(lat. Аcuba japanica 
varijegata)  
 
2.2.Урбанистичка регулација и нивелација  
 
2.2.1. Урбанистичка регулација 
Све регулационе линије које су задате планским документом су уједно и линије границе 
катастарске парцеле бр. 2366/599 КО Велико Градиште – Регулационе линије= граница кп. 
бр. 2366/599 КО Велико Градиште -што се види из извода из планског документа -
графичка документација – лист бр. 1 и 2 
Све грађевинске линије су преузете из предходне урбанистичке и пројектне документације 
и представљају стечену обавезу – није планирано проширење објекта – већ само 
формирање тераса за стамбене јединице приземља – а тиме се уједно пресликава положај и 
димензије тераса на осталим етажама овог објекта, те употпуњује визуелни израз истог.  
Задржана је урбанистичка регулација  и дефинисана су на следећи начин:  
 
Висинска регулација је важећим планским документом дефинисана тако да : 
Максимална висина венца не прелази 11м  
Максимална висина слемена не прелази 14м  
Оба параметра су релевантна за објекат који је предмет овог урбанистичког пројекта и 
меродавна су- те су иста испоштована – што се види из графичке документације -
нивелационо-регулационо решење са основом крова , као и попречних пресека објекта који 
су саставни део идејног решења.  
 
2.2.2.Урбанистичка нивелација  
 
Нивелација објекта је стечена обавеза из урбанистичке и пројектне документације на 
основу које је објекат започет и грађен, и то на следећи начин:  
 

 Постојећи параметри – стечена обавеза из важеће грађевинске дозволе: 
 

Апсолутна кота пута +75,15 (-0,35) 
Апсолутна кота паркинга прати коту саобраћајние 
Апсолутна кота интерне саобраћајнице  +75,20 (-0,30) 
Апсолутна кота саобраћајнице до објекта +75,45 (-0,05) 



22 | С т р а н а   
 

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ЗА РАЗРАДУ ЛОКАЦИЈЕ НА КП.БР..2366/599  ко Велико Градиште   
 

Апсолутна кота приземља/гараже +75,50 (±0,00) 
Апсолутна кота 1. спрата +75,60 (+2,60) 
 
 Новопројектовани део објекта – предвиђена надградња објекта:  

 
Апсолутна кота 2. спрата +78,40 (+5,40) 
Апсолутна кота 3. спрата +81,20 (+8,20) 
Апсолутна кота венца +84,00 (+11,00) 
Апсолутна кота слемена +87,00 (+14,00) 
 

.  
 
2.3. НУМЕРИЧКИ ПОДАЦИ ОБЈЕКТА  
 

Објекат бр. 1 поседује употребну дозволу и у фази је укњижбе у катастру непокретности 
Велико Градиште , те ће овом приликом бити разматрани општи подаци о објекту 2- 
опште  

тип објекта: Стамбени вишепородични објекат 
врста радова : нова изградња објекта 
категорија објекта: објекат Б категорије 
класификација појединих 
делова објекта: 

учешће у 
укупној 
површини 
објекта 
(%): 

класификациона ознака:   

100% 

112221 - издвојене и остале стамбене зграде 
са више од три стана, као што су стамбени 
блокови, куће са апартманима и сл. у којима 
су станови намењени за стално становање 
или за повремени боравак – до  2.000 м2 или 
П+4+Пк (ПС) 

назив просторног односно 
урбанистичког плана: 

План детаљне регулације туристичког насеља Бели 
Багрем („Сл. гласник општине Велико Градиште“, бр. 
51/2023) и  Измена и допуна Плана детаљне регулације 
туристичког насеља Бели Багрем („Сл. гласник општине 
Велико Градиште“, бр. 3/2026)  
 

место: Бели Багрем, Сребрно језеро, К.О. Велико Градиште 
број катастарске 
парцеле/списак катастарских 
парцела и катастарска 
општина објекта: 

2366/599  К.О. Велико Градиште 

број катастарске парцеле/ 
списак катастарских парцела 
и катастарска општина преко 
којих прелазе прикључци за 
инфраструктуру: 

2366/250КО Велико Градиште  – Улица Језерска Звезда , и 
2366/439  К.О. Велико Градиште- Ул. Миливоја 

Богосављевића  

број катастарске парцеле/ 
списак катастарских парцела 

2366/250 и 2366/439  К.О. Велико Градиште 
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и катастарска општина на 
којој се налази прикључак на 
јавну саобраћајницу: 
Услови за израду урбанистичког пројекта: 
Објекат бр. 1: Употребна дозвола бр. ROP-VGR-1623-IUPH-16/2025 
Заводни број: 004387135 2025 07837 004 005 351 145 
Данa: 05.12.2025.године 
Решење о грађевинској дозволи : ROP-VGR-26063-CPI-2/2024 
Наш број: 001301667 2024 07837 004 005 000 001 
Датум: 12.04.2024. године 
Решење о измени грађевинске дозволе : ROP-VGR-26063-CPAH-8/2024 
Заводни број: 003527747 2024 07837 004 005 351 144 
Датум: 17.12.2024. године 
Решење о измени грађевинске дозволе -промене броја парцеле – после 
препарцелације : ROP-VGR-26063-CPAH-15/2025 
Заводни број: 002121371 2025 07837 004 005 351 144 
Датум: 09.05.2025. године 
 
Сви следеће наведени подаци се тичу објекта бр. 2 који су прибављани у независним 
поступцима – прикључење на инфраструктуру   
 
Услови за израду 
урбанистичког 
пројекта: 

Електродистрибуција Србије д.о.о. 
Огранак Електродистрибуција 
Пожаревац 

 
Решење о упису водова у катастар 
водова Крагујевац  

. 
 

 
2.4. ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКТА  

 
ФУНКЦИЈА И ДИСПОЗИЦИЈА: 
 Димензије објекта су 13,05х14,05. Објекат спада у категорију Б објеката 

класификациони број 112221 и спратности је:  П+3+Пк.  
 
 Површине објекта по етажама износе:  
    

Етажа Нето Бруто  
Приземље      161.35 m2 186.34 m2 

                     Спрат 1      157.26 m2 182.69 m2 

 Спрат 2      157.26 m2 182.69 m2 

 Спрат 3      157.26 m2 182.69 m2 

 Поткровље      95.90 m2 117.33 m2 

 

                      Свега: 729,03 m2 851.74 m2  
  
 Укупна бруто површина објекта је 851.74 m2. 
 
 Урбанистички параметри износе: 
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 1. Индекс заузетости (проценат заузећа)  
  Из =17,34 %  
Заједно са објектом бр. 1 износи укупно 39% 
 
 2. Индекс изграђености (коефицијент изграђености)  
  Ии = 0,79 
 
  
КОНСТРУКЦИЈА: 
 Фундаменти су пројектовани као темељна плоча  од армираног бетона МБ 30 

армирани са +4РФ16. Испод целог објекта је предвиђен тампонски слој од 10 цм 
шљунка преко којег се ради слој мршавог бетона од 10 цм на који се полаже 
хидроизолација "ТРЕБИС-2".  

 Сви спољни и унутрашњи зидови израђују се од енергетски ефикасних блокова  д=15 
цм до д=25 цм. 

 Међуспратна кострукција приземља АБ плоча .  
 За све бетонске радове је усвојено МБ 30. При пројектовању објекта су поштоване 

мере из правилника о сеизмичким подручјима те су усвојени вертикални АБ  стубови.  
 Кровна конструкција пројектована је челичном потконструкцијом у виду 

решеткастих носача,док се за кровни покривач усваја сендвич панел са завршном 
обрадом од лима.  

 
ОБРАДА:  
 Унутрашња обрада зидова је пројектована  у кречном малтеру са глетовањем и 

бојењем посном бојом по жељи инвеститора. 
 У свим просторијама завршна обрада плафона су гипс плоче на сопственој 

подконструкцији. Плафони се фарбају дисперзивном бојом по избору инвеститора. 
 Браварија и столарија се изводе према пројектној документацији  
 Под у свим просторијама је керамика,паркет и бетон зависно од позиције просторијау 

објекту и намене просторија. 
 
СПОЉНИ РАДОВИ: 
 Спољашња обрада зидова се изводи фасадном бојом која се наноси преко слојева 

термоизолације и фасадног лепка. 
 Сокла се обрађује штокованим каменом.  
 Одводњавање кровних равни је путем олука  и вертикала од поцинкованог лима.  
 
2.5. ПРИСТУП ЛОКАЦИЈИ И ПЛАНИРАНЕ САОБРАЋАЈНЕ ПОВРШИНЕ  
 
Прикључење на саобраћајну инфрастуктурну мрежу, и то пешачки и колски приступ,  могуће је 
извршити са 2 стране комплекса и то на следећи наћин:  
Са северне стране  кп. бр. 2366/599 КО Велико Градиште се прилази преко улице Језерска звезда,  
а са јужне стране се прилази преко постојеће саобраћајнице – некатегорисани пут,Улица 
Миливоја Богосављевића . 
 Саобраћајнице су по планском документу предвиђене са одговарајућим попречним 
пресеком који је дат на изводу из планског документуа – лист бр.2  
Овим урбанистичким пројектом се не планира посебна саобраћајница за приступ ватрогасних 
возила јер се, приступ обезбеђује са јавних саобраћајница.  
Приступ возила за одношење смећа – комуналног отпада је такође планиран са јавне површине 
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– улица Језерска звезда која парцелу тангира, а сама локација -место за канте за чврсти отпад је 
са западне стране објекта бр. 2. Регулисање одношења чврстог отпада је регулисано општинском 
одлуком и  на дневном је нивоу, а у случају потребе , у време туристичке сезоне врши се и 
неколико пута . У непосредној близини парцеле 2366/599 КО Велико Градиште , такође , постоји 
и више локација за веће јавне контејнере за одлагање чврстог отпада 
 
2.6.     УСЛОВИ ЗА УРЕЂЕЊЕ СЛОБОДНИХ ЗЕЛЕНИХ ПОВРШИНА  
 
У оквиру слободних површина који нису под објектом планирано је што више зеленила, односно 
преко 40% слободних површина биће под зеленилом. Пројектовано је 2 паркинг места за особе 
са инвалидитетом, али сходно потребама могуће је обележити и већи број паркинг места за  лица 
са инвалидитетом обзиром на ширину паркинг места. Паркинг места су пројектована у растеру 
са зеленилом (пластичне фолије са зеленилом), а саобраћајне површине су планиране као зелене 
саобраћајнице са саћастим растером који је пројектован за мешовити саобраћај (и колски и 
пешачки), тако да постављено саће штити корен зеленила, а несметано се може користити као 
саобраћајница. Притом, површина терена која је покривена собраћајницом није узета у обрачун 
зелених застртих површина. У избору зеленила користити претежно аутохтону вегетацију, као и 
врсте које су показале отпорност према постојећим условима средине. 
 На објекту бр. 2 приступ је обезбеђен степеништем, на коме је пројектован неклизајући 
слој обзиром да је у питању ненадкривено степениште на улазу. 
  
3.УСЛОВИ ЗА ПРИКЉУЧЕЊЕ НА КОМУНАЛНУ ИНФРАСТРУКТУРУ  
 
3.1.хидротехничка инфраструктура  
3.1.1 Снабдевање водом – прикључени сви објекти -и објекат 1 који има и употребну дозволу и 
објекат 2 који је прикључен на исти , заједнички унутрашњи вод , унутар парцеле а затим на 
јавну мрежу – која је тренутно у поступку промене власничке структуре јер се поверава општини 
на старање и одржавање  
3.1.2.1 Одвођење отпадних вода – фекална канализација : решена као и предходно речено , али 
је прикључење извршено на јавну градску канализациону мрежу према решењу о прикључењу 
које је саставни део документационе основе овог урбанистичког пројекта.  
3.1.2.2. Одвођење атмосвеске воде – кишна канализација:  
На територији целог комплекса викенд насеља Бели Багрем на Сребрном језеру НИЈЕ планирана 
кишна канализација већ се одвођење атмосферске воде врши унутар сопствене парцеле, а 
имајући у виду да је већим делом тло песковито са врло великом упојном моћи иста се не планира 
за потребе индивидуалних парцела. Планирање одвођења атмосферских вода на великом 
бетонским или асфалтним површинама се решава нивелисањем терена и одвођењем воде до 
најближих зелених  
 
3.2. Електротехничка инфраструктура:  Сви објети на кп. бр. 2366/599 КО Велико Градиште, 
и објекат бр. 1 који поседује употребну дозволу , и објекат бр. 2 који поседује важећу грађевинску 
дозволу и измене исте, су прикључени ја јавну електро мрежу према Решењу о прикључењу.Ова 
документација је предмет документационе основе овог урбанистичког пројекта, те на овом месту 
неће бити посебно побројавана.  
3.3. Телекомуникациона инфраструктура : Инвеститор је за објекте на кп. бр. 2366/599 КО 
Велико Градиште са ЈП. Телеком Србија склопио Уговор о изградњи и снабдевању- 
дистрибуцији услуге телекомуникације .  
3.4.Евакуација отпада : Врши се на територији целе општине па тако и за кп. Бр. 2366/599 КО 
Велико Градиште на начин да су на рубу парцеле – према саобраћајници која тангира парцелу   
са западне стране планирана локација за постављање канти за чврсти комунални отпад  на бази 
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дневне евакуације чврстог комуналног отпада. У случају потребе , а нарочито у време туристичке 
сезоне , могуће је и повећање броја контејнера или чешће оношење чврстог отпада у току дана 
 
3.5.Грејање и хлађење објекта – стамбених јединица предвидети индивидуално – свака јединица 
решава појединачно системе за грејање и хлађење при чему се обезбеђују потребни електро-
напојни капацитети за рад ових система. Предвиђен начин грејања и хлађења су инвертер 
клоиме.  
3.6.Гасоводна мрежа: Овим урбанистичким пројектом није предвиђена .  
 
 
4. УСЛОВИ И  МЕРЕ ЗАШТИТЕ ПРИРОДНИХ И КУЛТУРНИХ ДОБАРА  
 
 У оквиру обухвата урбанистичком пројеката не постоје непокретна културна, а ни 
природна добра, те није било потребе преузимати мере заштите. Уколико у току извођена 
земљаних радова буду откривена непокретна културна добра и/или историјски предмети од 
значаја о истом биће обавештен надлежна институција заштите споменика културе. 
 
5 . МЕРЕ ЗАШТИТЕ ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ    
 
 Како је у питању објекат који је намењен повременом становању, исти се налази у оквиру 
туристичког насеља при пројектовању водило се рачуна да исти нема негативних утицаја на 
животну средину, а сходно намени објекта није потребно израђивати техничку документацију 
која се односи на процену утицаја, нити на заштиту животне средине. 
Изградњом објекта не би дошло до негативних утицаја ни у погледу буке, обзиром да у оквиру 
објекта није планиран ни пословни простор, ни простор који би емитовао јаке изворе буке. 
 Након реализације предметног урбанистичког пројекта, на локацији би постојало уређено 
зеленило, тако да би се на тај начин постигао позитиван аспект на животну средину. 
 
 6. МЕРЕ ЗАШТИТЕ ОД ЕЛЕМЕНТАРНИХ НЕПОГОДА  
 
Мере заштите од земљотреса: Планирати конструктивни систем објекта како би се у 
потпуности обезбедила стабилност објекта за 8. зону сеизмиких дејстава – зона којој припада 
локација – потез на којој се врши градња овог објекта.  
Мере заштите од плава: Имајући у виду природно окружење као и регулацију високих вода на 
територији викенд насеља Бели Багрем - каналска мрежа за део Рита – није планирана никаква 
друга заштита од високих вода за предметни објекат. Објекат је, постављен на коту +0,1м од 
највише тачке уређеног терена што задовољава потребе нужне одбране у случају поплава.  
Мере заштите од пожара : Планирати одбрану од пожара у складу са важећим Законом о 
заштити од пожара, правилима струке и другим законским регулативама које се примењују 
приликом пројектовања овакве врсте објеката. Предмет заштите од пожара је до пројектне 
документације за добијање грађевинске дозволе као и за извођење радова те се овде неће 
посебно разматрати. Такође, како је за изградњу објекта прибављена грађевинска дозвола и 
објекат започет у складу са истом то је начин заштите од пожара дат кроз елаборат заштите од 
пожара. Исти се има прилагодити реконструисаном и надграђеном објекту који је предмет овог 
урбанистичког пројекта.  
 
7. ИНЖЕЊЕРСКО ГЕОЛОШКИ УСЛОВИ 
 
 Обзиром да је у питању објекат спратности Пр+3+Пк- објекат бр. 2, нису рађена 
испитивања терена јер у непосредној близини већ постоје изграђени објекти идентичне  или веће 
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спратности и сличних или већих површина. Носивост тла је категорисана као доброносива, те 
није потребно радити фундирање на шиповима, већ је планирана темељна плоча испод сутерена. 
 
8. МЕРЕ ЕНЕРГЕТСКЕ ЕФИКАСНОСТИ ОБЈЕКТА  
 
Приликом изградње објекта применити све мере енергетске ефикасности објекта које су биле 
обрађене елаборатом енергетске ефикасности објекта а који је саставни део пројекта за 
грађевинску дозволу за започети објекат. Елаборат изменити и ускладити га са 
новопројектованим стањем објекта – повећана спратност , повећана висина објекта, повећана 
бруто грејана запремина објекта.  
Напомена: како се ради о туристичком објекту апартманског типа као што су и други објекти у 
непосредном окружењу и  за сада се исти користе повремено и привремено, то се ово има узети 
у обзир приликом израде елабората енергетске ефикасности.    
 
9. СПРОВОЂЕЊЕ – СМЕРНИЦЕ  
Овај урбанистички пројекат представља основ за издавање локацијских услова за изградњу 
објекта . 
                   Oдговорни урбаниста: 
  

                       ТЕОДОРА СТЕВИЋ, 
маст. инж. арх. 

              Број лиценце  048B03/26  
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Г.  ГРАФИЧКИ ДЕО 
 

 

 

 

 

 

САДРЖАЈ: 

 
1. Локација урбанистичког пројекта.................................................................... шема  
2. Извод из важећег планског документа  ........................................................... шема 
3. Обухват урбанистичког пројекта .....................................................................    1:250 
4. Регулационо-нивелациони план са основом приземља објекта   .................    1:250 
5. Регулационо-нивелациони план са основом кровних равни  .......................    1:250 
6. Регулационо-нивелациони план – партерно уређење и саобраћајно решење 1:250 
7. Синхрон план инсталација ...............................................................................    1:250 

ИДР Идејно архитектонско решење објекат бр. 2 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



ПЛАНИРАНА НАМЕНА ПОВРШИНЕ И
ПОДЕЛА НА ЗОНЕ

ПРИКАЗ ПОЛОЖАЈА ЛОКАЦИЈЕ У
ОДНОСУ НА ОКРУЖЕЊЕ

ПЛАН САОБРАЋАЈА,РЕГУЛАЦИЈЕ И НИВЕЛАЦИЈЕ

ЛОКАЦИЈА ОБЈЕКТА 

ЛОКАЦИЈА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА

Проjекат:

Локација пројекта:

Цртеж:

Бр. тех. док: Датум: Размера: Бр. цртежа:

Одговорни урбаниста:
ТЕОДОРА СТЕВИЋ, маст.инж.арх.

Бр. лиценце:
221 А232 23

Потпис:

Наручилац:

Локација пројекта:

Цртеж:
            ЛОКАЦИЈА ОБЈЕКТА 

Бр. тех. док: Датум: Размера: Бр. цртежа:
01

Урбанистички пројекат - разрада локације 

Одговорни урбаниста:
ТЕОДОРА СТЕВИЋ, маст.инж.арх.

Бр. лиценце:
221 А232 23

Потпис:
1:250Март 2026.43/26

   к.п.бр. 2366/599 К.О. Велико Градиште 

"Spasić invest kop" д.о.о. Велико Градиште 



Ф277

Ф278

X=7538699.10, Y=4957539.34

X=7538750.55, Y=4957524.75

координата тачака регулационе линије 

ИЗВОД ИЗ ЛИСТА ПЛАН ПАРЦЕЛАЦИЈЕ ЈАВНЕ НАМЕНЕ 

"ПДР Туристичког насеља Бели Багрем "

Проjекат:

Локација пројекта:

Цртеж:

Бр. тех. док: Датум: Размера: Бр. цртежа:

Одговорни урбаниста:
ТЕОДОРА СТЕВИЋ, маст.инж.арх.

Бр. лиценце:
221 А232 23

Потпис:

Наручилац:

Локација пројекта:

Цртеж:
            ЛОКАЦИЈА ОБЈЕКТА 

Бр. тех. док: Датум: Размера: Бр. цртежа:
02

Урбанистички пројекат - разрада локације 

Одговорни урбаниста:
ТЕОДОРА СТЕВИЋ, маст.инж.арх.

Бр. лиценце:
221 А232 23

Потпис:
1:250Март 2026.43/26

   к.п.бр. 2366/599 К.О. Велико Градиште 

"Spasić invest kop " д.о.о. Велико Градиште 



ОБЈЕКАТ БРОЈ 1
постојећи објекат који је
 у поступку укњижбе употребне дозволе 
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Проjекат:

Локација пројекта:

Цртеж:

Бр. тех. док: Датум: Размера:

Одговорни урбаниста:
ТЕОДОРА СТЕВИЋ, маст.инж.арх.

Бр. лиценце:
221 А232 23

Потпис:

Наручилац:

Локација пројекта:

Цртеж:
            ОБУХВАТ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 

Бр. тех. док: Датум: Размера: Бр. цртежа:
03

Урбанистички пројекат - разрада локације 

Одговорни урбаниста:
ТЕОДОРА СТЕВИЋ, маст.инж.арх.

Бр. лиценце:
221 А232 23

Потпис:
1:250Март 2026.43/26

   к.п.бр. 2366/599 К.О. Велико Градиште 

"Spasić invest kop " д.о.о. Велико Градиште 

ЛЕГЕНДА ОЗНАКА:

Апсолутна кота

Грађевинска линија

Регулациона линија

72.89

Граница парцеле

граница обухвата
 урбанистичког
 пројекта 

            ОБУХВАТ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 

ПОДАЦИ О ЛОКАЦИЈИ:

Катастарска општина  Велико Градиште 
Број катастарске парцеле 2366/599
Површина парцеле      1076 m2



НИВЕЛАЦИОНО -РЕГУЛАЦИОНО РЕШЕЊЕ СА ОСНОВОМ  

ПРИЗЕМЉА-новопројектовани објекат 

НИВЕЛАЦИОНО -РЕГУЛАЦИОНО РЕШЕЊЕ СА ОСНОВОМ 
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ОБЈЕКАТ БРОЈ 1
постојећи објекат који поседује употребну дозволу 

ОБКЈЕКАТ БРОЈ 2
oбјекат који је изграђен по важећој
грађевинској  дозволи, спаратности
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улаз у парцелу  
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ПРЕГЛЕД ОСТВАРЕНИХ ПАРАМЕТАРА

Површина парцела:                      2366/599 =1076m2

бруто површина приземља   - објекат број 1-постојећи објекат=  23 4,00 m2

                     -  објекат број 2 =186,34 m2

          
         Укупно            420,34m2 

ПАРКИНГ ЗА ИНВАЛИДНА ЛИЦА 

ПРИСТУПНЕ САОБРАЋАЈНИЦЕ И СТАЗЕ  

ПАРКИНГ У РАСТЕРУ 

СЛОБОДНО ЗЕЛЕНИЛО 

НОВО ДРВО

УКРАСНО ЖБУНАСТО ЗЕЛЕНИЛО 

ЖИВА ОГРАДА 

НИНИЈЕ И ПРАВЦИ КРЕТАЊА 

Апсолутна кота

Грађевинска линија

Регулациона линија

68.72

Граница парцеле

граница обухвата
 урбанистичког
 пројекта 

N

П
р и

ст
уп
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б

ра
ћа

ј н
иц

а

излаз из парцеле 

Регулациона линија

Апсолутна кота пута +75,15 (-0,35)
Апсолутна кота паркинга прати коту саобраћајние
Апсолутна кота интерне саобраћајнице  +75,20 (-0,30)
Апсолутна кота саобраћајнице до објекта +75,45 (-0,05)
Апсолутна кота приземља/гараже +75,50 (±0,00)
Апсолутна кота 1. спрата +75,60 (+2,60)
Апсолутна кота 2. спрата +78,40 (+5,40)
Апсолутна кота 3. спрата +81,20 (+8,20)
Апсолутна кота венца +84,00 (+11,00)
Апсолутна кота слемена +87,00 (+14,00)
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грађевинска линија 

Регулациона линија

Регулациона линија

ново дрво

ново дрво

ново дрво

ново дрво

ново дрво

ново дрво

ново дрво

ново дрво

ново дрво

(lat. Robinia pseudoacacia)

ж
ив

а 
ог

ра
да

 

г р
ађ

е в
и

н
ск

а  
л

и
н

и
ја

 

г р
а ђ

е в
и

н
ск

а  
л

и
н

и
ја

 

г р
ађ

ев
и

н
ск

а  
л

и
н

и
ја

 

г р
ађ

е в
и

н
ск

а  
л

и
н

и
ја

 

некатегорисани пут

ПРОЦЕНАТ ЗАУЗЕЋА
планом предвиђено- норматив из плана : 60%
максимално дозвољено по плану : 430,40м2

остварено: 420,34/1076=39,0%

ЗЕЛЕНИЛО
Минимално предвиђено планом  :40% од слободних површина  
           што износи 655,66м2 *0,4=262,20м2
                                           
 - 50%слободно зеленило  што износи 131,69м2
  а остварено је 161,93m2
-50% зеленило у растеру што износи 217,00м2/0,5=108,50m2
УКУПНО ОСТВАРЕНО ЗЕЛЕНИЛО ЈЕ : 161,31+108,50=269,81м2
 

нових стабала  :11
опис нових стабала: Platycladus orientalis (ИСТОЧНА ТУЈА)

Саобраћај
потребан број паркинг места предвиђен планом
1 паркинг место за 1,25 апартмана

укупан број апартмана по објектима: 
-објекат бр. 1  :14 станова 
-објекат бр. 2 : 17 станова 
  укупно  31 стан 

31/1,25=24,80
усвојено 25 паркинг места 
остварено:
-17 паркинг места  од чега су 2 за инвалидна лица

-8 гаражних места-гаража уобјекту 
који се гради на кп. бр. 2366/598

 
  

Проjекат:

Локација пројекта:

Цртеж:

Бр. тех. док: Датум: Размера:

Одговорни урбаниста:
ТЕОДОРА СТЕВИЋ, маст.инж.арх.

Бр. лиценце:
221 А232 23

Потпис:

Наручилац:

Локација пројекта:

Цртеж:

Бр. тех. док: Датум: Размера: Бр. цртежа:
04

Урбанистички пројекат - разрада локације 

Одговорни урбаниста:
ТЕОДОРА СТЕВИЋ, маст.инж.арх.

Бр. лиценце:
221 А232 23

Потпис:
1:250Март 2026.43/26

   к.п.бр. 2366/598 К.О. Велико Градиште 

"Spasić invest kop " д.о.о. Велико Градиште 

ново дрво

ново дрво

Приземље

Терен

Спрат 1

Спрат 2

Спрат 3

Поткоровље

Слеме

Венчаница

+75.50

+78.30

+81.10

+83.90

+86.50

+89.50

+73.60

Ископ

-0.35

простор за канте 
за чврсти отпад 

Бруто
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A: 238,82 m2

Бруто
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Бруто
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Бруто
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A: 15,85 m2

Бруто
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A: 17,64 m2
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НИВЕЛАЦИОНО -РЕГУЛАЦИОНО РЕШЕЊЕ СА ОСНОВОМ  

ПРИЗЕМЉА-партерно уређење и саобраћајно решење 

НИВЕЛАЦИОНО -РЕГУЛАЦИОНО РЕШЕЊЕ СА ОСНОВОМ 

ПРИЗЕМЉА-партерно уређење и саобраћајно решење 

1 2 3 4 5 6 7 8

9

1011121314151617

D
O

W
N

U
P 17R x 15

16G x 31

1 2 3 4 5 6 7 8

9

1011121314151617

D
O

W
N

U
P 17R x 15

16G x 31

1 2 3 4 5 6 7 8

9

1011121314151617

D
O

W
N

U
P 17R x 15

16G x 31

1 2 3 4 5 6 7 8

9

1011121314151617

D
O

W
N

U
P 17R x 15

16G x 31

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

DOWN

UP

10
R

 x
 1

5
9G

 x
 3

0

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

11

12

13

14

DOWN

UP

14
R

 x
 2

0
13

G
 x

 2
5

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

11

12

13

14

15

DOWN

UP

15
R

 x
 1

7
14

G
 x

 2
5

1

2

DOWN

UP

2R
 x

 1
8

1G
 x

 3
0

02

02

379

28
50

0
35

0

350

731.150 218178 97

26
50

0
35

0

+3,00

+/-0,00
   75,50

+/-0,00
   76,00

  -3,00
  73,00

-0,35
   75,15

+/-0,00
   75,50

12
9

351

27
8

4
7

5
1

0
2

7
8

1
3

0
1

. 0
0

0

130

331201
360 325

25
17

2

356

5
0

0

26 250 225250

135250250 250250 250250

5
0

0

5
0

0
6

3

5 0
0

50
0

29
1.

84
5

52
50

0

250 250 250 250 110 250 250

101

58

103

500

220 150 220

250

5
0

0

ОБЈЕКАТ БРОЈ 1
постојећи објекат који поседује употребну дозволу 

ОБКЈЕКАТ БРОЈ 2
oбјекат који је започет по важећој
грађевинској  дозволи спаратности
Пр+3+Пк 

2366
/411

2366
/422

2366
/439

76.13

75.22

75.30

76.51

76.54
76.29

76.12

76.03

75.97

74.51

73.96 73.81

72.96

73.23

72.60
72.38

72.44
72.57

72.2272.20

7
.0

6

75.60
76.00

75.20

72.40

Регулациона линија

ПM1

ПM8
ПM9 ПM11 ПM12

П
р и

ст
уп

на
 с

ао
б

ра
ћа

ј н
иц

а

5

2366
/409

2366
/250

2366/273

Ulica jezerska zvezda

76
.8

0

76
.50

74.82

75.15

75.24
75.21

75.14

75.17

75.08

75.2675.22
75.40

75.37

75.40 75.42

75.39

75.43
75.46

75.33

75.35

75.49

75.58

75.56

75.51

75.60

75.40
75.55

75.65

75.66 76.68

76.95

76.81
76.55

75.56

75.40

75.25

75.32

75.42

76.98

77.23

77.02

76.94

76
.2

0
75

.6
0

76
.5

0

5

2366
/409

2366/273

76
.8

0

75.15

75.24 75.21

75.14

75.17

75.08

75.2675.22
75.40

75.37

75.40 75.42

75.39

75.46

75.33

75.35

75.49

75.58

75.50

75.60

75.40
75.55

75.65

75.66 76.68

76.95

76.81
76.55

75.56

75.40

75.32

75.42

76.98

77.23

77.02

76.94

76
.2

0
75

.6
0

76
.5

0

P
E

Š
A

Č
K

I U
L

A
Z

 

ПM10

улаз у парцелу  

ПM2 ПM3 ПM4 ПM5 ПM6

ПM7
ПM13

ПM15
ПM16

F277
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ПРЕГЛЕД ОСТВАРЕНИХ ПАРАМЕТАРА

Површина парцела:                      2366/599 =1076m2

бруто површина приземља   - објекат број 1-постојећи објекат=  23 4,00 m2

                     -  објекат број 2 =186,34 m2

          
         Укупно            420,34m2 

ПАРКИНГ ЗА ИНВАЛИДНА ЛИЦА 

ПРИСТУПНЕ САОБРАЋАЈНИЦЕ И СТАЗЕ  

ПАРКИНГ У РАСТЕРУ 

СЛОБОДНО ЗЕЛЕНИЛО 

НОВО ДРВО

УКРАСНО ЖБУНАСТО ЗЕЛЕНИЛО 

ЖИВА ОГРАДА 

НИНИЈЕ И ПРАВЦИ КРЕТАЊА 

Апсолутна кота

Грађевинска линија

Регулациона линија

68.72

Граница парцеле

граница обухвата
 урбанистичког
 пројекта 

N

П
р и

ст
уп

на
 с

ао
б

ра
ћа

ј н
иц

а

излаз из парцеле 

Регулациона линија

Апсолутна кота пута +75,15 (-0,35)
Апсолутна кота паркинга прати коту саобраћајние
Апсолутна кота интерне саобраћајнице  +75,20 (-0,30)
Апсолутна кота саобраћајнице до објекта +75,45 (-0,05)
Апсолутна кота приземља/гараже +75,50 (±0,00)
Апсолутна кота 1. спрата +75,60 (+2,60)
Апсолутна кота 2. спрата +78,40 (+5,40)
Апсолутна кота 3. спрата +81,20 (+8,20)
Апсолутна кота венца +84,00 (+11,00)
Апсолутна кота слемена +87,00 (+14,00)

грађевинска линија 

грађевинска линија 

Регулациона линија
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ПРОЦЕНАТ ЗАУЗЕЋА
планом предвиђено- норматив из плана : 60%
максимално дозвољено по плану : 430,40м2

остварено: 420,34/1076=39,0%

ЗЕЛЕНИЛО
Минимално предвиђено планом  :40% од слободних површина  
           што износи 655,66м2 *0,4=262,20м2
                                           
 - 50%слободно зеленило  што износи 131,69м2
  а остварено је 161,93m2
-50% зеленило у растеру што износи 217,00м2/0,5=108,50m2
УКУПНО ОСТВАРЕНО ЗЕЛЕНИЛО ЈЕ : 161,31+108,50=269,81м2
 

нових стабала  :11
опис нових стабала: Platycladus orientalis (ИСТОЧНА ТУЈА)

Саобраћај
потребан број паркинг места предвиђен планом
1 паркинг место за 1,25 апартмана

укупан број апартмана по објектима: 
-објекат бр. 1  :14 станова 
-објекат бр. 2 : 17 станова 
  укупно  31 стан 

31/1,25=24,80
усвојено 25 паркинг места 
остварено:
-17 паркинг места  од чега су 2 за инвалидна лица

-8 гаражних места-гаража уобјекту 
који се гради на кп. бр. 2366/598

 
  

Проjекат:

Локација пројекта:

Цртеж:

Бр. тех. док: Датум: Размера:

Одговорни урбаниста:
ТЕОДОРА СТЕВИЋ, маст.инж.арх.

Бр. лиценце:
221 А232 23

Потпис:

Наручилац:

Локација пројекта:

Цртеж:

Бр. тех. док: Датум: Размера: Бр. цртежа:
06

Урбанистички пројекат - разрада локације 

Одговорни урбаниста:
ТЕОДОРА СТЕВИЋ, маст.инж.арх.

Бр. лиценце:
221 А232 23

Потпис:
1:250Март 2026.43/26

   к.п.бр. 2366/599 К.О. Велико Градиште 

"Spasić invest kop " д.о.о. Велико Градиште 

ново дрво

ново дрво

ПM12

ПАРКИНГ МЕСТА  ЗА ИНВАЛИДНА ЛИЦА 

ПАРКИНГ МЕСТА  

простор за канте 
за чврсти отпад 

Бруто

154

A: 17,04 m2

315150220 220

ПM17 ПM18

Сут+2+Пк

П+3+Пк

ПM17 ПM18



 

И Д Е Ј Н О  Р Е Ш Е Њ Е ( И Д Р )  

 
Инвеститор :                   Spasić Invest Kop DOO VELIKO GRADIŠTE  
       

   
Главни пројектант :  Ђорђе Милисављевић, маст.инж.арх.,  
                                                   лиценца   321 А19425 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

0.  ГЛАВНА СВЕСКА 
  



 

 
 

 
 0 – ГЛАВНА СВЕСКА 
 

0.1. НАСЛОВНА СТРАНА ГЛАВНЕ СВЕСКЕ ТЕХНИЧКЕ 
ДОКУМЕНТАЦИЈЕ 

 
 
 
Инвеститор:  SPASIĆ INVEST KOP DOO VELIKO GRADIŠTE 
  
Објекат: Стамбени објекат, Велико Градиште,  

к.п. број 2366/599 К.О. Велико Градиште  
 
Врста техничке документације: ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ (ИДР) 
 
За грађење / извођење радова: Новоградња 
 
 
Пројектант: Пројектни биро „Гранд ИМ“ Велико Градиште,  
 ул. Мирка Марића број 1 
 
Одговорно лице пројектанта:  Ивана Милошевић  
 
Печат: Потпис:  
 
 
 _______________________ 
 
 
 
 
 
 
 
Главни пројектант: Ђорђе Милисављевић, маст.инж.арх.  
Број лиценце: лиценца број 321А19425 
 
Лични печат: Потпис: 
 
 
 _________________________ 
 
 
 
 
 
Број техничке документације: 43/26 
Место и датум: Велико Градиште, 09.03.2026.године 



 

 
 

0.2. САДРЖАЈ ГЛАВНЕ СВЕСКЕ 

 
  

0.1. Насловна страна главне свеске  

0.2. Садржај главне свеске  

0.3. Одлука о именовању главног пројектанта  

0.4. Изјава главног пројектанта  

0.5. Садржај техничке документације  

0.6. 
Подаци о пројектантима и лицима која су израдила елаборате и 
студије  

0.7. Подаци о објекту и локацији  

0.8. Сажети технички опис  

0.9. Спецификација посебних делова објекта  

0.11 
Изјава овлашћеног лица за израду елабората енергетске 
ефикасности 

0.12. Графички прилози  



 

 
 

0.3. ОДЛУКА О ИМЕНОВАЊУ ГЛАВНОГ ПРОЈЕКТАНТА 

На основу члана 128а Закона о планирању и изградњи („Службени гласник РС”, бр. 
72/09, 81/09 – исправка, 64/10 – УС, 24/11, 121/12, 42/13 – УС, 50/13 – УС, 98/13 – УС, 
132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 – др. закон, 9/20, 52/21, 62/23 и 91/25) и одредби 
Правилника о садржини, начину и поступку израде и начину вршења контроле 

техничке документације према класи и намени објеката (“Службени гласник РС”, бр. 
96/2023.)  као: 

 

Г Л А В Н И  П Р О Ј Е К Т А Н Т 

 

 

за израду  за Идејног решење (ИДР) за изградњу стамбеног објекта, на катастарској 
парцели  број 2366/599  КО Велико Градиште   
одређује се: 
 

Ђорђе Милисављевић, маст.инж.арх., лиценца број  321 А19425 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Инвеститори:  
 

 

 

 

 

 

 

Број техничке документације: 43/26 
Место и датум: Велико Градиште, 09.03.2026.године 

 

 

 

 

 

 



 

 
 

 

0.4. ИЗЈАВА ГЛАВНОГ ПРОЈЕКТАНТА  ПРОЈЕКТА ЗА ИДЕЈНО 
РЕШЕЊЕ 

Главни пројектант  за идејно решење стамбеног објекта на к.п. број 2366/599  КО 
Велико Градиште 

 

 

Ђорђе Милисављевић, маст.инж.арх., лиценца број  321 А19425 
 

И З Ј А В Љ У Ј Е М 

Да су делови пројекта за идејног решења (ИДР) међусобно усаглашени,да подаци у 
главној свесци одговарају садржини пројекта  

 

0. ГЛАВНА СВЕСКА број: 43/26 
1. ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ број: 43-1/26 
  
 
 
Главни пројектант пројекта:  
 
Ђорђе Милисављевић, маст.инж.арх. 
 
Број лиценце: 321 А19425 
 

 

  
Лични печат: Потпис: 

 
 
 ________________________ 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
Број техничке документације: 43/26 
Место и датум: Велико Градиште, 09.03.2026.године 
 

 



 

 
 

0.5. САДРЖАЈ ТЕХНИЧКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ 

 
0 ГЛАВНА СВЕСКА број:43/26 

1 ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ број:43-1/26 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 
 

0.6. ПОДАЦИ О ПРОЈЕКТАНТИМА 
 
0. ГЛАВНА СВЕСКА:  
 
Пројектант: Пројектни биро “Гранд ИМ“ Велико Градиште 
 Мирка Матића број 1 
 
  
Главни пројектант: Ђорђе Милисављевић, маст.инж.арх.  
Број лиценце: лиценца број 321А19425 
 
Лични печат: Потпис: 
 
 
 _________________________ 
 
 
  
 
1. ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ:  
 
Пројектант: Пројектни биро “Гранд ИМ“ Велико Градиште 
 Мирка Матића број 1 
 
Главни пројектант: Ђорђе Милисављевић, маст.инж.арх.  
Број лиценце: лиценца број 321А19425 
 
Лични печат: Потпис: 
 
 
 _________________________ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 
 

0.7. ОПШТИ ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ И ЛОКАЦИЈИ 
 
 

тип објекта: Слободно стојећи објекат 
 
категорија објекта: 

 

Класа Б,  
класификација 
појединих делова 
објекта: 

учешће у 
укупној 
површини 
објекта (%): 

класификациона ознака:- Б - издвојене и 
остале стамбене зграде са више од три стана, 
као што су стамбени блокови, куће са 
апаратманима и сл. у којима су станови 
намењени за стално становање или за 
повремени боравак – до 2.000m2 или П+4+Пк 
(ПС) 

100% 
 

112221 - стамбени објекат – породични 
стамбени објекат 

0% 
 

/// 

назив просторног 
односно 
урбанистичког плана: 

Измена и допуна плана детаљне регулације туристичког 
насеља Бели Багрем на Сребрном језеру на територији 
општине Велико Градиште (Сл. гласник општине Велико 
Градиште“, бр. 3/2026). 

место: Велико Градиште 
број катастарске 
парцеле/списак 
катастарских парцела 
и катастарска 
општина: 

кп број: 2366/599 КО Велико Градиште   

број катастарске 
парцеле/ списак 
катастарских парцела 
и катастарска 
општина преко којих 
прелазе прикључци за 
инфраструктуру: 

к.п.бр. 2366/250 и 2366/439  КО Велико Градиште   

број катастарске 
парцеле/списак 
катастарских парцела и 
катастарска општина на 
којима се налазе 
надземни делови 
линијског 
инфраструктурног 
објекта/прикључних 
водова, везани за 
површину земљишта 
(улазна и излазна места, 
ревизиона окна и сл.) 
који су предмет захтева: 

/// 



 

 
 

 
број катастарске 
парцеле/списак 
катастарских парцела и 
катастарска општина на 
које се измештају 
постојећи водови 
(уколико је измештање 
предмет захтева): 

/// 

број катастарске 
парцеле/списак 
катастарских парцела и 
катастарска општина на 
којима се налазе 
постојећи објекти који 
се уклањају: 

/// 

број катастарске 
парцеле/ списак 
катастарских парцела 
и катастарска 
општина на којој се 
налази прикључак на 
јавну саобраћајницу: 

к.п.бр. 2366/250 (ул. Језерска звезда) и 2366/439  КО Велико 
Градиште   

 
ПРИКЉУЧЦИ НА ИНФРАСТРУКТУРУ (ДСЕЕ, водовод, канализација, топловод, 
гасовод, телекомуникације и др.): 
 
 
прикључак на 
електроенергетску 
мрежу  

Типски прикључак Г32, трајног карактера , место 
прикључења је мерни ормар иза мерног уређаја  
По условима „ЕПС 
Дистрибуција“ д.о.о. Београд  

Укупан капацитет Предвиђени капацитет 17 прикључака , 17,25KW-трофазно 
бројило, 10х25А- Објекат прикључен на 
електродистрибутивни систем  

Врста прикључка Трајни  

Врста мерног уређаја Типски  

Потребни капацитети 
за различите намене 
(разврстано по 
улазима) 

Укупно 17 функционалних јединица  
17,25KW-трофазно бројило 
 
 

Потребни капацитети 
за заједничку 
потрошњу (разврстано 
по улазима) 

1 улаз 17 мерних уређаја , потребна снага за јединичну 
потрошњу 17,25 KW   
Прикључење извршено  

Подаци о прикључцима 
постојећих објеката на 
парцели/парцелама 
(уколико постоје) 

// 

Недостајућа 
инфраструктура у 
складу са условима ИЈО 

// 



 

 
 

Нетипични потрошачи Нису предвиђени нетипични уређаји, 
 нису предвиђени високоосетљиви уређаји  

  

Прикључак на 
водоводну мрежу  

Типски прикључак, трајног карактера на постојећу јавну 
водоводну мрежу која је тренутно у поступку примопредаје 
власништва -Силвер лејк доо предаје на старање и 
коришћење оптини Велико Градиште или  ,,ЈКП Дунав“ 
Велико Градиште 

Укупан  капацитет – 
попречни пресек цеви  

 цев Ф90“ 

Врста прикључка  Трајни  

Потребни капацитети 
за различите намене 
(разврстано по 
улазима)  

Потребни капацитет 2л у секунди – остварено  
               
 

Подаци о прикључцима 
постојећих објеката на 
парцели/парцелама 
(уколико постоје 

/// 

Недостајућа 
инфраструктура у 
складу са условима ИЈО 

/// 

Нетипични потрошачи Нису предвиђени нетипични потрошачи воде , 
 нису предвиђени високоосетљиви потрошачи воде  

Прикључак на 
канализацију мрежу 

Типски прикључак, трајног карактера  на јавну  
канализациону мрежу  по условима ,,ЈКП Дунав“ Велико 
Градиште 

Укупан капацитет – 
попречни пресек цеви  

 Прикључна канализациона цев је  ПВЦ  Ф160   и пројектована 
је до јавне канализационе мреже 

Потребни капацитети 
за различите намене 
(разврстано по 
улазима) 

Попречни пресек цеви је ПВЦ  Ф110  из објекта  
Прикључење на јавну канализациону мрежу остварено по 
решењу о прикључењу  

Подаци о прикључцима 
постојећих објеката на 
парцели/парцелама 
(уколико постоје 

/// 

Недостајућа 
инфраструктура у 
складу са условима ИЈО 

/// 

Нетипични потрошачи Нису предвиђени нетипични корисници  канализације  , 
 нису предвиђени високоосетљиви корисници  канализације  

топловод /// 

гасовод Није планиран прикључак – недостајући капацитети  

Телекомуникације  Пројектован типски трајни прикључак на мрежу Телеком 
Србија по условима добијених од „Телеком Србија“ а.д 
Београд- прикључење извршено по важећем уговору  
  



 

 
 

Укупан капацитет  Број потребних телефонских прикључака, и прикључака на 
интернет мрежу : 1 

Потребни капацитети 
за различите намене и 
разврставње по улазима 
и ламелама  

Број потребних телефонских прикључака, и прикључака на 
интернет мрежу : 1 

  



 

 
 

НАПОМЕНА: објекат прикључен на јавну инфраструктуру по важећој документацији 
која је састави део документационе основе овог урбанистичког пројекта  

 
 
 
 
САГЛАСНОСТИ: 

 
 

 
 
ПОСЕБНИ УСЛОВИ: 
 
  бр: /// 

 
 
од /// 
 
 

  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ЛОКАЦИЈСКИ УСЛОВИ: 
 
Локацијски услови:  Број предмета: /// 

 
 
Датум:  

  
  

Обавезне 
сагласности: 

 бр:  /// 
 
датум: 

/// бр:/// 
 
датум: 



 

 
 

ОСНОВНИ ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ И ЛОКАЦИЈИ 
 
 

Димензије 
објекта: 
 

Укупна површина парцеле: 
Парцела 2366/599: 
 

 
1076 м2  
 

Укупна БРГП надземно: 851.74м2 
Укупна БРУТО изграђена површина: 851.74м2 
Укупна НЕТО површина: 729.03 
БРУТО Површина приземља: 186.34 м2 
Површина земљишта под 
објектом/заузетост парцеле : 

39,00%  

Спратност (надземних и подземних 
етажа): 

Пр+3+Пк 

Висина објекта (венац, слеме, повучени 
спратидр.) према локацијским условима: 

Венац-11м 
Слеме-14м 

Апсолутна висинска кота (слеме) према 
локацијским условима: 

Венац-86.50м 
Слеме-89.50м 

Спратна висина: 2.80 
посебни делови 
објекта: 

Број функционалних јединица/број станова: 17 
Број пословних простора: 0 

Број гаража/гаражних места: 8 који се налази у 
приземљу другог 
објекта на парцели 
2366/598 

Број паркинг места: 17ПМ +8ГМ 

материјализациј
аобјекта: 
 
 
 

Материјализација фасаде: Демит фасада 
Оријентација слемена: Цевероисток-

Југозапад 
Нагиб крова: 23o 

Материјализација крова: Дрвена  
конструкција, 
покривач вучени 
цреп 

Проценат 
зелених 
површина: 

Дозвољено мин. 40% Остварено 40% 

Индекс 
заузетости 
парцеле : 

Дозвољено макс. 40%  Остварено 39,00%  

Коефицијент 
изграђености: 

Дозвољено макс. 1,50 Остварено 0,79 

Начин грејања:   
Друге 
карактеристике 
објекта: 

 

Предрачунска 
вредност 
објекта: 

30.000.000,00 



 

 
 

 
 

0.8. Т Е Х Н И Ч К И  О П И С  
 
УЗ ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ - ИДР, Стамбеног објекта 

ИНВЕСТИТОР: SPASIĆ INVEST KOP DOO VELIKO GRADIŠTE  
 

ЛОКАЦИЈА:  
 Објекат се гради у насељу Велико Градиште, на катастарској парцели 

број 2366/599  К.О. Велико Градиште, на грађевинској линији у свему 
према ситуационом плану.  

 
ФУНКЦИЈА И ДИСПОЗИЦИЈА: 
 Димензије објекта су 13,05х14,05. Објекат спада у категорију Б објеката 

класификациони број 112221 и спратности је:  П+3+Пк.  
 
 Површине објекта по етажама износе:  
    

Етажа Нето Бруто  
Приземље      161.35 m2 186.34 m2 

                     Спрат 1      157.26 m2 182.69 m2 

 Спрат 2      157.26 m2 182.69 m2 

 Спрат 3      157.26 m2 182.69 m2 

 Поткровље      95.90 m2 117.33 m2 

 

                      Свега: 729,03 m2 851.74 m2  
  
 Укупна бруто површина објекта је 851.74 m2. 
 
 Урбанистички параметри износе: 
 
 1. Индекс заузетости (проценат заузећа) свих објеката на парцели  
  Из =39,00 %  
        = 17,24% само за објекат бр. 2 
 
 2. Индекс изграђености (коефицијент изграђености)  
  Ии = 0,79 
 
 3. Проценат зелених површина 
  43% 
 
 
  



 

 
 

КОНСТРУКЦИЈА: 
 Фундаменти су пројектовани као темељна плоча  од армираног бетона 

МБ 30 армирани са +4РФ16. Испод целог објекта је предвиђен тампонски 
слој од 10 цм шљунка преко којег се ради слој мршавог бетона од 10 цм 
на који се полаже хидроизолација "ТРЕБИС-2".  

 Сви спољни и унутрашњи зидови израђују се од енергетски ефикасних 
блокова  д=15 цм до д=25 цм. 

 Међуспратна кострукција приземља АБ плоча .  
 За све бетонске радове је усвојено МБ 30. При пројектовању објекта су 

поштоване мере из правилника о сеизмичким подручјима те су усвојени 
вертикални АБ  стубови.  

 Кровна конструкција пројектована је дрвеном  потконструкцијом – 
рогови и рожњаче ,док се за кровни покривач усваја сендвич панел са 
завршном обрадом од лима.  

 
ОБРАДА:  
 Унутрашња обрада зидова је пројектована  у кречном малтеру са 

глетовањем и бојењем посном бојом по жељи инвеститора. 
 У свим просторијама завршна обрада плафона су гипс плоче на 

сопственој подконструкцији. Плафони се фарбају дисперзивном бојом 
по избору инвеститора. 

 Браварија и столарија се изводе према пројектној документацији  
 Под у свим просторијама је керамика,паркет и бетон зависно од позиције 

просторијау објекту и намене просторија. 
 
СПОЉНИ РАДОВИ: 
 Спољашња обрада зидова се изводи фасадном бојом која се наноси преко 

слојева термоизолације и фасадног лепка. 
 Сокла се обрађује штокованим каменом.  
 Одводњавање кровних равни је путем олука  и вертикала од 

поцинкованог лима. 
  

 
 

 
 Одговорни пројектант: 

 Ђорђе Милисављевић, маст.инж.арх. 
 лиценца број 321А19425 
 



 

 
 

0.9. СПЕЦИФИКАЦИЈА ПОСЕБНИХ ДЕЛОВА ОБЈЕКТА 

НАЗИВ И ОЗНАКA 
ПОСЕБНОГ ДЕЛА 

СПРАТ СТРУКТУРA НЕТО ПОВРШИНA 

Стан Б1  Преиземље Двособан 30 m2 

Стан Б2 Преиземље Двособан  30,97 m2 

Стан Б3 Преиземље Двособан 30,17 m2 

Стан Б 4 Преиземље Двособан 29,26 m2 

Стан Б 5 Спрат 1 Двособан 34.88 m2 

Стан Б 6 Спрат 1 Двособан  34.40 m2 

Стан Б 7 Спрат 1 Двособан 32.86 m2 

Стан Б 8 Спрат 1 Двособан 33.89 m2 

Стан Б 9 Спрат 2 Двособан 34.88 m2 

Стан Б 10 Спрат 2 Двособан  34.40 m2 

Стан Б 11 Спрат 2 Двособан 32.86 m2 

Стан Б 12 Спрат 2 Двособан 33.89 m2 

Стан Б 13 Спрат 3 Двособан 34,88 m2 

Стан Б 14 Спрат 3 Двособан  34.40 m2 

Стан Б 15 Спрат 3 Двособан 32.86 m2 

Стан Б 16 Спрат 3 Двособан 33.89 m2 

Стан Б 17 Поткровље Двособан 90,43 m2 

 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 
 

 
 
 
0.12. ГРАФИЧКИ ПРИЛОЗИ 
 

 
САДРЖАЈ: 
Основе ........................................................................................................................................... 1:100 
   1 Приземља 
   2 Спрата 1 
   3 Спрата 2 
   4 Спрата 3 
   5 Поткровља 
   6 Кровних равни 
Пресеци  ....................................................................................................................................... 1:100 
  7 Пресек 1-1 
  8 Пресек 2-2 
Изгледи  ....................................................................................................................................... 1:100 
9 Предњи и задњи  
10 Бочни изглед 1 и 2 
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Легенда намене површина  
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  СТАН 1.  35.54 
1  Дневна соба 17.58 
2  Купатило 3.56 
3  Соба 9.83
4  Тераса  4.57 
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Пројектни биро "ГРАНД ИМ" Велико Градиште
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Велико Градиште
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СТАМБЕНИ ОБЈЕКАТ

2 2

Легенда намене површина  
 Назив просторије                     Површина(м²) 

  СТАН 5.  34.40 
1  Дневна соба 19.06 
2  Купатило 3.29 
3  Соба 7.82 
4  Тераса 4.23 
 
  СТАН 6.  32.86 
1  Дневна соба 18.22 
2  Купатило 3.29 
3  Соба 7.75 
4  Тераса 3.60

  СТАН 7. 33.89  
1  Дневна соба 17.17 
2  Купатило 3.65 
3  Соба 9.17
4  Тераса 3.89

  СТАН 8. 34.88 
1  Дневна соба 17.58 
2  Купатило 3.56 
3  Соба 9.83 
4  Тераса 3.91 
 
  Заједничке просторије    
1 Улаз 6.50
2 Ходник 14.73 
      
 Укупна нето површина 157.26 
 Укупна бруто површина 182.69 
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Легенда намене површина  
 Назив просторије                     Површина(м²) 
 
  СТАН 9.  34.40 
1  Дневна соба 19.06 
2  Купатило 3.29 
3  Соба 7.82 
4  Тераса 4.23 
 
  СТАН 10.  32.86 
1  Дневна соба 18.22 
2  Купатило 3.29 
3  Соба 7.75 
4  Тераса 3.60

  СТАН 11. 33.89  
1  Дневна соба 17.17 
2  Купатило 3.65 
3  Соба 9.17
4  Тераса 3.89

 СТАН 12. 34.88 
1  Дневна соба 17.58 
2  Купатило 3.56 
3  Соба 9.83 
4  Тераса 3.91 
 
  Заједничке просторије    
1 Улаз 6.50
2 Ходник 14.73 
      
 Укупна нето површина 157.26 
 Укупна бруто површина 182.69 
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Легенда намене површина  
 Назив просторије                     Површина(м²) 
   
  СТАН 13.  34.40 
1  Дневна соба 19.06 
2  Купатило 3.29 
3  Соба 7.82 
4  Тераса 4.23 
 
  СТАН 14.  32.86 
1  Дневна соба 18.22 
2  Купатило 3.29 
3  Соба 7.75 
4  Тераса 3.60

  СТАН 15. 33.89  
1  Дневна соба 17.17 
2  Купатило 3.65 
3  Соба 9.17
4  Тераса 3.89

  СТАН 16. 34.88 
1  Дневна соба 17.58 
2  Купатило 3.56 
3  Соба 9.83 
4  Тераса 3.91 
 
  Заједничке просторије    
1 Улаз 6.50
2 Ходник 14.73 
      
 Укупна нето површина 157.26 
 Укупна бруто површина 182.69 
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Линија пресека

Линија изгледа

Бр. листа:

4
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N
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Ђорђе Милисављевић, маст.инж.арх., лиценца број  321 А19425

2366/599

март 2026

Ђорђе Милисављевић, маст.инж.арх., лиценца број  321 А19425
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Мирка Матића бр.1

Велико Градиште

Србија

објекат:

тип пројекта:

инвеститор:

бр катастарске
парцеле/а:

Велико Градиште

Катастарска општина:

датум: Фаза:

КО Велико Градиште

Легенда намене површина  
 Назив просторије                     Површина(м²) 
  СТАН 17. 90.43 
1  Дневна соба 57.06 
2  Купатило 6.95 
3 Соба 12.25 
4 Тераса 14.17 
   
 
   
  Заједничке просторије    
1 Ходник 5.47 
      
 Укупна нето површина 95.90 
 Укупна бруто површина 117.33 
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1. Архитектура 

 
  



 
 

 
1.1. НАСЛОВНА СТРАНА ГЛАВНЕ СВЕСКЕ ТЕХНИЧКЕ 

ДОКУМЕНТАЦИЈЕ 
 
 
 
Инвеститор:  SPASIĆ INVEST KOP DOO VELIKO GRADIŠTE 
  
Објекат: Стамбени објекат, Велико Градиште,  

к.п. број 2366/599 К.О. Велико Градиште 
 
Врста техничке документације: ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ (ИДР) 
 
За грађење / извођење радова: Новоградња 
 
 
Пројектант: Пројектни биро „Гранд ИМ“ Велико Градиште,  
 ул. Мирка Марића број 1 
 
Одговорно лице пројектанта:  Ивана Милошевић  
 
Печат: Потпис:  
 
 
 _______________________ 
 
 
 
 
 
 
 
Главни пројектант: Ђорђе Милисављевић, маст.инж.арх.  
Број лиценце: лиценца број 321А19425 
 
Лични печат: Потпис: 
 
 
 _________________________ 
 
 
 
 
Број техничке документације: 43/26 
Место и датум: Велико Градиште, 09.03.2026.године 
  



 
 

1.2. САДРЖАЈ ГЛАВНЕ СВЕСКЕ 

 
  

1.1. Насловна страна дела пројекта-Пројекат архитектуре  

1.2. Садржај дела пројекта  

1.3. Решење о именовању одговорног пројектанта  

1.4. Изјава одговорног пројектанта дела пројекта 

1.5. Текстуална документација 

1.6. Нумеричка документација  

1.7. Графичка документација  



 
 

1.3. ОДЛУКА О ИМЕНОВАЊУ ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА 

На основу члана 128. Закона о планирању и изградњи („Службени гласник РС”, бр. 
72/09, 81/09 – исправка, 64/10 – УС, 24/11, 121/12, 42/13 – УС, 50/13 – УС, 98/13 – УС, 
132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 – др. закон, 9/20, 52/21,  62/23 и 91/25) и одредби 
Правилника о садржини, начину и поступку израде и начину вршења контроле 
техничке документације према класи и намени објеката, као: 

 

ОДГОВОРНИ  ПРОЈЕКТАНТ 

 

 

за израду  Идејног решења (ИДР) за изградњу стамбеног објекта, на катастарској 
парцели  број 2366/599  КО Велико Градиште   
одређује се: 
 

Ђорђе Милисављевић, маст.инж.арх., лиценца број  321 А19425 
 
 

 

 

Пројектант: Пр Ивана Милошевић пројектни биро „ГРАНД ИМ“ Велико Градиште 

 
 

 

 

Одговорно лице пројектанта:  Ивана Милошевић 
 
Печат: Потпис:  
 
 
 _______________________ 
 
 

 

 

 

 

Број техничке документације: 43-1/26 
Место и датум: Велико Градиште, 09.03.2026.године 
 



 
 

1.4. ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА  ПРОЈЕКТА ЗА ИДЕЈНО 
РЕШЕЊЕ 

Главни пројектант  за идејно решење стамбеног објекта на к.п. број 2366/599  КО 
Велико Градиште 

 

 

Ђорђе Милисављевић, маст.инж.арх., лиценца број  321 А19425. 

 

И З Ј А В Љ У Ј Е М 

1. Да је део пројекта-пројекат архитектуре израђен у свему у складу са Законом о 
планирању и изградњи, прописима, стандардима и нормативима из области и 
правилима струке; 
 
Одговорни пројектант израде дела пројекта -пројекат архитектуре:  
 
Зорица Драгутиновић  дипл.инг.грађ. 
 
 
Број лиценце: 321 А19425 
 

 

  
Лични печат: Потпис: 

 
 
 ________________________ 
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1.5. ТЕКСТУАЛНА ДОКУМЕНТАЦИЈА   

 
УЗ ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ - ИДР, Туристичког објекта апартманског типа 

ИНВЕСТИТОР: SPASIĆ INVEST KOP DOO VELIKO GRADIŠTE  
 

ЛОКАЦИЈА:  
 Објекат се гради у насељу Велико Градиште, на катастарској парцели 

број 2366/410,2366/423, 2366/425  К.О. Велико Градиште, на 
грађевинској линији у свему према ситуационом плану.  

 
ФУНКЦИЈА И ДИСПОЗИЦИЈА: 
 Димензије објекта су13,05х14,05. Објекат спада у категорију Б објеката 

класификациони број 112221 и спратности је:  П+3+Пк.  
 
 Површине објекта по етажама износе:  
    

Етажа Нето Бруто  
Приземље      161.35 m2 186.34 m2 

                     Спрат 1      157.26 m2 182.69 m2 

 Спрат 2      157.26 m2 182.69 m2 

 Спрат 3      157.26 m2 182.69 m2 

 Поткровље      95.90 m2 117.33 m2 

 

                      Свега: 729,03 m2 851.74 m2  
  
 Укупна бруто површина објекта је 851.74 m2. 
 
 Урбанистички параметри износе: 
 
 1. Индекс заузетости (проценат заузећа)  
  Из =39,00 %  
        = 17,24% само за објекат бр. 2 
 
 2. Индекс изграђености (коефицијент изграђености)  
  Ии = 0,79 
 
 3. Проценат зелених површина 
  43% 
 
 
  



 
 

КОНСТРУКЦИЈА: 
 Фундаменти су пројектовани као темељна плоча  од армираног бетона 

МБ 30 армирани са +4РФ16. Испод целог објекта је предвиђен тампонски 
слој од 10 цм шљунка преко којег се ради слој мршавог бетона од 10 цм 
на који се полаже хидроизолација "ТРЕБИС-2".  

 Сви спољни и унутрашњи зидови израђују се од енергетски ефикасних 
блокова  д=15 цм до д=25 цм. 

 Међуспратна кострукција приземља АБ плоча .  
 За све бетонске радове је усвојено МБ 30. При пројектовању објекта су 

поштоване мере из правилника о сеизмичким подручјима те су усвојени 
вертикални АБ  стубови.  

 Кровна конструкција пројектована је челичном потконструкцијом у 
виду решеткастих носача,док се за кровни покривач усваја сендвич 
панел са завршном обрадом од лима.  

 
ОБРАДА:  
 Унутрашња обрада зидова је пројектована  у кречном малтеру са 

глетовањем и бојењем посном бојом по жељи инвеститора. 
 У свим просторијама завршна обрада плафона су гипс плоче на 

сопственој подконструкцији. Плафони се фарбају дисперзивном бојом 
по избору инвеститора. 

 Браварија и столарија се изводе према пројектној документацији  
 Под у свим просторијама је керамика,паркет и бетон зависно од позиције 

просторијау објекту и намене просторија. 
 
СПОЉНИ РАДОВИ: 
 Спољашња обрада зидова се изводи фасадном бојом која се наноси преко 

слојева термоизолације и фасадног лепка. 
 Сокла се обрађује штокованим каменом.  
 Одводњавање кровних равни је путем олука  и вертикала од 

поцинкованог лима. Олуци су скривени . 
 Тротоари око објекта су од набијеног бетона д = 10 цм, ширине 80 цм, са 

израдом дилатација на по 2,00 м. 
 
ИНСТАЛАЦИЈЕ:  
 Грејање објекта није предвиђено овим пројектом. 
 У објекту је предвиђено увођење водоводне, канализационе и електро 

мреже. 
 
 Одговорни пројектант: 

 Ђорђе Милисављевић, маст.инж.арх. 
 лиценца број 321А19425 
 



 
 

1.6. НУМЕРИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА 

САДРЖАЈ: 
 
- Приказ површина објекта са наменама и број функционалних јединица са 

потребним комуналним капацитетима 
 
ЛЕГЕНДА НАМЕНЕ ПРОСТОРИЈА: 

 
Приземље 
 

Легенда намене површина  
Назив просторије                     Површина(м²) 

  СТАН Б 1. 35.54  
1  Дневна соба 17.58 
2  Купатило 3.56 
3  Соба 9.83 
4 Тераса 4.57    

  СТАН Б2.  34.08 
1  Дневна соба 19.06 
2  Купатило 3.29 
3  Соба 7.82 
4 Тераса 3.91    

  СТАН Б3. 32.96 
1  Дневна соба 18.22 
2  Купатило 3.29 
3  Соба 7.75 
4 Тераса 3.70 
  СТАН Б4. 34.22 

1  Дневна соба 17.17 
2  Купатило 3.65 
3  Соба 9.18 
4 Тераса 4.22  

 Заједничке просторије    
1 Степениште 3,32 
2 Улаз 6.50 
3 Ходник 14.73  

Укупна нето површина 161.35  
Укупна бруто површина 186.34    

 
 



 
 

 

 

 

 

 

- Спрат 1  
 

Легенда намене површина  
Назив просторије                     Површина(м²)    

  СТАН Б5.  34.40 
1  Дневна соба 19.06 
2  Купатило 3.29 
3  Соба 7.82 
4  Тераса 4.23    

  СТАН Б6.  32.86 
1  Дневна соба 18.22 
2  Купатило 3.29 
3  Соба 7.75 
4  Тераса 3.60 
  СТАН Б7. 33.89  

1  Дневна соба 17.17 
2  Купатило 3.65 
3  Соба 9.17 
4  Тераса 3.89    

  СТАН Б8. 34.88 
1  Дневна соба 17.58 
2  Купатило 3.56 
3  Соба 9.83 
4  Тераса 3.91  

 Заједничке просторије    
1 Улаз 6.50 
2 Ходник 14.73 
       

Укупна нето површина 157.26  
Укупна бруто површина 182.69 

 
 
 
 
 
 
 
 



 
 

 
- Спрат 2  

 
Легенда намене површина  

Назив просторије                     Површина(м²)    

  СТАН Б9.  34.40 
1  Дневна соба 19.06 
2  Купатило 3.29 
3  Соба 7.82 
4  Тераса 4.23    

  СТАН Б10.  32.86 
1  Дневна соба 18.22 
2  Купатило 3.29 
3  Соба 7.75 
4  Тераса 3.60 
  СТАН Б11. 33.89  

1  Дневна соба 17.17 
2  Купатило 3.65 
3  Соба 9.17 
4  Тераса 3.89    

  СТАН Б12. 34.88 
1  Дневна соба 17.58 
2  Купатило 3.56 
3  Соба 9.83 
4  Тераса 3.91  

 Заједничке просторије    
1 Улаз 6.50 
2 Ходник 14.73 
       

Укупна нето површина 157.26  
Укупна бруто површина 182.69 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 

 
- Спрат 3  

 
Легенда намене површина  

Назив просторије                     Површина(м²)    

  СТАН Б13.  34.40 
1  Дневна соба 19.06 
2  Купатило 3.29 
3  Соба 7.82 
4  Тераса 4.23    

  СТАН Б14.  32.86 
1  Дневна соба 18.22 
2  Купатило 3.29 
3  Соба 7.75 
4  Тераса 3.60 
  СТАН Б15. 33.89  

1  Дневна соба 17.17 
2  Купатило 3.65 
3  Соба 9.17 
4  Тераса 3.89    

  СТАН Б16. 34.88 
1  Дневна соба 17.58 
2  Купатило 3.56 
3  Соба 9.83 
4  Тераса 3.91  

 Заједничке просторије    
1 Улаз 6.50 
2 Ходник 14.73 
       

Укупна нето површина 157.26  
Укупна бруто површина 182.69 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 

 
 
- Поткровље  

 
Легенда намене површина  

Назив просторије                     Површина(м²) 
  СТАН Б17. 90.43 

1  Дневна соба 57.06 
2  Купатило 6.95 
3 Соба 12.25 
4 Тераса 14.17  

 Заједничке просторије    
1 Ходник 5.47  

Укупна нето површина 95.90  
Укупна бруто површина 117.33 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 

 
 
1.7. ГРАФИЧКИ ПРИЛОЗИ 
 

 
САДРЖАЈ: 
    1 Приземља 
    2 Спрата 1 
    3 Спрата 2 
    4 Спрата 3 
    5 Поткровља 
    6 Кровних равни 
Пресеци  ....................................................................................................................................... 1:100 
   7 Пресек 1-1 
  8 Пресек 2-2 
Изгледи  ....................................................................................................................................... 1:100 
9 Предњи и задњи  
10 Бочни изглед 1 и 2 
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Пројектни биро "ГРАНД ИМ" Велико Градиште

Мирка Матића бр.1

Велико Градиште

Србија

објекат:

тип пројекта:

Ђорђе Милисављевић, маст.инж.арх., лиценца број  321 А19425

инвеститор:

бр катастарске
парцеле/а:

Велико Градиште

Катастарска општина:

датум: Фаза:

КО Велико Градиште

Легенда намене површина  
 Назив просторије                     Површина(м²) 
 
  СТАН 1.  35.54 
1  Дневна соба 17.58 
2  Купатило 3.56 
3  Соба 9.83
4  Тераса  4.57 
   
  СТАН 2. 34.08 
1  Дневна соба 19.06 
2  Купатило 3.29 
3  Соба 7.82
4  Тераса  3.91 
   
  СТАН 3.  32.96 
1  Дневна соба 18.22 
2  Купатило 3.29 
3  Соба 7.75
4  Тераса  3.70

СТАН 4. 34.22  
1  Дневна соба 17.17 
2  Купатило 3.65 
3  Соба 9.18
4  Тераса  4.22
   
  Заједничке просторије 
1 Степениште 3.32 
2 Улаз 6.50
3 Ходник 14.73 
      
 Укупна нето површина 161.35 
 Укупна бруто површина 186.34 

2366/599

N

SPASIĆ INVEST KOP DOO VELIKO GRADIŠTE

ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ

ИДРмарт 2026

СТАМБЕНИ ОБЈЕКАТ

1
1

2 2

Хидроизолација
Гитер блок

Набијена земља

ЛМТ таваница

Термоизолација

Армирани бетон
Набијени бетон

ЛЕГЕНДА МАТЕРИЈАЛА:

Шљунак

ЛЕГЕНДА ОЗНАКА:
+1.00

1

Висинске коте

Ознака просторија

Линија пресека

Линија изгледа

Бр. листа:

1

44

4 4

Ђорђе Милисављевић, маст.инж.арх., лиценца број  321 А19425

3

2
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Пројектни биро "ГРАНД ИМ" Велико Градиште

Мирка Матића бр.1

Велико Градиште

Србија

објекат:

тип пројекта:

инвеститор:

бр катастарске
парцеле/а:

Велико Градиште

Катастарска општина:

датум: Фаза:

КО Велико Градиште

SPASIĆ INVEST KOP DOO VELIKO GRADIŠTE

ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ

ИДР

СТАМБЕНИ ОБЈЕКАТ

2 2

Легенда намене површина  
 Назив просторије                     Површина(м²) 

  СТАН 5.  34.40 
1  Дневна соба 19.06 
2  Купатило 3.29 
3  Соба 7.82 
4  Тераса 4.23 
 
  СТАН 6.  32.86 
1  Дневна соба 18.22 
2  Купатило 3.29 
3  Соба 7.75 
4  Тераса 3.60

  СТАН 7. 33.89  
1  Дневна соба 17.17 
2  Купатило 3.65 
3  Соба 9.17
4  Тераса 3.89

  СТАН 8. 34.88 
1  Дневна соба 17.58 
2  Купатило 3.56 
3  Соба 9.83 
4  Тераса 3.91 
 
  Заједничке просторије    
1 Улаз 6.50
2 Ходник 14.73 
      
 Укупна нето површина 157.26 
 Укупна бруто површина 182.69 

4 4

44

Хидроизолација
Гитер блок

Набијена земља

ЛМТ таваница

Термоизолација

Армирани бетон
Набијени бетон

ЛЕГЕНДА МАТЕРИЈАЛА:

Шљунак

ЛЕГЕНДА ОЗНАКА:
+1.00

1

Висинске коте

Ознака просторија

Линија пресека

Линија изгледа

Бр. листа:

2

N

1
1

Ђорђе Милисављевић, маст.инж.арх., лиценца број  321 А19425

2366/599

март 2026

Ђорђе Милисављевић, маст.инж.арх., лиценца број  321 А19425
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Пројектни биро "ГРАНД ИМ" Велико Градиште

Мирка Матића бр.1

Велико Градиште

Србија

објекат:

тип пројекта:

инвеститор:

бр катастарске
парцеле/а:

Велико Градиште

Катастарска општина:

датум: Фаза:

КО Велико Градиште
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Легенда намене површина  
 Назив просторије                     Површина(м²) 
 
  СТАН 9.  34.40 
1  Дневна соба 19.06 
2  Купатило 3.29 
3  Соба 7.82 
4  Тераса 4.23 
 
  СТАН 10.  32.86 
1  Дневна соба 18.22 
2  Купатило 3.29 
3  Соба 7.75 
4  Тераса 3.60

  СТАН 11. 33.89  
1  Дневна соба 17.17 
2  Купатило 3.65 
3  Соба 9.17
4  Тераса 3.89

 СТАН 12. 34.88 
1  Дневна соба 17.58 
2  Купатило 3.56 
3  Соба 9.83 
4  Тераса 3.91 
 
  Заједничке просторије    
1 Улаз 6.50
2 Ходник 14.73 
      
 Укупна нето површина 157.26 
 Укупна бруто површина 182.69 

Хидроизолација
Гитер блок

Набијена земља

ЛМТ таваница

Термоизолација

Армирани бетон
Набијени бетон

ЛЕГЕНДА МАТЕРИЈАЛА:

Шљунак
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Легенда намене површина  
 Назив просторије                     Површина(м²) 
   
  СТАН 13.  34.40 
1  Дневна соба 19.06 
2  Купатило 3.29 
3  Соба 7.82 
4  Тераса 4.23 
 
  СТАН 14.  32.86 
1  Дневна соба 18.22 
2  Купатило 3.29 
3  Соба 7.75 
4  Тераса 3.60

  СТАН 15. 33.89  
1  Дневна соба 17.17 
2  Купатило 3.65 
3  Соба 9.17
4  Тераса 3.89

  СТАН 16. 34.88 
1  Дневна соба 17.58 
2  Купатило 3.56 
3  Соба 9.83 
4  Тераса 3.91 
 
  Заједничке просторије    
1 Улаз 6.50
2 Ходник 14.73 
      
 Укупна нето површина 157.26 
 Укупна бруто површина 182.69 
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Легенда намене површина  
 Назив просторије                     Површина(м²) 
  СТАН 17. 90.43 
1  Дневна соба 57.06 
2  Купатило 6.95 
3 Соба 12.25 
4 Тераса 14.17 
   
 
   
  Заједничке просторије    
1 Ходник 5.47 
      
 Укупна нето површина 95.90 
 Укупна бруто површина 117.33 
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ОПШТИНА ВЕЛИКО ГРАДИШТЕ
ОПШТИНСКА УПРАВА
Одељење за урбанизам
и имовинско-правне послове
Бр.ROP-VGR-1623-IUPH-16/2025
Заводни број: 004387135 2025 07837 004 005 351 145
Данa: 05.12.2025.године.

ОПШТИНА ВЕЛИКО ГРАДИШТЕ, ОПШТИНСКА УПРАВА, Одељење за урбанизам и
имовинско правне послове, решавајући по усаглашеном захтеву инвеститора Спасић Инвест
Коп д.о.о. Велико Градиште, МБПЛ 21775452 из Великог Градишта ул.Николе Тесле бр.36,
за издавање употребне дозволе а на основу члана 158. Закона о планирању и изградњи
("Сл.гл.РС", бр. 72/09, 81/09-испр...,52/21, 62/23 и 91/25), Правилника о садржини и начину
вршења техничког прегледа објекта, саставу комисије, садржини предлога комисије о
утврђивању подобности објекта за употребу, осматрању тла и објекта у току грађења и
употребе и минималним гарантним роковима а поједине врсте објеката („Сл.гласник РС“,
бр.27/15, 29/16, 78/19 и 6/24) у вези са чланом 43. и 46. Правилника о поступку спровођења
обједињене процедуре електронским путем („Сл.гласник РС“,бр. 96/23), члана 136. Закона о
општем управном поступку („Сл. гласник РС", бр. 18/16 и 95/18 - аутентично тумачење и
2/23-одлука УС) и овлашћења 003775159 2025 од 11.09.2025. године, доноси:

Р Е Ш Е Њ Е

I ИЗДАЈЕ СЕ употребна дозвола за вишепородични стамбени објекат инвеститору Спасић
Инвест Коп д.о.о. Велико Градиште, МБПЛ 21775452 из Великог Градишта ул.Николе Тесле
бр.36, објекат категорије Б, класификациони број 112221 – Издвојене и остале стамбене
зграде са више од три стана, као што су стамбени блокови, куће са апартманима и сл; У
којима су станови намењени за стално становање или за повремени боравак, преко 2.000m²
или П+4+Пк (ПС), учешћа у укупној површини објекта од 100%, укупне БРГП надземно
објекта од 698,70m², БРУТО изграђена површина од 799,01m², површина приземља од
234,15m², укупне НЕТО површине објекта од 681,95m²; спратности Су+Пр+1+Пк, а на
катастарској парцели бр.2366/599, површине од 10,76 ари у К.О. Велико Градиште, са
подземним водовима:

Канализациона мрежа ФПЛ160, дужине од 62,00m, која пролази катастарским
парцелом 2366/599 и 2366/273 К.О. Велико Градиште;
Водоводна мрежа В2ПЛ63, дужине од 42,84m, који пролази катастарским парцелама
2366/599 и 2366/273 К.О. Велико Градиште;
Електро вод 4Е0.2, дужине од 27,82m, који пролази катастарским парцелама бр.
2366/599 и 2366/422 К.О. Велико Градиште;

Дигитално потписано 
Stević Stefan
издавалац сертификата: 
Javno preduzeće Pošta Srbije
05.12.2025. 09:38:25



II Радови су у свему изведени према Решењу о грађевинској дозволи бр. ROP-VGR-1623-
CPI-2/2022, заводни бр.351-91/2022-06 од дана 17.03.2022.године, Решењу о измени
грађевинске дозволе бр.ROP-VGR-1623-CPA-3/2022 заводни бр. 351-114/2022-06 од
01.04.2022.године, Решењу о измени грађевинске дозволе бр. ROP-VGR-1623-CPA-10/2024
заводни бр. 000079067 2024 07837 004 005 000 001 од дана 25.01.2024.године и Решењу о
измени грађевинске дозволе бр. ROP-VGR-1623-CPA-14/2025 заводни бр. 001758001 2025
07837 004 005 351 144 од 11.04.2025.године, издате од стране Одељења за урбанизам и
имовинско-правне послове и пројеката израђеним од стране пријектног бироа “ГРАНД ИМ“
из Великог Градишта ул.Мирка Матића бр.1, а што је потврђено извештајем комисије од
10.07.2025.године.

Објекат има укупно 14 стамбених јединица.

Етажа приземља 5. функционалних јединица;
Етажа првог спрата 5. функционалних јединица
Етажа поткровља 4. функционалних јединица,

ПРЕГЛЕД ПОВРШИНА ПО ЕТАЖАМА:

ПРИЗЕМЉЕ – улаз 1.
Стан - А1 корисне површине                       32,85 m²  структура   1.0;

Стан - А2 корисне површине                        33,52 m²  структура   1.0;

Стан - А3 корисне површине                       30,88 m²  структура   1.0;

Стан - А4 корисне површине                       44,89 m²  структура   1.5;

Стан - А5 корисне површине                       38,81 m²  структура   1.5;
 
ПРВИ СПРАТ – улаз 1.
Стан - А6 корисне површине                       33,28 m²  структура   1.0;

Стан - А7 корисне површине                       32,55 m²  структура   1.0;

Стан - А8 корисне површине                       30,85 m²  структура   1.0;

Стан - А9 корисне површине                       45,06 m²  структура   1.5;

Стан - А10 корисне површине                     38,76 m²  структура   1.5;
 
ПОТКРОВЉЕ – улаз 1.
Стан - А11 корисне површине          43,06 m²  структура   1.5;

Стан - А12 корисне површине          34,13 m²  структура   1.0;

Стан - А13 корисне површине          52,94 m²  структура   1.0;

Стан - А14 корисне површине          52,27 m²  структура   1.0;

III Минимални гаратни рок за објекат из става 1. диспозитива овог решења се утврђује на
основу Правилника о садржини и начину вршења техничког прегледа објекта, саставу
комисије, садржини предлога комисије о утврђивању подобности објекта за употребу,



осматрању тла и објеката у току грађења и употребе и минималним гарантним роковима за
поједине врсте објеката („Службени гласник РС“, бр. 27/15, 29/16, 78/19 и 6/24).

IV ОБАВЕЗУЈУ СЕ инвеститор да врши редовна осматрања понашања тла и објекта, а о
резултатима тих осматрања и предузетим мерама обавештавају ову управу-грађевинског
инспектора.

V УТВРЂУЈЕ СЕ износ доприноса за уређење грађевинског земљишта, према Обрачуну
Одељење за локални економски развој број 004850453 2025 године од дана 03.12.2025.
године је 1.152.975,00 РСД односно са умањењем од 30% за плаћање у целости износи
807.082,00 РСД.

VI Обавезује се инвеститор да достави доказ о регулисању износа коначног обрачуна
доприноса за уређење грађевинског земљишта након чега ће надлежни орган по службеној
дужности, а по правноснажности овог решења, покренути поступак уписа пред надлежним
Републичким геодетским заводом.

О  б  р  а  з  л  о  ж  е  њ  е

Инвеститор Спасић Инвест Коп д.о.о. Велико Градиште, МБПЛ 21775452 из Великог
Градишта ул.Николе Тесле бр.36, поднео је усаглашени захтев овом Одељењу кроз ЦИС, бр.
ROP-VGR-1623-IUPH-16/2025 интерни број 004387135 2025 07837 004 005 351 145 од
30.10.2025. године за издавање употребне дозволе за вишепородични стамбени објекат,
објекат категорије Б, класификациони број 112221 – Издвојене и остале стамбене зграде са
више од три стана, као што су стамбени блокови, куће са апартманима и сл; У којима су
станови намењени за стално становање или за повремени боравак, преко 2.000m² или
П+4+Пк (ПС), учешћа у укупној површини објекта од 100%, укупне БРГП надземно објекта
од 698,70m², БРУТО изграђена површина од 799,01m², површина приземља од 234,15m²,
укупне НЕТО површине објекта од 681,95m²; спратности Су+Пр+1+Пк, а на катастарској
парцели бр.2366/599, површине од 10,76 ари у К.О. Велико Градиште, са подземним
водовима.

Уз захтев је поднета е следећа документација:

Записник о извршеном техничком прегледу изведених радова на изградњи
вишепородичног стамбеног објекта од 10.07.2025.године о извршеном техничком
прегледу изведених радова на кп.бр. 2366/599 К.О. Велико Градиште,
Пројекат изведеног објекта - главна свеска, бр.тех.документације 224/25 од
14.09.2025.године;
Пројекат изведеног објекта - пројекат архитектуре, бр.тех.документације 224-1/25 од
14.09.2025.године;
Сертификат о енергетским својствима зграде - Енергетски пасош од 27.06.2025. године
са трајањем до 27.06.2034.године, CREP - EP000776530;
Елаборате геодетских радова – снимање објеката - посебних делова на кп.бр.2366/599
К.О. Велико Градиште урађен од стране Геодетске радње „Маринковић“ из Великог
Градишта од 29.10.2025.године;



Елаборат геодетских радова – снимање подземних инсталација објекта на
кп.бр.2366/423 К.О. Велико Градиште урађен од стране Геодетске радње
„Маринковић“ из Великог Градишта од 31.12.2024.године;
Обавештење о прегледу елабората геодетских радова, Сектор за катастар
непокретности – Одељење за катастар водова Крагујевац, број 956-03-304-3404/2025
од 03.11.2025.године;
Решење Републичког геодетског завода о провођењу промене, Службе за катастар
непокретности Велико Градште бр.952-02-3-038-1966/2025 од дана 31.03.2025.године;
Обавештење Републичког геодетског завода. Службе за катастар непокретности
Велико Градште о прегледу ЕГП-а бр.952-04-038-22482/2025 од дана 26.11.2025.год;
Овлашћење;
Доказе о уплатама прописаних такси.

Надлежни орган обратио се захтевом за издавање коначног обрачуна доприноса за уређење
грађевинског земљишта од Одељења за локални економски развој. Одељење за локални
економски развој је доставило Коначни Обрачун износа доприноса за уређење грађевинског
земљишта, број 004850453 2025 године од дана 03.12.2025. године, и износи 1.152.975,00
РСД односно са умањењем од 30% за плаћање у целости износи 807.082,00 РСД.

У складу са чланом 158. Закона о планирању и изградњи ("Сл.гл.РС", бр. 72/09, 81/09-испр.,
64/10-одлука УС,..., 52/21, 62/23 и 91/25), у вези са чланом 44. и 46. Правилника о поступку
спровођења обједињене процедуре електронским путем („Сл. гласник РС“, бр. 96/23),
инвеститор је овом Одељењу путем пуномоћника доставо извештај комисије о завршетку
изградње вишепородичног стамбеног објекта, у коме је константовано да је објекат изграђен
у складу са достављеном пројектно-техничком документацојом бр.224/25 израђене од стране
пројектног бироа „Ганд ИМ“; објекат категорије Б, класификациони број 112221 – Издвојене
и остале стамбене зграде са више од три стана, као што су стамбени блокови, куће са
апартманима и сл.; У којима су станови намењени за стално становање или за повремени
боравак, преко 2.000m² или П+4+Пк (ПС), учешћа у укупној површини објекта од 100%,
укупне БРГП надземно објекта од 698,70m², БРУТО изграђена површина од 799,01m²,
површина приземља од 234,15m², укупне НЕТО површине објекта од 681,95m²; спратности
Су+Пр+1+Пк, а на катастарској парцели бр.2366/599, површине од 10,76 ари у К.О. Велико
Градиште, са подземним водовима.

На основу свега предходно наведеног, а у складу са чланом 44. и 45. Правилника о поступку
спровођења обједињене процедуре електронским путем (“Сл. Гласник РС“ бр. 96/23)
одлучено je као у диспозитиву решења.

УПУТСТВО О ПРАВНОМ СРЕДСТВУ: Против овог решења допуштена је жалба
Министарству грађевинарства, саобраћаја и инфраструктуре у року од 8 дана од дана
достављања решења. Жалба се предаје са доказом о плаћеној такси у износу од 610,00
динара, на жиро рачун број 840-742221843-57 Република Србија, позив на број 97 46-110-
07836 по тарифном броју 6. Закона о републичким административним таксама („Службени
гласник РС“, бр. 43/03, 51/03 - исправка, 53/04 - др. пропис, 42/05 - др. пропис, 61/05, 101/05
- др. закон, 42/06 - др. пропис, 47/07 - др. пропис, 54/08 - др. пропис, 5/09, 54/09, 35/10 - др.



пропис, 50/11, 70/11 - др. пропис, 55/12 - др. пропис, 93/12, 47/13 - др. пропис, 65/13 - др.
пропис, 57/14 - др. пропис, 45/15 - др. пропис, 83/15, 112/15, 50/16 - др. пропис, 61/17 - др.
пропис, 113/17, 3/18-исправка, 50/2018 - усклађени дин. изн., 95/2018, 38/2019 - усклађени
дин. изн., 86/2019, 90/2019 - испр., 98/2020 - усклађени дин. изн., 144/2020 и 62/2021-
усклађени дин. изн.,138/22, 54/23-усклађени дин.изн., 92/23, 59/24 усклађени дин.изн., 63/24
измена и допуна усклађених дин.изн. 94/24 и 55/25 ).

Решено у Одељењу за урбанизам и имовинско правне послове Општинске управе општине
Велико Градиште, под бројем ROP-VGR-1623-IUPH-16/2025 односно заводним бројем
Одељења 004387135 2025 07837 004 005 351 145 дана 05.12.2025. године.

Доставити:
- Странки путем пуномоћника;
- Одељењу за инспекцијске послове општинске управе општине Велико Градиште;
- РГЗ, Служба за катастар непокретности Велико Градиште;
- РГЗ, Сектор за катастар непокретности – Одељење за катастар водова Крагујевац;
- Архиви.
 
Обрађивач:
Снежана Костић дипл.гео.пр.пл.
 

Руководилац одељења:
Стефан Стевић, спец.струк.инж.арх.



РЕПУБЛИКА СРБИЈА Прилог 15

ОПШТИНА ВЕЛИКО ГРАДИШТЕ

K.O. ВЕЛИКО ГРАДИШТЕ Пред. број: 952 - 038 - 59272 / 2023

Датум: 10. 07. 2023 године

Место: Велико Градиште 

ЕЛАБОРАТ ГЕОДЕТСКИХ РАДОВА

СНИМАЊА ЗГРАДА 

НА К.П. 2366/423 K.O. ВЕЛИКО ГРАДИШТЕ

Подаци о инвеститеру

Име/назив Спасић ( Драшко ) Филип , из Великог Градишта

  Спасић Инвест Коп Д.О.О. из Великог Градишта

Адреса ул. Николе Тесле 36 ,

ул. Николе Тесле 36 ,

ЈМБГ 1107998762025

21775452 ПИБ 112951815

Тел. 063/772-0396

Садржај:

Редни број  Назив документа и број прилога

1  Насловна страна ( Прилог 15 )

2  Изјава одговорног лица ( Прилог 16 )

3  Записник са подацима о извршеном геодетском мерењу ( Прилог 17 )

4  Скица одржавања катастра непокретности ( Прилог 18 ) 

5  Координате нових граничних тачака објекта ( ТЗК )

ЉУБО МАРИНКОВИЋ 
011139183 Auth

Digitally signed by ЉУБО 
МАРИНКОВИЋ 011139183 Auth 
Date: 2025.01.05 14:40:47 +01'00'

ЉУБО МАРИНКОВИЋ 
011139183 Auth

Digitally signed by ЉУБО 
МАРИНКОВИЋ 011139183 Auth 
Date: 2025.01.05 14:41:04 +01'00'



ПРИЛОГ 15а

РЕПУБЛИКА СРБИЈА Предмет број : 952-038-59272/2023

Општина Велико Градиште Датум:    10.  07.  2023 године

К.О. ВЕЛИКО ГРАДИШТЕ Место: ВЕЛИКО ГРАДИШТЕ

ТЕХНИЧКИ ИЗВЕШТАЈ О РЕАЛИЗОВАНИМ ГЕОДЕТСКИМ РАДОВИМА

  СНИМАЊЕ ОБЈЕКАТА И ИЗРАДА ДИГИТАЛНОГ ГЕОДЕТСКОГ ЕЛАБОРАТА

НА К.П. 2366/423  К.О. ВЕЛИКО ГРАДИШТЕ

Садржај :

 Редни Назив документа и број прилога

    број

1 Насловна страна ( Прилог 15 )

2 Технички извештај о реализованим геодетским радовима (Прилог 15а)

3 Изјава одговорног лица (Прилог 16)

4 Подаци о објектима (Прилог 5)

5 Записник о извршеном увиђају (Прилог 17)

6 Дигитална скица одржавања катастра непокретности (Прилог 18)

7 Кординате нових граничних тачака објекта (ТЗК)

8 Координате (CSV/TXT)

9 Скица ( DVG/DXF )

Технички извештај израдио: Одговорно лице:

Геодетска радња МАРИНКОВИЋ Љубо Маринковић маст.инж. геод.

Житни трг 2, ( име и презиме )

Велико Градиште

 ( назив извођача радова и седиште ) 01 0486 17

(број геодетске лиценце)

( потпис овлашћеног лица )

(потпис)
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Прилог 16

ИЗЈАВАИЗЈАВАИЗЈАВАИЗЈАВА

одговорногодговорногодговорногодговорног    лицалицалицалица    уууу    геодетскојгеодетскојгеодетскојгеодетској    организацијиорганизацијиорганизацијиорганизацији

1. По захтеву број 952 - 038 - 59272 / 2023 од 04. 07. 2023 године

који је служба за катастар непокретности Велико Градиште

поднео/ла Спасић ( Драшко ) Филип , ул. Николе Тесле 36 ,

  Спасић Инвест Коп Д.О.О. ул. Николе Тесле 36 ,

из Великог Градишта

Геодетска организација "Маринковић" улица Житни трг 2

Са седиштем у Великом Градишту извршила је геодетске радове

Снимање објеката у поступку обједињене процедуре 

на к.п.   2366/423  K.O. ВЕЛИКО ГРАДИШТЕ

( врста геодетских радова )

2. Изјављујем да су извршени геодетски радови и подаци геодетског мерења,

прикупљања и обраде података приказани у овом елаборату у складу са законом,

другим прописима, стандардима и другим техничким нормативима 

Датум: 10. 07. 2023 године Одговорно лице:

Место: K.O. ВЕЛИКО ГРАДИШТЕ м.п.

  Љубо Маринковић маст. Инж. Геод.
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РЕПУБЛИКА СРБИЈА Прилог 5

ОПШТИНА ВЕЛИКО ГРАДИШТЕ Предмет број: 952 - 038 - 59272 / 2023

K.O. ВЕЛИКО ГРАДИШТЕ

ПОДАЦИ О ОБЈЕКТИМА

Број Број Начин година

парцеле објекта коришћења Спратност Назив објекта изградње             Ималац права на објекту

2366/423 1 Стамбени Су+П+1+Пк Спасић ( Драшко ) Филип ,

  Спасић Инвест Коп Д.О.О.

ул. Николе Тесле 36 ,

из Великог Градишта

( Напомена: година изградње објекта је уписана на основу изјаве странке )

Датум: 10. 07. 2023 године

  Одговорно лице:

Податке прикупио:

Љубо Маринковић маст. Инж. Геод. мп

( потпис )
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VELIKO GRADI[TE

2366/423 10. 07. 10 12

952-038-59272/2023

"Spasi} Invest Kop " D.O.O.   i  Spasi} Filip

Snimawe izgra|enog objekta i posebnih delova u postupku objediwene procedure

Snimawe posebnih delova objekta izvr{eno umerawem u prisustvu vlasnika .

Nisu.

Stambeni objekat  br.1 ( Su+P+1+Pk ) je povr{ine 234.15 m2 visine slemena 7.70 m .

Spasi} Filip

sa poligonih P133, P134 i P36 u prisustvu predstavnika firme .

Snimawe objekta koji je izvr{eno polarnom metodom 

3

Spasi} Dra{ko

Ukupna neto korisna povr{ina Prizemqe   =  180.95 m2.
Ukupna neto korisna povr{ina prvi sprat   =  180.50 m2.

Suma neto korisne povr{ine je  =  543.85 m2

Ukupna neto korisna povr{ina potkrovqe  =  182.40 m2.
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     Spasi} Filip i

"Spasi} Invest Kop"

 iz Velikog Gradi{ta

Su+P+1+Pk

ulica Milivoja Bogosavqevi}a

13

1

2

34

5

6
7

8

9

10

11
12

14

REPUBLIKA SRBIJA
OP[TINA VELIKO GRADI[TE
K.O. VELIKO GRADI[TE

Prilog 18

Predmet broj: 952 - 038 - 59272 / 2023

SKICA ODR@AVAWA KATASTRA NEPOKRETNOSTI
Vrsta promene nastala: Izgradwom objekta

Pribli`na razmera 1 : 200

Geodetska metoda merewa: polarna 

Datum izrade: 10. 07. 2023 god.

       Skicu izradio:
Qubo Marinkovi} Mast.In`.Geod.

 ___________________________

             Odgovorno lice  :
Qubo Marinkovi} Mast.In`.Geod.

____________________________

dv

dv

dv Objekat br.1

P=234.15 m2

N.slem.=7.70 m

( potpis ) ( potpis )
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ЗАПИСНИК СНИМАЊА ДЕТАЉА ПОЛАРНОМ МЕТОДОМ

ЕЛЕКТРООПТИЧКИ ИНСТРУМЕНТ Страна:___1___

Станица 

Вис.инст.  

i   С.Д.  

Датум В
и
зу
р
н
е
 

та
ч
ке

Хоризонтални 

угао            

α              

°      ‘      ’’

Зенитно 

одстојање       

Z              

°      ‘      ’’

Дужина

В
и
с
и
н
а

 

с
и
гн
а
л
а Висинска 

разлика

∆H=
d'cosZ+i-Ls

КООРДИНАТЕ
НАДМОРСКА 

ВИСИНА

ПРИМЕДБА

Инструмент, Ситуација, 

Група         и др.
Коса Хоризонт.

Y X H
d' d Ls (d/tgZ+i-Ls)

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12

P133 7538696,40 4957523,54

1,70 P134 00 00 00 62,23 7538753,07 4957549,25

1,80 P36 161 07 19 83,20 7538635,83 4957466,50

1 107 28 41 18,55 7538698,64 4957505,12

2 80 56 17 25,82 7538710,64 4957502,00

3 89 30 53 30,21 7538709,11 4957496,14

4 90 42 25 29,71 7538708,34 4957496,34

5 91 14 26 33,90 7538709,74 4957492,37

6 98 32 41 40,84 7538707,56 4957484,25

7 100 01 48 40,24 7538706,39 4957484,56

8 95 27 02 35,34 7538707,88 4957490,11

9 101 46 58 40,26 7538705,20 4957484,25

10 118 14 27 36,45 7538693,96 4957487,17

11 111 40 21 24,21 7538697,55 4957499,36 u = 0.05

12 113 10 27 24,02 7538696,92 4957499,53 u = -0.80

13 110 46 52 20,94 7538697,72 4957502,64

14 109 04 57 21,16 7538698,36 4957502,47 952-038-59272/24

P134 00 00 00 62,23 7538753,07 4957549,25

10.07.2024 год.

K.П. 2366/423

TOPCON OS-101

CM 1048 Геодетска радња МАРИНКОВИЋ
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Geodetska radwa MARINKOVI]
@itni trg 2,
Veliko Gradi{te

  SPECIFIKACIJA POSEBNIH DELOVA OBJEKTA
za stambeni objekat broj 1 na katastarskoj parceli  2366/423 ,
      KO Veliko Gradi{te, Op{tina Veliko Gradi{te

    Na~in
kori{}ewa
 ( namena )

   Evid. broj
posebnog dela
    objekta

1.0

Broj posebnog
  dela objekta

Eta`a: prvi sprat

Struktura
( sobnost )

 Korisna
povr{ina
   ( m  )

Eta`a: prizemqe

34.13

1.0

    Na~in
kori{}ewa
 ( namena )

   Evid. broj
posebnog dela
    objekta

Broj posebnog
  dela objekta

Struktura
( sobnost )

 Korisna
povr{ina
    ( m  )

Eta`a: potkrovqe

Stan

1.0

Ukupna neto korisna povr{ina prizemqe posebnih delova:    180.95

Ukupna neto korisna prvi sprat posebnih delova :       180.50

Specifikaciju sa~inio:

M.P.  ________________________________

( potpis )

Qubo Marinkovi}, dipl. geod. in`.

( potpis i pe~at lica sa geodetskom licencom )

Stan A6 33.28

30.85

A1  

33.52

1.0

Stan A2 

    Na~in
kori{}ewa
 ( namena )

1.0

32.85

   Evid. broj
posebnog dela
    objekta

Broj posebnog
  dela objekta

Struktura
( sobnost )

 Korisna
povr{ina
    ( m  )

1.5

Ukupna neto korisna povr{ina potkrovqe posebnih delova : 

Stan A11 43.06

182.40

Stan A3

A4

A5

1.5

1.5

Stan

Stan

30.88

44.89

38.81

A7

A8

A9

A10

1.0

1.5

1.5

Stan

Stan

Stan

Stan

32.55

45.06

38.76

A12

A13

A14

52.94

52.27

1.0

1.0

1.0

Stan

Stan

Stan
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PD A1

Pribli`na razmera 1 : 750

Povr{ina za zajedni~ke potrebe:
(hodnik,stepeni{te )

REPUBLIKA SRBIJA
OP[TINA VELIKO GRADI[TE
K.O. VELIKO GRADI[TE
ADRESA ulica Jezerska zvezda bb

Skica posebnog dela objekta

Geodetska radwa MARINKOVI]
Merewe izvr{io: ________________________
Qubo Marinkovi} mast. in`. geod.
Datum: 10. 07. 2023 godina

Pribli`na razmera  1 : 100

Podrumski deo: nema /        m2

Izlog:  nema

Godina renovirawa:

- elektri~ne instalacije..........................
- vodovodne instalacije..........................

- stolarija ..........................

Polo`aj posebnog dela
 objekta na prizemqu

Posebni deo br. stambeni A1 prizemqe

Neto korisna povr{ina:   32.85 m2

Prilog 4

        Odgovorno lice:

_______________________

Povr{ina Struktura

Sprat: prizemqe

Ulaz: 1

Broj parcele : 2366/423
Broj objekta 1
Broj posebnog dela objekta:  A1
Namena posebnog dela: Stambeni

1. Dnevna soba  ................ 16.62 m2

3. Kupatilo  ......................  3.52 m2

4. Terasa    .........................  3.01 m2

ulaz 1

2. Soba    ...........................   9.70 m2

Imalac prava: Spasi} Filip i
" Spasi} Invest Kop " D.O.O.
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PD A2

Pribli`na razmera 1 : 750

Povr{ina za zajedni~ke potrebe:
(hodnik,stepeni{te )

REPUBLIKA SRBIJA
OP[TINA VELIKO GRADI[TE
K.O. VELIKO GRADI[TE
ADRESA ulica Jezerska zvezda bb

Skica posebnog dela objekta

Geodetska radwa MARINKOVI]
Merewe izvr{io: ________________________
Qubo Marinkovi} mast. in`. geod.
Datum: 10. 07. 2023 godina

Pribli`na razmera  1 : 100

Podrumski deo: nema /        m2

Izlog:  nema

Godina renovirawa:

- elektri~ne instalacije..........................
- vodovodne instalacije..........................

- stolarija ..........................

Polo`aj posebnog dela
 objekta na prizemqu

Posebni deo br. stambeni A2 prizemqe

Neto korisna povr{ina:   33.52 m2

Prilog 4

        Odgovorno lice:

_______________________

Povr{ina Struktura

Sprat: prizemqe

Ulaz: 1

Broj parcele : 2366/423
Broj objekta 1
Broj posebnog dela objekta:  A2
Namena posebnog dela: Stambeni

1. Dnevna soba  ................ 16.01 m2

3. Kupatilo  ......................  3.47 m2

4. Terasa    .........................  4.24 m2

ulaz 1

2. Soba    ...........................   9.80 m2

Imalac prava: Spasi} Filip i
" Spasi} Invest Kop " D.O.O.
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PD A3

Pribli`na razmera 1 : 750

Povr{ina za zajedni~ke potrebe:
(hodnik,stepeni{te )

REPUBLIKA SRBIJA
OP[TINA VELIKO GRADI[TE
K.O. VELIKO GRADI[TE
ADRESA ulica Jezerska zvezda bb

Skica posebnog dela objekta

Geodetska radwa MARINKOVI]
Merewe izvr{io: ________________________
Qubo Marinkovi} mast. in`. geod.
Datum: 10. 07. 2023 godina

Pribli`na razmera  1 : 100

Podrumski deo: nema /        m2

Izlog:  nema

Godina renovirawa:

- elektri~ne instalacije..........................
- vodovodne instalacije..........................

- stolarija ..........................

Polo`aj posebnog dela
 objekta na prizemqu

Posebni deo br. stambeni A3 prizemqe

Neto korisna povr{ina:   30.88 m2

Prilog 4

        Odgovorno lice:

_______________________

Povr{ina Struktura

Sprat: prizemqe

Ulaz: 1

Broj parcele : 2366/423
Broj objekta 1
Broj posebnog dela objekta:  A3
Namena posebnog dela: Stambeni

1. Dnevna soba  ................ 14.77 m2

3. Kupatilo  ......................  3.65 m2

4. Terasa    .........................  4.02 m2

ulaz 1

2. Soba    ...........................   8.44 m2

Imalac prava: Spasi} Filip i
" Spasi} Invest Kop " D.O.O.
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PD A4

Pribli`na razmera 1 : 750

Povr{ina za zajedni~ke potrebe:
(hodnik,stepeni{te )

REPUBLIKA SRBIJA
OP[TINA VELIKO GRADI[TE
K.O. VELIKO GRADI[TE
ADRESA ulica Jezerska zvezda bb

Skica posebnog dela objekta

Geodetska radwa MARINKOVI]
Merewe izvr{io: ________________________
Qubo Marinkovi} mast. in`. geod.
Datum: 10. 07. 2023 godina

Pribli`na razmera  1 : 100

Podrumski deo: nema /        m2

Izlog:  nema

Godina renovirawa:

- elektri~ne instalacije..........................
- vodovodne instalacije..........................

- stolarija ..........................

Polo`aj posebnog dela
 objekta na prizemqu

Posebni deo br. stambeni A4 prizemqe

Neto korisna povr{ina:   44.89 m2

Prilog 4

        Odgovorno lice:

_______________________

Povr{ina Struktura

Sprat: prizemqe

Ulaz: 1

Broj parcele : 2366/423
Broj objekta 1
Broj posebnog dela objekta:  A4
Namena posebnog dela: Stambeni

1. Dnevna soba  ................ 20.97 m2

4. Kupatilo  ......................  2.74 m2

5. Terasa    .........................  4.55 m2

ulaz 1

2. Soba    ...........................   8.33 m2

3. Soba    ...........................   8.30 m2

Imalac prava: Spasi} Filip i
" Spasi} Invest Kop " D.O.O.
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PD A5

Pribli`na razmera 1 : 750

Povr{ina za zajedni~ke potrebe:
(hodnik,stepeni{te )

REPUBLIKA SRBIJA
OP[TINA VELIKO GRADI[TE
K.O. VELIKO GRADI[TE
ADRESA ulica Jezerska zvezda bb

Skica posebnog dela objekta

Geodetska radwa MARINKOVI]
Merewe izvr{io: ________________________
Qubo Marinkovi} mast. in`. geod.
Datum: 10. 07. 2023 godina

Pribli`na razmera  1 : 100

Podrumski deo: nema /        m2

Izlog:  nema

Godina renovirawa:

- elektri~ne instalacije..........................
- vodovodne instalacije..........................

- stolarija ..........................

Polo`aj posebnog dela
 objekta na prizemqu

Posebni deo br. stambeni A5 prizemqe

Neto korisna povr{ina:   38.81 m2

Prilog 4

        Odgovorno lice:

_______________________

Povr{ina Struktura

Sprat: prizemqe

Ulaz: 1

Broj parcele : 2366/423
Broj objekta 1
Broj posebnog dela objekta:  A5
Namena posebnog dela: Stambeni

1. Dnevna soba  ................ 23.32 m2

3. Kupatilo  ......................  3.59 m2

4. Terasa    .........................  3.12 m2

ulaz 1

2. Soba    ...........................   8.78 m2

Imalac prava: Spasi} Filip i
" Spasi} Invest Kop " D.O.O.
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011139183 Auth
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Imalac prava: Spasi} Filip i
" Spasi} Invest Kop " D.O.O.

PD A6

Pribli`na razmera 1 : 750

Povr{ina za zajedni~ke potrebe:
(hodnik,stepeni{te )

REPUBLIKA SRBIJA
OP[TINA VELIKO GRADI[TE
K.O. VELIKO GRADI[TE
ADRESA ulica Jezerska zvezda bb

Skica posebnog dela objekta

Geodetska radwa MARINKOVI]
Merewe izvr{io: ________________________
Qubo Marinkovi} mast. in`. geod.
Datum: 10. 07. 2023 godina

Pribli`na razmera  1 : 100

Podrumski deo: nema /        m2

Izlog:  nema

Godina renovirawa:

- elektri~ne instalacije..........................
- vodovodne instalacije..........................

- stolarija ..........................

Polo`aj posebnog dela
 objekta na prvom spratu

Posebni deo br. stambeni A6 prvi sprat

Neto korisna povr{ina:   33.28 m2

Prilog 4

        Odgovorno lice:

_______________________

Povr{ina Struktura

Sprat: prvi sprat

Ulaz: 1

Broj parcele : 2366/423
Broj objekta 1
Broj posebnog dela objekta:  A6
Namena posebnog dela: Stambeni

1. Dnevna soba  ................ 17.05 m2

3. Kupatilo  ......................  3.52 m2

4. Terasa    .........................  3.01 m2

ulaz 1

2. Soba    ...........................   9.70 m2

ЉУБО МАРИНКОВИЋ 
011139183 Auth

Digitally signed by ЉУБО 
МАРИНКОВИЋ 011139183 Auth 
Date: 2023.09.11 10:06:21 +02'00'
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PD A7

Pribli`na razmera 1 : 750

Povr{ina za zajedni~ke potrebe:
(hodnik,stepeni{te )

REPUBLIKA SRBIJA
OP[TINA VELIKO GRADI[TE
K.O. VELIKO GRADI[TE
ADRESA ulica Jezerska zvezda bb

Skica posebnog dela objekta

Geodetska radwa MARINKOVI]
Merewe izvr{io: ________________________
Qubo Marinkovi} mast. in`. geod.
Datum: 10. 07. 2023 godina

Pribli`na razmera  1 : 100

Podrumski deo: nema /        m2

Izlog:  nema

Godina renovirawa:

- elektri~ne instalacije..........................
- vodovodne instalacije..........................

- stolarija ..........................

Polo`aj posebnog dela
 objekta na prvom spratu

Posebni deo br. stambeni A7 prvi sprat

Neto korisna povr{ina:   32.55 m2

Prilog 4

        Odgovorno lice:

_______________________

Povr{ina Struktura

Sprat: prvi sprat

Ulaz: 1

Broj parcele : 2366/423
Broj objekta 1
Broj posebnog dela objekta:  A7
Namena posebnog dela: Stambeni

1. Dnevna soba  ................ 16.01 m2

3. Kupatilo  ......................  3.31 m2

4. Terasa    .........................  3.25 m2

ulaz 1

2. Soba    ...........................   9.98 m2

Imalac prava: Spasi} Filip i
" Spasi} Invest Kop " D.O.O.

ЉУБО МАРИНКОВИЋ 
011139183 Auth
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МАРИНКОВИЋ 011139183 Auth 
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PD A8

Pribli`na razmera 1 : 750

Povr{ina za zajedni~ke potrebe:
(hodnik,stepeni{te )

REPUBLIKA SRBIJA
OP[TINA VELIKO GRADI[TE
K.O. VELIKO GRADI[TE
ADRESA ulica Jezerska zvezda bb

Skica posebnog dela objekta

Geodetska radwa MARINKOVI]
Merewe izvr{io: ________________________
Qubo Marinkovi} mast. in`. geod.
Datum: 10. 07. 2023 godina

Pribli`na razmera  1 : 100

Podrumski deo: nema /        m2

Izlog:  nema

Godina renovirawa:

- elektri~ne instalacije..........................
- vodovodne instalacije..........................

- stolarija ..........................

Polo`aj posebnog dela
 objekta na prvom spratu

Posebni deo br. stambeni A8 prvi sprat

Neto korisna povr{ina:   30.85 m2

Prilog 4

        Odgovorno lice:

_______________________

Povr{ina Struktura

Sprat: prvi sprat

Ulaz: 1

Broj parcele : 2366/423
Broj objekta 1
Broj posebnog dela objekta:  A8
Namena posebnog dela: Stambeni

1. Dnevna soba  ................ 14.77 m2

3. Kupatilo  ......................  3.56 m2

4. Terasa    .........................  4.02 m2

ulaz 1

2. Soba    ...........................   8.50 m2

Imalac prava: Spasi} Filip i
" Spasi} Invest Kop " D.O.O.

ЉУБО МАРИНКОВИЋ 
011139183 Auth
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PD A9

Pribli`na razmera 1 : 750

Povr{ina za zajedni~ke potrebe:
(hodnik,stepeni{te )

REPUBLIKA SRBIJA
OP[TINA VELIKO GRADI[TE
K.O. VELIKO GRADI[TE
ADRESA ulica Jezerska zvezda bb

Skica posebnog dela objekta

Geodetska radwa MARINKOVI]
Merewe izvr{io: ________________________
Qubo Marinkovi} mast. in`. geod.
Datum: 10. 07. 2023 godina

Pribli`na razmera  1 : 100

Podrumski deo: nema /        m2

Izlog:  nema

Godina renovirawa:

- elektri~ne instalacije..........................
- vodovodne instalacije..........................

- stolarija ..........................

Polo`aj posebnog dela
 objekta na prvom spratu

Posebni deo br. stambeni A9 prvi sprat

Neto korisna povr{ina:   45.06 m2

Prilog 4

        Odgovorno lice:

_______________________

Povr{ina Struktura

Sprat: prvi sprat

Ulaz: 1

Broj parcele : 2366/423
Broj objekta 1
Broj posebnog dela objekta:  A9
Namena posebnog dela: Stambeni

1. Dnevna soba  ................ 21.26 m2

4. Kupatilo  ......................  2.56 m2

5. Terasa    .........................  4.55 m2

ulaz 1

2. Soba    ...........................   8.39 m2

3. Soba    ...........................   8.30 m2

Imalac prava: Spasi} Filip i
" Spasi} Invest Kop " D.O.O.

ЉУБО МАРИНКОВИЋ 
011139183 Auth
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PD A10

Pribli`na razmera 1 : 750

Povr{ina za zajedni~ke potrebe:
(hodnik,stepeni{te )

REPUBLIKA SRBIJA
OP[TINA VELIKO GRADI[TE
K.O. VELIKO GRADI[TE
ADRESA ulica Jezerska zvezda bb

Skica posebnog dela objekta

Geodetska radwa MARINKOVI]
Merewe izvr{io: ________________________
Qubo Marinkovi} mast. in`. geod.
Datum: 10. 07. 2023 godina

Pribli`na razmera  1 : 100

Podrumski deo: nema /        m2

Izlog:  nema

Godina renovirawa:

- elektri~ne instalacije..........................
- vodovodne instalacije..........................

- stolarija ..........................

Polo`aj posebnog dela
 objekta na prvom spratu

Posebni deo br. stambeni A10 prvi sprat

Neto korisna povr{ina:   38.76 m2

Prilog 4

        Odgovorno lice:

_______________________

Povr{ina Struktura

Sprat: prvi sprat

Ulaz: 1

Broj parcele : 2366/423
Broj objekta 1
Broj posebnog dela objekta:  A10
Namena posebnog dela: Stambeni

1. Dnevna soba  ................ 23.39 m2

3. Kupatilo  ......................  3.59 m2

4. Terasa    .........................  3.00 m2

ulaz 1

2. Soba    ...........................   8.78 m2

Imalac prava: Spasi} Filip i
" Spasi} Invest Kop " D.O.O.

ЉУБО МАРИНКОВИЋ 
011139183 Auth
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МАРИНКОВИЋ 011139183 Auth 
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Imalac prava: Spasi} Filip i
" Spasi} Invest Kop " D.O.O.

PD A11

Pribli`na razmera 1 : 750

Povr{ina za zajedni~ke potrebe:
(hodnik,stepeni{te )

REPUBLIKA SRBIJA
OP[TINA VELIKO GRADI[TE
K.O. VELIKO GRADI[TE
ADRESA ulica Jezerska zvezda bb

Skica posebnog dela objekta

Geodetska radwa MARINKOVI]
Merewe izvr{io: ________________________
Qubo Marinkovi} mast. in`. geod.
Datum: 10. 07. 2023 godina

Pribli`na razmera  1 : 100

Podrumski deo: nema /        m2

Izlog:  nema

Godina renovirawa:

- elektri~ne instalacije..........................
- vodovodne instalacije..........................

- stolarija ..........................

Polo`aj posebnog dela
 objekta u potkrovqu

Posebni deo br. stambeni A11 potkrovqe

Neto korisna povr{ina:   43.06 m2

Prilog 4

        Odgovorno lice:

_______________________

Povr{ina Struktura

Sprat: potkrovqe sprat

Ulaz: 1

Broj parcele : 2366/423
Broj objekta 1
Broj posebnog dela objekta:  A11
Namena posebnog dela: Stambeni

1. Dnevna soba  ................ 18.70 m2

3. Kupatilo  ...................... 2.94 m2

4. Terasa    .......................  10.30 m2

ulaz 1

2. Soba    ..........................  11.12 m2

ЉУБО МАРИНКОВИЋ 
011139183 Auth

Digitally signed by ЉУБО 
МАРИНКОВИЋ 011139183 Auth 
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PD A12

Pribli`na razmera 1 : 750

Povr{ina za zajedni~ke potrebe:
(hodnik,stepeni{te )

REPUBLIKA SRBIJA
OP[TINA VELIKO GRADI[TE
K.O. VELIKO GRADI[TE
ADRESA ulica Jezerska zvezda bb

Skica posebnog dela objekta

Geodetska radwa MARINKOVI]
Merewe izvr{io: ________________________
Qubo Marinkovi} mast. in`. geod.
Datum: 10. 07. 2023 godina

Pribli`na razmera  1 : 100

Podrumski deo: nema /        m2

Izlog:  nema

Godina renovirawa:

- elektri~ne instalacije..........................
- vodovodne instalacije..........................

- stolarija ..........................

Polo`aj posebnog dela
 objekta u potkrovqu

Posebni deo br. stambeni A12 potkrovqe 

Neto korisna povr{ina:   34.13 m2

Prilog 4

        Odgovorno lice:

_______________________

Povr{ina Struktura

Sprat: potkrovqe sprat

Ulaz: 1

Broj parcele : 2366/423
Broj objekta 1
Broj posebnog dela objekta:  A12
Namena posebnog dela: Stambeni

1. Dnevna soba  ................ 14.20 m2

3. Kupatilo  ...................... 2.92 m2

4. Terasa    .......................   5.92 m2

ulaz 1

2. Soba    ..........................  11.09 m2

Imalac prava: Spasi} Filip i
" Spasi} Invest Kop " D.O.O.

ЉУБО МАРИНКОВИЋ 
011139183 Auth
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Imalac prava: Spasi} Filip i
" Spasi} Invest Kop " D.O.O.

PD A13

Pribli`na razmera 1 : 750

Povr{ina za zajedni~ke potrebe:
(hodnik,stepeni{te )

REPUBLIKA SRBIJA
OP[TINA VELIKO GRADI[TE
K.O. VELIKO GRADI[TE
ADRESA ulica Jezerska zvezda bb

Skica posebnog dela objekta

Geodetska radwa MARINKOVI]
Merewe izvr{io: ________________________
Qubo Marinkovi} mast. in`. geod.
Datum: 10. 07. 2023 godina

Pribli`na razmera  1 : 100

Podrumski deo: nema /        m2

Izlog:  nema

Godina renovirawa:

- elektri~ne instalacije..........................
- vodovodne instalacije..........................

- stolarija ..........................

Polo`aj posebnog dela
 objekta u potkrovqu

Posebni deo br. stambeni A13 potkrovqe 

Neto korisna povr{ina:   52.94 m2

Prilog 4

        Odgovorno lice:

_______________________

Povr{ina Struktura

Sprat: potkrovqe sprat

Ulaz: 1

Broj parcele : 2366/423
Broj objekta 1
Broj posebnog dela objekta:  A13
Namena posebnog dela: Stambeni

1. Dnevna soba  ................ 22.47 m2

3. Kupatilo  ...................... 5.19 m2

4. Terasa    ......................   15.52 m2

ulaz 1

2. Soba    ..........................    9.76 m2

ЉУБО МАРИНКОВИЋ 
011139183 Auth

Digitally signed by ЉУБО 
МАРИНКОВИЋ 011139183 Auth 
Date: 2023.09.11 10:22:02 +02'00'

ЉУБО МАРИНКОВИЋ 011139183 Auth Digitally signed by ЉУБО МАРИНКОВИЋ 011139183 Auth 
Date: 2023.09.11 10:22:19 +02'00'



PD A14

Pribli`na razmera 1 : 750

Povr{ina za zajedni~ke potrebe:
(hodnik,stepeni{te )

REPUBLIKA SRBIJA
OP[TINA VELIKO GRADI[TE
K.O. VELIKO GRADI[TE
ADRESA ulica Jezerska zvezda bb

Skica posebnog dela objekta

Geodetska radwa MARINKOVI]
Merewe izvr{io: ________________________
Qubo Marinkovi} mast. in`. geod.
Datum: 10. 07. 2023 godina

Pribli`na razmera  1 : 100

Podrumski deo: nema /        m2

Izlog:  nema

Godina renovirawa:

- elektri~ne instalacije..........................
- vodovodne instalacije..........................

- stolarija ..........................

Polo`aj posebnog dela
 objekta u potkrovqu

Posebni deo br. stambeni A14 potkrovqe 

Neto korisna povr{ina:   52.27 m2

Prilog 4

        Odgovorno lice:

_______________________

Povr{ina Struktura

Sprat: potkrovqe sprat

Ulaz: 1

Broj parcele : 2366/423
Broj objekta 1
Broj posebnog dela objekta:  A14
Namena posebnog dela: Stambeni

1. Dnevna soba  ................ 22.43 m2

3. Kupatilo  ...................... 4.11 m2

4. Terasa    ......................   16.23 m2

ulaz 1

2. Soba    ..........................    9.50 m2

Imalac prava: Spasi} Filip i
" Spasi} Invest Kop " D.O.O.

ЉУБО МАРИНКОВИЋ 
011139183 Auth
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РЕПУБЛИКА СРБИЈА
Општина Велико Градиште
Општинска управа
Одељење за урбанизам и
имовинско-правне послове
ROP-VGR-26063-CPI-2/2024
Наш број: 001301667 2024 07837 004 005 000 001
Датум: 12.04.2024. године
Велико Градиште.

Одељење за урбанизам и имовинско-правне послове Општинске управе општине Велико Градиште
као надлежни орган, решавајући по захтеву инвеститора Спасић Инвест Коп д.о.о. Велико Градиште
МБПЛ 21775452, ПИБ 112951815, ул.Николе Тесле бр.35 из Великог Градишта, поднетог путем
пуномоћника Милошевић Иване из Кусића ул.Кнеза Лазара бр.7 за издавање грађевинске дозволе на
основу члана 135. Закона о планирању и изградњи („Службени гласник РС“, бр. 72/09, 81/09-
исправка, 64/10-УС, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19,
09/20, 52/21 и 62/23), члана 16. - 21. Правилника о поступку спровођења обједињене процедуре
електронским путем („Службени гласник РС“, бр. 96/23), и члана 136. Закона о општем управном
поступку („Службени гласник РС“, бр. 18/16, 95/18-аутентично тумачење, 2/23 одлука УС) а на
основу овлашћења Бр. 000228288 2023 од 25.09.2023.године, доноси:

РЕШЕЊЕ О ГРАЂЕВИНСКОЈ ДОЗВОЛИ

I ИЗДАЈЕ СЕ грађевинска дозвола инвеститору Спасић Инвест Коп д.о.о. Велико Градиште МБПЛ
21775452, ПИБ 112951815, ул.Николе Тесле бр.35 из Великог Градишта, за извођење радова на
изградњи стамбеног објекта, објекат класе Б; класификациони број 112221 – Стамбене зграде са три
или више станоова; учешће у купној површини 100%; укупне БРГП објекта од 346,00m²; БРУТО
изграђена површина од 346,00m², површина приземља од 169,36m², НЕТО површине објекта од
298,80m², спратности Пр+1, а на катастарским парцелама број 2366/410 и 2366/423 у К.О. Велико
Градиште, укупне површине од 1076m².

Објекат има укупно 8 стамбених јединица.

Етажа приземља 4 функционалних јединица;
Етажа првог спрата 4 функционалних јединица,

ПРЕГЛЕД ПОВРШИНА ПО ЕТАЖАМА:
 
ОСНОВА ПРИЗЕМЉЕ:
Стан бр.1 корисне површине                         30,00 m²,
Стан бр.2 корисне површине                         30,97 m²,
Стан бр.3 корисне површине                         33,00 m²,
Стан бр.4 корисне површине                         34,34 m²,
Заједничке површине                                     17,03 m²,
 
ОСНОВА ПРВОГ СПРАТА

Дигитално потписано 
Kostić Snežana
издавалац сертификата: 
Privredna Komora Srbije
12.04.2024. 13:58:57



Стан бр.5 корисне површине                         33,36 m²,
Стан бр.6 корисне површине                         34,88 m²,
Стан бр.7 корисне површине                         33,00 m²,
Стан бр.8 корисне површине                         34,34 m²,
Заједничке површине                                     17,03 m².

Пројекат за грађевинску дозволу и локацијски услови број ROP-VGR-26063-LOC-1/2023, односно
заводни број одељења 000196303 2023 07837 004 005 000 001 од дана 01.09.2023. године саставни су
део овог решења.

Предрачунска вредност радова износи: 30.000.000,00 РСД.

II ОБАВЕЗУЈЕ СЕ инвеститор да поднесе пријаву радова надлежном органу који је издао
грађевинску дозволу, односно решење, пре почетка извођења радова.

III ОБАВЕЗУЈЕ СЕ инвеститор да по завршетку изградње темеља изврши снимање истих и овом
одељењу поднесе геодетски снимак ради издавања потврде о усаглашености темеља са главним
пројектом.

IV ОБАВЕЗУЈЕ СЕ извођач радова подноси надлежном органу изјаву о завршетку израде објекта у
конструктивном смислу, одмах по завршетку те фазе изградње.

V УТВРЂУЈЕ СЕ износ доприноса за уређење грађевинског земљишта, према Обрачуну Одељење
за локални економски развој број 001369217 2024 године од дана 12.04.2024. године је 2.983.044,00
РСД односно са умањењем од 30% за плаћање у целости 2.088.131,00 РСД. Инвеститор се сагласио,
приликом подношења захтева, да ће допринос за уређење грађевинског земљишта платити
једнократно.

VI Грађевинска дозвола престаје да важи ако се не изврши пријава радова у року од три године од
дана правноснажности грађевинске дозволе.

VII Грађевинска дозвола престаје да важи ако се у року од пет година, од дана правноснажности
решења којим је издата грађевинска дозвола, не изда употребна дозвола.

VIII На захтев инвеститора, надлежни орган може донети решење којим се одобрава да
правноснажна грађевинска дозвола остаје на правној снази још две године, ако се утврди да је
објекат завршен у комнструктивном смислу на основу записника надлежног грађевинског
инспектора.

IX Извођењем радова на објекту инвеститор, односно извођач радова, не сме да угрозе безбедност
суседних објеката и, уколико дође до оштећења на њима дужни су да их доведу у првобитно стање.

X Саставни део овог решења су:

- Извод из пројекта за грађевинску, урађен је од стране пројектног бироа „Гранд ИМ“, из Великог
Градишта ул.Мирка Матића бр.1, а одговорни пројектант је Зорица Драгутиновић дипл.инж.грађ. са
личном лиценцом број 310 5182 03 број документације 55/24 од 26.03.2024.године;

- 0 - Пројекат за грађевинску дозволу, главна свеска, урађен је од стране пројектног бироа „Гранд
ИМ“, из Великог Градишта ул.Мирка Матића бр.1, а одговорни пројектант је Зорица Драгутиновић
дипл.инж.грађ. са личном лиценцом број 310 5182 03 број документације 54/24 од 26.03.2024.године;

- 1 -  Пројекат за грађевинску дозволу – пројекат архитектуре, урађен је од стране пројектног бироа
„Гранд ИМ“, из Великог Градишта ул.Мирка Матића бр.1, а одговорни пројектант је Зорица



Драгутиновић дипл.инж.грађ. са личном лиценцом број 310 5182 03 број документације 55-1/24 од
26.03.2024.године;

- 2 - Пројекат за грађевинску дозволу – пројекат конструкције, урађен је од стране пројектног бироа
„Гранд ИМ“, из Великог Градишта ул.Мирка Матића бр.1, а одговорни пројектант је Зорица
Драгутиновић дипл.инж.грађ. са личном лиценцом број 310 5182 03 број документације 55-2/24 од
26.03.2024.године;

- План управљања грађевинским отпадом урађен од стране Студија за пројектовање, планирање и
дизајн „Архилукс“ Велико Градиште, а одговорно лице је Теодора Стевић маст.инж.арх. са личном
лиценцом бр.121 А165 23, бр.техничке документације је IV/2024-ПОУ од марта 2024.године.

- Елаборат енергетске ефикасности урађен од стране пројектног бироа „Гранд ИМ“, из Великог
Градишта ул.Мирка Матића бр.1, а одговорни пројектант је Зорица Драгутиновић дипл.инж.грађ. са
личном лиценцом број 381 1459 15;

Вршилац техничке контроле је Пројектни биро „АМЦ Инжењеринг“ Зоран Милошевић, из Великог
Градишта, вршилац техничке контроле је Драган Вујчић дипл.инж.грађ. са личном лиценцом бр. 310
9714 04, број документације ТД 23/24 од 26.03.2024. године.

О б р а з л о ж е њ е

Спасић Инвест Коп д.о.о. Велико Градиште МБПЛ 21775452, ПИБ 112951815, ул.Николе Тесле бр.35
из Великог Градишта, поднео је путем пуномоћника кроз ЦИС, захтев за издавање грађевинске
дозволе број ROP-VGR-26063-CPI-2/2024 односно заводним бројем одељења 001301667 2024 07837
004 005 000 001 од дана 06.04.2024.године и приложио:

Извод из пројекта за грађевинску дозволу са техничком контролом;
Пројекат за грађевинску дозволу;
Пројекат архитектуре;
Пројекат конструкције;
План управљања грађевинским отпадом;
Елаборат енергетске ефикасности;
Геодетски снимак урађен од стране геодетске радње „Маринковић“ из Великог Градишта;
Уговор о купопродаји непокретности ОПУ: 1248/2023 од дана 24.10.2023.године;
Лист непокретности бр.5737 за кп.бр.2366/423, издат од стране службе за катастар
непокретности Велико Градиште од дана 16.01.2024.године;
Решење Републичког геодетског завода за кп.бр. 2366/410 у К.О. Велико Градиште бр. 952-02-
4-038-144948/2023 од дана 02.11.2023.године;
Уговор Електродистрибуције Србије д.о.о., о изради инвестиционо техничке документације
исходовању решења о одобрењу за извођење радова/грађевинску дозволу бр.11.02-348508/2 од
дана 12.09.2023.године;
Решење о давању сагласности, издато од стране Одељења за локални економски развој ОУ
Велико Градиште, бр.001047204 2024 07837 004 006 380 001 од дана 29.03.2024.године;
Сагласност УОП-II:858-2024 од дана 05.04.2024.године оверена код овлашћеног нотара;
Пуномоћје за подношење захтева за грађевинску дозволу;
Доказ о уплати;

Службеним путем је прибављено:

Износ доприноса за комунално опремање од Одељења за локални и економски развој број
001369217 2024 од дана 12.04.2024. године;



Увидом у достављени захтев и прилоге, утврђено је да је приложена сва потребна документација
предвиђена чланом 16.-21. Правилника о поступку спровођења обједињене процедуре електронским
путем („Службени гласник РС“, бр. 96/23).

Како је инвеститор уз захтев за издавање грађевинске дозволе поднео сву потребну документацију из
члана 135. Закона о планирању и ("Сл. гласник РС", бр. 72/09, 81/09 - испр. 64/10 - одлука УС, 24/11,
121/12, 42/13 - одлука УС, 50/13 - одлука УС, 98/13 - одлукa УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19
др.закон, 9/20, 52/21 и 62/23) то је решено као у диспозитиву.

Увидом у налоге за уплату, утврђено је да je уплаћенa Републичка административна такса и накнада
за ЦЕОП.

ПОУКА О ПРАВНОМ СРЕДСТВУ: Против овог решења допуштена је жалба Министарству
грађевинарства, саобраћаја и инфраструктуре – Београд, у року од 8 дана Жалба се подноси кроз
ЦИС са доказом о плаћеној такси у износу од 560,00 динара по тарифном броју 6. Закона о
републичким административним таксама (“Службени гласник РС”, бр. 43 од 22. априла 2003, 51 од
15. маја 2003 - исправка, 61 од 18. јула 2005, 101 од 21. новембра 2005. - др. закон, 5 од 22. јануара
2009, 54 од 17. јула 2009, 50 од 8. јула 2011, 93 од 28. септембра 2012, 65 од 25. јула 2013 - др. закон,
83 од 3. октобра 2015, 112 од 30. децембра 2015, 113 од 17. децембра 2017, 3 од 12. јануара 2018 -
исправка, 95 од 8. децембра 2018, 86 од 6. децембра 2019, 90 од 20. децембра 2019 - исправка, 144 од
27. новембра 2020, 138 од 12. децембра 2022, 92 од 27. октобра 2023.године).

Решено у Одељењу за урбанизам и имовинско-правне послове, Општинске управе општине Велико
Градиште под бројем 001301667 2024 07837 004 005 000 001, односно ROP-VGR-26063-CPI-2/2024
дана 12.04.2024.године.

Доставити:

            - инвеститору;
            - грађевинској инспекцији;
            - имаоцима јавних овлашћења;
            - архиви.

ОВЛАШЋЕНО СЛУЖБЕНО ЛИЦЕ
по решењу о овлашћењу начелника

општинске управе
Бр. 000228288 2023 од 25.09.2023
Снежана Костић дипл.гео.пр.пл.



РЕПУБЛИКА СРБИЈА
Општина Велико Градиште
Општинска управа
Одељење за урбанизам и имовинско-правне послове
Број предмета: ROP-VGR-26063-CPAH-8/2024
Заводни број: 003527747 2024 07837 004 005 351 144
Датум: 17.12.2024. године
Република Србија

ОПШТИНА ВЕЛИКО ГРАДИШТЕ, општинска управа Општине Велико Градиште,
Одељење за урбанизам и имовинско-правне послове, решавајући по усаглашеном захтеву
инвеститора Спасић Инвест Коп д.о.о. Велико Градиште из Великог Градишта ул.Николе
Тесле бр.36, МБПЛ 21775452, поднетог преко пуномоћника Милошевић Иване ЈМБГ
31070011767062 из Кусића, ул. Кнеза Лазара бр.7, за измену грађевинске дозволе на основу
члана 142. Закона о планирању и изградњи („Службени гласник РС“, бр. 72/09, 81/09-
исправка, 64/10-УС,..,52/21 и 62/23), члана 23. Правилника о поступку спровођења
обједињене процедуре електронским путем („Службени гласник РС“, бр. 96/23), и члана
136. Закона о општем управном поступку („Службени гласник РС“, бр. 18/16, 95/18-
аутентично тумачење, 2/23 одлука УС) и овлашћења бр. 112-54/2022-08 од
12.07.2022.године, доноси:

РЕШЕЊЕ  О  ИЗМЕНИ  ГРАЂЕВИНСКЕ  ДОЗВОЛE

I Мења се правноснажна грађевинска дозвола Одељења за урбанизам и имовинско-правне
послове, Општинске управе општине Велико Градиште, издате на захтев инвеститора
Спасић Инвест Коп д.о.о. Велико Градиште из Великог Градишта ул.Николе Тесле бр.36,
МБПЛ 21775452, поднетог преко пуномоћника Милошевић Иване ЈМБГ 31070011767062 из
Кусића, ул. Кнеза Лазара бр.7, број ROP-VGR-26063-CPI-2/2024, заводни број одељења
001301667 2024 07837 004 005 000 001 од дана 12.04.2024.године, у погледу површине, тако
да сада гласи:

ИЗДАЈЕ СЕ се грађевинска дозвола инвеститору Спасић Инвест Коп д.о.о. Велико
Градиште из Великог Градишта ул.Николе Тесле бр.36, МБПЛ 21775452, за извођење радова
на изградњи вишепородичног стамбеног објекта; објекат класе Б, класификациони број
112221 – Издвојене и остале стамбене зграде са више од три стана, као што су стамбени
блокови, куће са апартманима и сл; У којима су станови намењени за стално становање или
за повремени боравак, преко 2.000m² или П+4+Пк (ПС), учешћа у укупној површини објекта
од 100%, укупне БРГП надземно објекта од 832,75m², БРУТО изграђена површина од
832,75m², површина приземља од 167,35m², укупне НЕТО површине објекта од 709,31m²;
спратности Пр+3+Пк, а на катастарским парцелама бр.2366/423 и 2366/410, укупне
површине од 10,76 ари у К.О. Велико Градиште.

Објекат има укупно 17 стамбених јединица:
 
- Етажа Приземље – 4. стана;
- Етажа први спрат – 4. стана;
- Етажа другог спрата – 4. стана;
- Етажа трећег спрата – 4. стана;
- Етажа поткровља - 1. стан;
 

Дигитално потписано 
Stević Stefan
издавалац сертификата: 
Privredna Komora Srbije
17.12.2024. 14:18:49



ПРЕГЛЕД ПОВРШИНА ПО ЕТАЖАМА:
 
ОСНОВА ПРИЗЕМЉЕ:
Стан бр.1 корисне површине                     30,00 m²,
Стан бр.2 корисне површине                     30,97 m²,
Стан бр.3 корисне површине                     30,17 m²,
Стан бр.4 корисне површине                     29,26 m²,
Заједничке површине                                  21,23 m²,
 
ОСНОВА ПРВОГ СПРАТА:
Стан бр.5 корисне површине                     34,88 m²,
Стан бр.6 корисне површине                     34,40 m²,
Стан бр.7 корисне површине                     32,86 m²,
Стан бр.8 корисне површине                     33,89 m²,
Заједничке површине                                  21,23 m².
 
ОСНОВА ДРУГОГ СПРАТА:
Стан бр.9 корисне површине                     34,88 m²,
Стан бр.10 корисне површине                   34,40 m²,
Стан бр.11 корисне површине                   32,86 m²,
Стан бр.12 корисне површине                   33,89 m²,
Заједничке површине                                  21,23 m².
 
ОСНОВА ТРЕЋЕГ СПРАТА:
Стан бр13 корисне површине                    34,88 m²,
Стан бр.14 корисне површине                   34,40 m²,
Стан бр.15 корисне површине                   32,86 m²,
Стан бр.16 корисне површине                   33,89 m²,
Заједничке површине                                  21,23 m²
 
ОСНОВА ПОТКРОВЉА:
Стан 17 корисне површине                         90,43 m²,
Заједничке површине                                  5,47 m².

II УТВРЂУЈЕ СЕ износ доприноса за уређење грађевинског земљишта, према Обрачуну
Одељење за локални економски развој број 003533273 2024 од дана 17.12.2024. године је
4.797.445,00 РСД, односно са умањењем од 30% за плаћање у целости у износу од
3.358.211,00 РСД. Инвеститор се сагласио, приликом подношења захтева, да ће допринос за
уређење грађевинског земљишта платити једнократно.

У свему осталом правоснажно Решење о грађевинској дозволи број ROP-VGR-26063-CPI-
2/2024, заводни број одељења 001301667 2024 07837 004 005 000 001 од дана
12.04.2024.године, остаје да важи, односно производи правно дејство.

О б р а з л о ж е њ е

Спасић Инвест Коп д.о.о. Велико Градиште из Великог Градишта ул.Николе Тесле бр.36,
МБПЛ 21775452, поднео је усаглашени захтев преко пуномоћника Милошевић Иване ЈМБГ
31070011767062 из Кусића, ул. Кнеза Лазара бр.7, захтев за измену Решења о грађевинској



дозволи, број ROP-VGR-26063-CPI-2/2024, односно заводни број одељења 001301667 2024
07837 004 005 000 001 од дана 16.12.2024.године.

Уз усаглашени захтев за издавање Решења о измени грађевинске дозволе именовани је
приложио следећу документацију прописану чланом 142. Закона о планирању и изградњи
(„Службени гласник РС“, бр. 72/09, 81/09-исправка,..,52/21 и 62/23), и члана 23. Правилника
о поступку спровођења обједињене процедуре електронским путем („Службени гласник
РС“, бр. 96/23):

- Извод - Пројекат за грађевинску дозволу - Сепарат измена у току градње;
0 - Пројекат за грађевинску дозволу - Сепарат пројекта;
1 - Архитектура - Сепарат пројекта - измена за грађевинску дозволу;
2 - Конструкција – сепарат измене пројекта конструкције;
Елаборат енергетске ефикасности;
Уговор о заједничком улагању оверен код Јавног бележника ОПУ: 1357-2023 од дана
20.11.2023.године;
Лист непокретности бр.5737 а за кп.бр.2366/423 у К.О. Велико градиште издат од
стране републичког геодетског завод, Службе за катастар Велико Градиште од дана
16.01.2024.године;
Лист непокретности бр.5334 а за кп.бр.2366/410 у К.О. Велико градиште издат од
стране републичког геодетског завод, Службе за катастар Велико Градиште од дана
16.01.2024.године;
Пуномоћје за подношење захтева за грађевинску дозволу;
Катастарско топографски план за кп.бр. 2366/410 у К.О. Велико Градиште урађен од
стране овлашћене геодетске радње „Маринковић“ из Великог Градишта;
Катастарско топографски план за кп.бр. 2366/423 у К.О. Велико Градиште урађен од
стране овлашћене геодетске радње „Маринковић“ из Великог Градишта;
Катастарско топографски план – снимак темеља за кп.бр. 2366/410 у К.О. Велико
Градиште урађен од стране овлашћене геодетске радње „Маринковић“ из Великог
Градишта;
Решење о давању сагласности на план управљања отпадом од грађења и рушења,
стамбени објекат са више од три стана, надградња, спратност Пр+3+Пк,
кп.бр.2366/410 и 2366/423 у К.О. Велико Градиште издато од стране ОУ Велико
Градиште, Одељења за локални економски развој бр.002913218 2024 07837 004 006
380 001 од дана 16.10.2024.године;
Сагласност оверена од стране Јавног бележника УОП – II:858-2024 од дана
05.04.2024.године;
Потврда Одељења за урбанизам и имовинско-правне послове којом се потврђује да је
урбанистички пројекат за изградњу стамбеног комплекса на кп.бр. 2366/410 и 2366/423
у К.О. Велико Градиште од дана 08.08.2024.године;
Доказ о уплати;

Увидом у усаглашени захтев ROP-VGR-26063-CPAH-8/2024 од 16.12.2024. године за
издавање Решења о измени грађевинске дозволе и пропратну документацију наведеног
инвеститора, надлежни орган је утврдио да је дошло до промене у делу који се односи на
промену површине, као што је и наведено у достављеној пројектној документацији, да је
иста у складу са важећим законским прописима и то чланом 142. Закона о планирању и
изградњи („Службени гласник РС“, бр. 72/09, 81/09-исправка,..,52/21 и 62/23), члана 23.
Правилника о поступку спровођења обједињене процедуре електронским путем („Службени
гласник РС“, бр. 96/23).



Како је инвеститор уз усаглашени захтев за издавање решења поднео сву потребну
документацију надлежни орган је прибавио Обрачун доприноса за уређење грађевинског
земљишта бр. 003533273 2024 од дана 17.12.2024. године издато од стране Одељења за
локални економски развој.

На основу свега наведеног, а сходно члану 142. Закона о планирању и изградњи („Службени
гласник РС“, бр. 72/09, 81/09-исправка, 64/10-УС, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-
УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 09/20, 52/21 и 62/23), и члана 23. Правилника о
поступку спровођења обједињене процедуре електронским путем („Службени гласник РС“,
бр. 96/23) то је решено као у диспозитиву.

Таксе су наплаћене у склaду са Законом о републичким администартивним таксама
(„Службени гласник РС“,бр.43/03,51/03,61/05....144/20, 62/21, 138/22, 54/23 и 92/23) у износу
од 4.850,00 динара на име републичке администартивне таксе а у складу са Одлуком о
накнадама за послове регистрације и друге услове које пружа Агенција за привредне
регистре („Службени гласник РС“,број 131/2022) наплаћена је накнада за ЦЕОП у износу од
3.000,00 динара.

ПОУКА О ПРАВНОМ СРЕДСТВУ:

Против овог решења допуштена је жалба Министарству грађевинарства, саобраћаја и
инфраструктуре – Београд, у року од 8 дана од дана достављања решења. Жалба се предаје
преко овог одељења, непосредно или шаље препоручено путем поште са доказом о плаћеној
такси у износу од 490,00 динара, на жиро рачун број 840-742221843-57 Република Србија,
позив на број 97 59-110 по тарифном броју 6. Закона о републичким административним
таксама („Службени гласник РС”, бр. 43 од 22. априла 2003, 51 од 15. маја 2003 -исправка,
61 од 18. јула 2005, 101 од 21. новембра 2005. -др. закон, 5 од 22. јануара 2009, 54 од 17. јула
2009, 50 од 8. јула 2011, 93 од 28. септембра 2012, 65 од 25. јула 2013 -др. закон, 83 од 3.
октобра 2015, 112 од 30. децембра 2015, 113 од 17. децембра 2017, 3 од 12. јануара 2018
-исправка, 95 од 8. децембра 2018, 86 од 6. децембра 2019, 90 од 20. децембра 2019
-исправка, 144 од 27. новембра 2020.године, 62/2021-усклађени дин.изн.и 138/2022, 54/2023
– усклађени дин.изн. и 92/2023).

Решено у Одељењу за урбанизам и имовинско-правне послове, Општинске управе општине
Велико Градиште под бројем 003527747 2024 07837 004 005 351 144, односно ROP-VGR-
26063-CPAH-8/2024 дана 17.12.2024.године.

Доставити:
            - инвеститору;
            - грађевинској инспекцији;
            - имаоцима јавних овлашћења;
            - архиви.
 
Обрађивач:
Снежана Костић дипл.гео.пр.пл.

ОВЛАШЋЕНО СЛУЖБЕНО ЛИЦЕ
 Стефан Стевић, спец.струк.инж.арх.



РЕПУБЛИКА СРБИЈА
Општина Велико Градиште
Општинска управа
Одељење за урбанизам и имовинско-правне послове
Број предмета: ROP-VGR-26063-CPAH-15/2025
Заводни број: 002121371 2025 07837 004 005 351 144
Датум: 09.05.2025. године

ОПШТИНА ВЕЛИКО ГРАДИШТЕ, општинска управа Општине Велико Градиште, Одељење за
урбанизам и имовинско-правне послове, решавајући по усаглашеном захтеву инвеститора Спасић
Инвест Коп д.о.о. Велико Градиште из Великог Градишта ул.Николе Тесле бр.36, МБПЛ 21775452,
поднетог преко пуномоћника Милошевић Иване ЈМБГ:3107001767062 из Кусића, ул. Кнеза Лазара
бр.7, за измену грађевинске дозволе на основу члана 142. Закона о планирању и изградњи
(„Службени гласник РС“, бр. 72/09, 81/09-исправк,..,52/21 и 62/23), члана 22. став 1. тачка 2. и члана
25. Правилника о поступку спровођења обједињене процедуре електронским путем („Службени
гласник РС“, бр. 96/23), и члана 136. Закона о општем управном поступку („Службени гласник РС“,
бр. 18/16, 95/18-аутентично тумачење, 2/23 одлука УС) и овлашћења бр. 112-54/2022-08 од
12.07.2022.године, доноси:

РЕШЕЊЕ  О  ИЗМЕНИ  ГРАЂЕВИНСКЕ  ДОЗВОЛE

I Мења се правноснажна грађевинска дозвола Одељења за урбанизам и имовинско-правне послове,
Општинске управе општине Велико Градиште бр. ROP-VGR-26063-CPAH-8/2024, односно заводни
бр.одељења 003527747 2024 07837 004 005 351 144 од дана 17.12.2024.године, издате на захтев
инвеститора Спасић Инвест Коп д.о.о. Велико Градиште из Великог Градишта ул.Николе Тесле
бр.36, МБПЛ 21775452, поднетог преко пуномоћника Милошевић Иване ЈМБГ:3107001767062 из
Кусића, ул. Кнеза Лазара бр.7, у погледу промене броја катастарске парцеле, тако да сада гласи:

„ИЗДАЈЕ СЕ се грађевинска дозвола инвеститору Спасић Инвест Коп д.о.о. Велико Градиште,
МБПЛ 21775452 из Великог Градишта ул.Николе Тесле бр.36, а на катастарској парцели бр.2366/599,
површине од 10,76 ари у К.О. Велико Градиште.“

У свему осталом правоснажно Решење о грађевинској дозволи број ROP-VGR-26063-CPI-2/2024
заводни бр. Одељења 001301667 2024 07837 004 005 000 001 од дана 12.04.2024.године и Решење о
измени грађевинске дозволе бр. ROP-VGR-26063-CPAH-8/2024 заводни бр.одељења 003527747 2024
07837 004 005 351 144 од дана 17.12.2024.године, остају да важе, односно производе правно дејство.

О б р а з л о ж е њ е

Спасић Инвест Коп д.о.о. Велико Градиште из Великог Градишта ул.Николе Тесле бр.36, МБПЛ
21775452, поднео је преко пуномоћника Милошевић Иване ЈМБГ:3107001767062 из Кусића, ул.
Кнеза Лазара бр.7, усаглашени захтев за измену Решења о грађевинској дозволи, број ROP-VGR-
26063-CPAH-15/2025, односно заводни број одељења 002121371 2025 07837 004 005 351 144 од дана
08.05.2025.године.

Уз усаглашен захтев за издавање Решења о измени грађевинске дозволе именовани је приложио
следећу документацију прописану чланом на основу члана 142. Закона о планирању и изградњи
(„Службени гласник РС“, бр. 72/09, 81/09-исправк,..,52/21 и 62/23), члана 22. став 1. тачка 2. и члана

Дигитално потписано 
Stević Stefan
издавалац сертификата: 
Privredna Komora Srbije
09.05.2025. 10:02:40



25. Правилника о поступку спровођења обједињене процедуре електронским путем („Службени
гласник РС“, бр. 96/23):

Извод из листа непокретности бр.5334 а за кп.бр. 2366/599 К.О. Велико Градиште издат од
стране Републичког геодетског завода, Службе за катастар непокретности Велико Градиште
бр.951-6-038-7534/2025 од дана 08.05.2025.године;
Решење о провођењу промене у бази података катастра непокретности издато од стране
Републичког геодетског завод, Службе за катастар Велико Градиште од дана
31.03.2025.године;
Пуномоћје за подношење захтева за грађевинску дозволу;
Доказ о уплати;

Увидом у усаглашени захтев ROP-VGR-26063-CPAH-15/2025 од 08.05.2025. године за издавање
Решења о измени грађевинске дозволе и пропратну документацију наведеног инвеститора, надлежни
орган је утврдио да је дошло до промене у делу који се односи на промену броја парцеле, као што је
и наведено у достављеној документацији, да је иста у складу са важећим законским прописима и то
чланом 142. Закона о планирању и изградњи („Службени гласник РС“, бр. 72/09, 81/09-исп.,..,52/21 и
62/23), члана 22. став 1. тачка 2. и члана 25. Правилника о поступку спровођења обједињене
процедуре електронским путем („Службени гласник РС“, бр. 96/23).

На основу свега наведеног, а сходно члану 142. Закона о планирању и изградњи („Службени гласник
РС“, бр. 72/09, 81/09-исп.,..,52/21 и 62/23), члана 22. став 1. тачка 2. и члана 25. Правилника о
поступку спровођења обједињене процедуре електронским путем („Службени гласник РС“, бр.
96/23) то је решено као у диспозитиву.

Таксе су наплаћене у склaду са Законом о републичким администартивним таксама („Службени
гласник РС“,бр.43/03,51/03,61/05,...,59/24 – ускл.дин.изн. 63/24 – измена и допуна усклађених
дин.изн. и 94/24) у износу од 5.090,00 динара на име републичке администартивне таксе а у складу
са Одлуком о накнадама за послове регистрације и друге услове које пружа Агенција за привредне
регистре („Службени гласник РС“,број 131/2022) наплаћена је накнада за ЦЕОП у износу од 3.130,00
динара.

ПОУКА О ПРАВНОМ СРЕДСТВУ:

Против овог решења допуштена је жалба Министарству грађевинарства, саобраћаја и
инфраструктуре у року од 8 дана од дана објављивања решења. Жалба се предаје преко ЦЕОП-а са
доказом о плаћеној такси у износу од 590,00 динара, на жиро рачун број 840-742221843-57
Република Србија, позив на број 97 46-110-08736 по тарифном броју 6. Закона о републичким
административним таксама („Службени гласник РС”, бр. 43 од 22. априла 2003, 51 од 15. маја 2003
-исправка, 61 од 18. јула 2005, 101 од 21. новембра 2005. -др. закон, 5 од 22. јануара 2009, 54 од 17.
јула 2009, 50 од 8. јула 2011, 93 од 28. септембра 2012, 65 од 25. јула 2013 -др. закон, 83 од 3. октобра
2015, 112 од 30. децембра 2015, 113 од 17. децембра 2017, 3 од 12. јануара 2018 -исправка, 95 од 8.
децембра 2018, 86 од 6. децембра 2019, 90 од 20. децембра 2019 -исправка, 144 од 27. новембра
2020.године, 62/2021-усклађени дин.изн.и 138/2022, 54/2023 – усклађени дин.изн. 92/2023, 59/2024 –
усклађени дин.изн. 63/2024 – измена и допуна усклађених дин,изн. и 94/2024).

Решено у Одељењу за урбанизам и имовинско-правне послове, Општинске управе општине Велико
Градиште под бројем 002121371 2025 07837 004 005 351 144, односно ROP-VGR-26063-CPAH-
15/2025 дана 09.05.2025.године.

Доставити:
            - инвеститору;
            - грађевинској инспекцији;
            - имаоцима јавних овлашћења;



            - архиви.
 
Обрађивач:
Снежана Костић дипл.гео.пр.пл.

ОВЛАШЋЕНО СЛУЖБЕНО ЛИЦЕ
 Стефан Стевић, спец.струк.инж.арх.
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Orpaxar: Enerrpogxcrpn6yqxja OrpaHaK
EneKrpoA14crp146yquja floxapeeaq
(EOll : ROP-VGR -26063 -CBb 1rt2o25

Haui 6poj: A.1 1.o2-512779-O€n-25
I

Mecro, 4aryu: lloxapeaaq, 23j22025 2 I 'n 7 )25

[fl r[ilffi tliililffi ilil[ilffi tillililffi
AAAE6067323s87644
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E17\

OAnyqyjyhu o 3axreBy crpaHKe CnACUtr I4HBECT KOn AOO, BEflt4KO TPM[4[UTE, HhKOnE TECIIE 36, ,

3a np[Kjbyeelbe oojeKra Ha Aucrpu6yruaxu cucreM eneKrpuqHe eHepruje (y AarbeM reKcry: ECEE) oA
24.12.2025 roArHe, y,.lt4je xMe je 3axreB 6p. 4.11.O2-512779-OEn-25 oA 23.'12.2025 roArHe noAHeo HaAnexHrl
oprax Onu:rrxa BEfl]4KO TPMhIUTE OntrlrxHcKa ynpaBa - OAerbe]be 3a yp6aHrcaM, KoMyHanHo-craM6eHe la

rrMoBuHcKo-npaBHe nocroBe, BEIII4KO fPMUttlTE, Ha ocHoBy,rnaHa 140, craB 9 3aKoHa o eHeprerHqu (,Cn.
rnacHuK PC", 6p. 145/14) AoHoc!4 ce

ofloEPErbE
OAo6paBa ce npnKrbyeeFbe o6je!ca: CTAMEEHI4 OEJEKAT, BErlt4KO TPAAl4tllTE napqena 6poj 2366i410,
23661423, K.O. BenuKo TpaAuuJre, Ha ocHoBy rrsAarlax ycnoBa 3a npojeKroBarbe I npuKrbyqe]be (y AarbeM
re(cry: ynn), 6p. 20700-4.1 1 .02-4o6172-ynn-24, oA 12.09.2024. roAxHe y 3aKrbyqeHor yroBopa o srpaAlbr
npuKftyqKa 6p. A.1 1 .02-406172-24-yfl oA 16.O7 .2o2s.toArHe ca npxnaAajyhuM aHeKct4Ma.

'1. OcHoBHe xapaKrepHcr]1xe xHcranaq]aje o6jeKTa:

HaMeHa oojeKra (norpourlbe): CTAHOBAIbE
HanoH Ha Kojr ce npfiKrbyqyje o6jerar: 0.4

OaKrop cHare: ,13HaA 0.95

3aurr,4Ta oA 14HAr,ipeKTHor HanoHa AoAupa, npeonrepeheba u npeHanoHa: TH-l-.1-C cxcreM 3auJTr,ire y3 o6aBe3Hy
yrparqlby 3auJrr,rrHor ypebaja AxQepeHqujanHe crpyje (Ot4A cKnonKe) x oAroBapajyhxx ayroMarcKr,rx ocrrypaqa
Ha pa3BoAHoj Ta6nu yHyrpauJlbux eneKTpo r,rHcranaql,|ja craM6eHor o6jeKTa.

AoKa3 Aa ypeflaju u uHcranaqxje o6jeKra Kojla ce npfiKrbyqyje [cnybaBajy rexH]rqKe 14 Apyre nponHcaHe ycnoBe
je crpy,rHr Hana3 oA 11 11 12025 .toAy,{e u3,qar oA crpaHe C3P TOPT4OHyIK l\ilfnylfHoBt4E JOBl4l-$ nP
cAnAKOBAT_1.

yKoflr4Ko crpaHKa xeflfi HenpeK[AHo Hana.iarbe cBojux ypenaja HeonxoAHo je Aa o6e36eA anrepHarlBHo
arperarcKo HanajaEe ucfl4x, ca o6aeesxor.4 yrpaAlboM oAroBapajyhe 6noxa4e o4 npoAopa HanoHa arperara y
ECEE.

2, TexHxqK]r onxc npnxJbyqxa:

Bpcra npraxJbyexa i uHAVBAAyanHu nplaKftyeaK.

KapaKTep nphxrby,{xa: rpa,Hu

Mecro npt1xrbyeelba o6jekra: NilepHx ypebaj, ,!3a MepHor Mecra.

Mecro Be3r4Balba nplxrLygxa Ha crcreM: nocrojeh[ PO6 Ha jaBHoj no6puxHr4 noA3eMHe HH en. Mpexe
KojI ce Hanaja rc nocrojehe KETC 10/0.4 kV BoAoroparb.

On]ac npnxrbyqxa Ao MepHor Mecra: OA nocrojeher PO6 Ha jaBHoj noBprlJHH14 Koj ce Hanaja u3nocrojehe
K6TC BoAoropaFb noA3eMHr4M Ka6noBcKr,lM BoAoM rr,ina h npeceKa PP00-A 4x150mm2 Hanoifir!.r Kfll ca
jeAHr'rM cfloroM nocrojba ocfirypaqa Ha cnorbHoj Qacarqu craM6eHor o6jeKra. KnK2-nn ca jeAHu[, cnoroM
nocroJba ocurypaqa 14 Ol\illvl-l nporrBnoxapHor npuKjbyqKa Hanojrr Ar,4peKTHo ca u!4HcKoT pa3BoAa KnKl
npe NV ocurypa.ra Ka6noBcKr4[.,r BoAoM r na npeceKa NHXHX Fel80 E90 4x16mm2. OMI\il-l8 Hanojxrr npeKo
KnK-1 [/l NV ocurypaqa noAselrrHr,4M Ka6noBcKr,.r[,r BoAoM rxna x npeceKa PP00-A 4x'150mm2. KnK2-nn u OM[/-
1nn npor!4BnoxapHor npuKJbyqKa BxAHo o6eflenexr4Tu qpBeHoM TpaKoM ca HarnucoM nporuBnoxapHx
npriKrbyqaK. CBe noAseMHe Ka6noBcKe BoAoBe norpe6He 3a l,l3rpaeFby runcKol npfiKjby.]Ka saulvrv Vt

o6enexrrr4 fan urfl,rrHr4q Ma 14 yno3opaBajyfioM TpaKoM 3a eHeprercKr4 Ka6n.

Onr4c MepHor Mecra: OMM-18+OMM-1nn 3a MoHraxy y/ua su4onpeurueH rpo$a3Hrla AlapefiHul4
en.6pojxnxNla ca npeKrAagKuM MoAynoM 14 TnPC MoAeiroM u rraBHrM ayror\rarcKr4M ocurypat{ Ma oA
18x(3x164) l'1x(3x25A).
MepHla ypetaj: 19 KoM rpo$asHo ABorapra$Ho 6poj no aKrvBHe eHeprlaje, HanoHa: 3x230/400V, 50H2,
HajMabe Kflace raeHocrr,l 2 oAHocHo uHAeKCa Kflace A, oncera 5(10)-40A, ca npeKvAaqK M MoAynoM u
TCIVIiTnPC MoAeMoM, .{aje cy SyHKqxoHarHe ,r rexH!1eKe KapaKTepficruKe ycKr]abeHe ca 3axreB]iMa crpyqHor
caBera EAC U Jn EnC.
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Ynpaeruavxu ypelaj: klxrerprcax y MepHoM ypebajy.

3aurrrrxr ypellajr: Ayrouarcxr ocrrypaHu rrna C o4 18x(3x16A) u 1x(3x25A).

3. l4cnopyxa lr KBaflnrer eneKrpxqHe eneprrje:

Mecro rcnopyKe eneKrpr4qHe exepnaje. Mepxu ypebaj, il3a MepHor Mecra.

Yxonnxo pa4 ypelaja crpaHKe npoyspoxyje cMabetse KBanrrera eneKrpr4qHe exeprrje ApyrhM Kopr4cHt4t-l[Ma,
noA ycfloBoM Aa npeKopauyje eMtacr4oHe HuBoe Ao3Boruene llpaavnnua o paAy .qrcrpr6yrraHor crcreMa
Enerrpo4rcrpn6yqrja Cp6uje 4.o.o. SeorpaA, Moxe crpaHKr Aa o6ycraBh rcnopyKy eneKrpr4qHe exepruje cse
AOK Ce He OrKflOHe y3porll4 CMeTbil.

O6aeesa crpaHKe je 4a taxcranaquje y cBoM o6jeKry ulrnrtt oA npeHanoHa r3a3BaHrx arnaocQepcxru
npaxlbelbIMa.

4. Koxaqxu o6paryH 3a nprKrbyqerue xa IICEE:

Konaqnr o6pavyn 3a nprKrbyt{e}be Ha ,[CEE o6yxsara KoHaqHe rpor.xKoBe nprKrbyqe]ba fi3paqyHare npeMa
l-{exoannxy rporuKoBa nphKrbyr4Ka h r3Hocrr:

1 Ouxcxu rporxKoBr4 nphKrbyHKa 866,581.45 PCA

2 Bapuja6untu rpourKoBr/r nprKrbyqKa 363,480.00
3 TpouaK nponrBnoxapHor npt4KrbyqKa 56,938.00
4 fleo rpor..lJKoBa cucreMa Hacrurnux s6or npuxruyverua o6jexra: 301 ,g'l 5.26 PCA.

Vxynxo (6es o6pavyxaror I'l,QB-a): 1 .s88.914,71 PCA

*[1pr xasax r rpor]r KoBr,1 cy no 20700-4. 1 1 . 02-406 1 7 2-Y nn-24, o A 1 2.O9.2024. ro 4nae

,Qocraerru:
- Hacnoay;
- Cnyx6r 3a eHepreruKy;
- 3a4yxexoru nr4qy 3a il3rpaAhby np[KrbyqKa;
- llucapnnqu;

Enerrpo4ucrpr6yllrja Cp6rje A.o.o,Yllr', Seorpa4

n.)
F 42

.L
l,lKoAtlH Huxonoecxu,Atanll. trHx.en.

* *
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