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РЕШЕЊЕ О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ 
 
 

На основу члана 62. Закона о планирању и изградњи (“Службени гласник РС”, бр. 72 од 3. 
септембра 2009, 81 од 2. октобра 2009 - исправка, 64 од 10. септембра 2010 - УС, 24 од 4. априла 
2011, 121 од 24. децембра 2012, 42 од 14. маја 2013 - УС, 50 од 7. јуна 2013 - УС, 98 од 8. новембра 
2013 - УС, 132 од 9. децембра 2014, 145 од 29. децембра 2014, 83 од 29. октобра 2018, 31 од 29. 
априла 2019, 37 од 29. маја 2019 - др. закон, 9 од 4. фебруара 2020, 52 од 24. маја 2021, 62 од 27. 
јула 2023. године и 91/2025 ) за руковођење израдом 
 

Р Е Ш Е Њ Е 
 

О одређивању одговорног урбанисте, аутора идејног решења и урбанисте - сарадника на изради 
урбанистичког пројекта за катастарску парцелу број 2366/598 КО Велико Градиште. 

 
За израду урбанистичког пројекта одређујем следећа лица: 

 
 

Одговорни урбаниста: ТЕОДОРА СТЕВИЋ, маст. инж. арх. 
Број лиценце  048B03/26 
Професионални назив: лиценцирани архитекта урбаниста 
 
Пројектант сарадник:  Ђорђе Милисављевић, маст.инж.арх.,  
                                                             лиценца   321 А19425 
 
Одговорни урбаниста дужан је да се у свему придржава Закона о планирању и изградњи 
(“Службени гласник РС”, бр. 72 од 3. септембра 2009, 81 од 2. октобра 2009 - исправка, 64 од 10. 
септембра 2010 - УС, 24 од 4. априла 2011, 121 од 24. децембра 2012, 42 од 14. маја 2013 - УС, 
50 од 7. јуна 2013 - УС, 98 од 8. новембра 2013 - УС, 132 од 9. децембра 2014, 145 од 29. децембра 
2014, 83 од 29. октобра 2018, 31 од 29. априла 2019, 37 од 29. маја 2019 - др. закон, 9 од 4. 
фебруара 2020, 52 од 24. маја 2021, 62 од 27. јула 2023. године и 91/2025 ) и Правилника о 
садржини, начину и поступку израде докумената просторног и урбанистичког планирања 
("Службени гласник РС", број 32 од 3. маја 2019.године и 47 од 30. маја 2025.године) при изради 
овог урбанистичко-техничког документа. 
 
 

 
             Студио за пројектовање,  

         планирање и дизајн “ARHILUX” 
   Кнеза Лазара бр. 46, Велико Градиште 

Одговорно лице ТЕОДОРА СТЕВИЋ, маст. инж. арх 
  
 

  
. 
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ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ 
 
 
Као одговорни урбаниста израде урбанистичког пројекта туристичког објекта апартманског типа 
к.п.бр. 2366/599 К.О. Велико Градиште, сходно члану 77. Правилника о садржини, начину и 
поступку израде докумената просторног и урбанистичког планирања („Сл. гласник РС“, бр. 
32/19), ја 

 
 
 

ТЕОДОРА М. СТЕВИЋ, маст.инж.арх. 
 
 

ИЗЈАВЉУЈЕМ 
 

да је пројекат парцелације у свему израђен у складу са: 
 

- Закона о планирању и изградњи (“Службени гласник РС”, бр. 72 од 3. септембра 2009, 81 
од 2. октобра 2009 - исправка, 64 од 10. септембра 2010 - УС, 24 од 4. априла 2011, 121 од 
24. децембра 2012, 42 од 14. маја 2013 - УС, 50 од 7. јуна 2013 - УС, 98 од 8. новембра 
2013 - УС, 132 од 9. децембра 2014, 145 од 29. децембра 2014, 83 од 29. октобра 2018, 31 
од 29. априла 2019, 37 од 29. маја 2019 - др. закон, 9 од 4. фебруара 2020, 52 од 24. маја 
2021, 62 од 27. јула 2023. године и 91/2025 )  

- Правилником о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и 
урбанистичког планирања ("Службени гласник РС", број 32 од 3. маја 2019.године и 47 
од 30. маја 2025.године) 

- Важећим планским документом – Измена и допуна плана детаљне регулације 
туристичког насеља Бели Багрем на Сребрном језеру на територији општине Велико 
Градиште („Сл. гласник општине Велико Градиште", бр. 3/2026) 

 
 

 Одговорни урбаниста: 
 
 

ТЕОДОРА СТЕВИЋ, маст. инж. арх. 
              Број лиценце  048B03/26  
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ПРОЈЕКТНИ ЗАДАТАК И ИЗЈАВА НАРУЧИОЦА 
 
 

  На делу катастарске парцеле бр. 2366/598 је започета градња стамбеног објекта за који је  
прибављена  грађевинска дозвола и измена грађевинске дозволе због промене броја парцеле  .  
Ступањем на снагу новог планског документа ствара се могућност надградње овог објекта на 
делу катастарске парцеле бр. 2366/599 КО Велико Градиште , али под предходно оствареним 
условом да се недостајућа паркинг места на парцели где се гради објекат могу обезбедити на 
парцели истог власника у непосредној близини али под условом да се обезбеди гаражирање 
возила унутар гаражног простора. Потребна недостајућа паркинг места су обезбеђена у гаражи 
објекта који је планиран и изграђен у приземљу стамбеног објекта који је започет на кп. бр. 
2366/598 КО Велико Градиште- ради се о 8 гаражних места .   
Планирани улаз у приземље објекта је са  прилазне саобраћајнице – Улица Миливоја 
Богосављевића – која је, за сад , некатегорисана јавна површина – насути пут. Пешачка стазе на 
западној страни објекта а према суседној приватној парцели је уједно и приступна пешачка стаза 
унутар парцеле којом се , уз благи нагиб, обезбеђује улазу у стамбени део објекта на етажи 
спрата.. 
 У оквиру објекта није планирано организовано грејање, ни хлађење, већ се планира грејање и 
хлађење преко индивидуалних грејно-расхладних тела(климе или слично). Фасаду објекта 
пројектовати савременим материјалима.  
Приступ паркингу,  који се налази на отвореном, организовати са к.п.бр. 2366/598, К.О. Велико 
Градиште . 
Указала се потреба да се пројектују – предвиди поткровна етажа као и терасе на делу првог 
спрата објекта .  
 Тежити да површина сваке засебне јединице – стана буде од 30-40 метара квадратних, односно 
да се испројектује што више типских јединица, а у зависности од преосталог простора, могуће је 
организовати и јединице других површина. 
 
 
 
Наручилац урбанистичког пројекта:    

 
 
 
 

у Вел. Градишту, 
март 2025.године  

Наручилац: 
 
 

        __________________ 
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ИЗЈАВА 
 
 
 

Изјављујем да сам упознат са предложеним решењем урбанистичког пројекта за катастарску 
парцелу 2366/598, КО Велико Градиште  и да сам са истим сагласан. 

 
 
 
 
Наручилац урбанистичког пројекта:    

 
 
 
 

у Вел. Градишту, 
март 2025.године  
 

        Наручилац: 
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1 ОПШТИ ДЕО  
 
1.1.ПОВОД И ЦИЉ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА   
 
Повод израде урбанистичког пројекта за разраду локације на кп. Бр. 2366/598 КО Велико 
Градиште, је захтев власника парцела, да се, у складу са новим планским документом који важи 
за туристичко насеље Бели Багрем, Велико Градиште, дограде терасе на стамбеним јединицама 
спрата  започетог стамбеног објекта, као и формирање стамбеног простора – етажа поткровља.   
 
Историјат парцеле : У току 2022. године покренут је поступак и израђен урбанистички пројекат 
за разраду локације која је у свом обухвату имала 2 катастарске парцеле , и то 2366/410,2366/423 
КО Велико Градиште, затим су исходоване све дозволе за изградњу вишепородичног стамбеног 
објекта .  
У току градње , дошло је до измене власничке структуре  тако што је инвеститор СПАСИЋ 
ИНВЕСТ КОП ДОО ВЕЛИКО ГРАДИШТЕ парцелу прибавио у власништво катастарску 
парцелу 2366/598 КО Велико Градиште а од катастарских парцела 2366/410 и 2366/423 КО 
Велико Градиште препарцелацијом, формирао једну парцелу на којој је настављена градња 
објекта – објекат бр. 2  и окончан поступак за добијанје употребне дозволе за објекат бр. 1.  
Такође, у 2023. години је дошло до промене планског акта за посматрани  комплекс; ступио је на 
снагу „ План детаљне регулације туристичког насеља Бели Багрем („Сл. гласник општине 
Велико Градиште“, бр. 51/2023) који је предвидео  веће могућности за изградњу у предметној 
зони где се налазе започети објекта – на кп. бр. 2366/599 КО Велико Градиште . 
После усаглашавања са стањем на терену, нарочито са потребом да се за стамбене јединице 
спрата формирају припадајуће терасе, затим са могужношжу да се простор тавана претвори у 
стамбени простор као и да се паркирање, нарочито за инвалидна лица, обезбеди што је могуће 
ближе улазу у предметни објекат, дошло је до израде овог урбанистичког решења за разраду 
локације. 
 Циљ израде урбанистичког пројекта је урбанистичко-архитектонска разрада локације за потребе 
реконструкције и доградње објекта у оквиру викенд насеља Бели Багрем на Сребрном језеру и 
партерно уређење локације са посебним освртом на мирујући саобраћај, имајући у виду стечене  
обавезе које се тичу објекта на кп. бр. 2366/599 КО Велико Градиште и неопходности формирања 
гараже како би се обезбедио довољан број гаражних места која недостају за паркрање возила 
корисника и власника стамбених јединица из ова два објекта  – објекат 1 и 2 на парцели 2366/599 
КО Велико Градиште . 
 Предметна парцела, кп. бр. 2366/598 КО Велико Градиште, су у приватној својини истог 
власника – СПАСИЋ ИНВЕСТ КОП ДОО из Великог Градишта. 
 

1.2.ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ОСНОВ 
 
 
 Правни основ: 
 Закона о планирању и изградњи (“Службени гласник РС”, бр. 72 од 3. септембра 2009, 81 
од 2. октобра 2009 - исправка, 64 од 10. септембра 2010 - УС, 24 од 4. априла 2011, 121 од 24. 
децембра 2012, 42 од 14. маја 2013 - УС, 50 од 7. јуна 2013 - УС, 98 од 8. новембра 2013 - УС, 
132 од 9. децембра 2014, 145 од 29. децембра 2014, 83 од 29. октобра 2018, 31 од 29. априла 2019, 
37 од 29. маја 2019 - др. закон, 9 од 4. фебруара 2020, 52 од 24. маја 2021, 62 од 27. јула 2023. 
године и 91/2025 ) и Правилника о садржини, начину и поступку израде докумената просторног 
и урбанистичког планирања ("Службени гласник РС", број 32 од 3. маја 2019.године и 47 од 30. 
маја 2025.године 
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 Плански основ: 
 План детаљне регулације туристичког насеља Бели Багрем („Сл. гласник општине Велико 
Градиште“, бр. 51/2023) и План детаљне регулације туристичког насеља Бели Багрем („Сл. 
гласник општине Велико Градиште“, бр. 3/2026)  
 

1.3.ГРАНИЦА И ОБУХВАТ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
 
 Предмет урбанистичког пројекта je к.п.бр. 2366/598 К.О. Велико Градиште која се налази 
у оквиру катастарске општине Велико Градиште, а у делу туристичког насеља Бели Багрем на 
Сребрном језеру укупне површине 580м2. 
 Предметна локација тангирана је улицом – некатегорисани земљани пут – Улива Миливоја 
Богосављевића , Велико Градиште, са које је обезбеђен приступ парцели  
).  
 
Граница Урбанистичког пројекта приказана је на графичком прилогу 03. Катастарско-
топографски план са границом обухвата УП (Р=1:250). 

 
1.4.ПОДАЦИ О ЛОКАЦИЈИ И КАРАКТЕР ПРОСТОРА (ПЛАНИРАНА НАМЕНА И 

ТИПОЛОГИЈА ЗОНА) 

 
Локација парцеле 2366/598 КО Велико Градиште  је дефинисана важећим планским 
документом- План детаљне регулације туристичког насеља Бели Багрем („Сл. гласник 
општине Велико Градиште“, бр. 51/2023) и Измена и допуна плана детаљне регулације 
туристичког насеља Бели Багрем („Сл. гласник општине Велико Градиште“, бр. 3/2026), на 
следећи начин:  
НАлази се  у оквиру зоне 1 

-  у делу зоне туризам и угоститељство – остали туристичко-угоститељски садржаји . 
 

Положајно , парцела се простире између 2 саобраћајнице, улица Језерска Звезда која је 
изведена у потпуности ( изведени тротоари , асфалтирана и нивелационо- регулационо 
решена у потпуности ) и Улице Миливоја Богосављевића -јавне саобраћајнице која није у 
потпуности завршена. 
Доминантна намена предметног блока у коме се налази парцела 2366/599 је туризам са 
пратећим туристичко-угоститељским саджајима. 

 
1.5.УСЛОВЉЕНОСТ ИЗ ВАЖЕЋЕГ ПЛАНСКОГ ДОКУМЕНТА -План детаљне 

регулације туристичког насеља Бели Багрем („Сл. гласник општине Велико Градиште“, бр. 
51/2023) и Измена и допуна плана детаљне регулације туристичког насеља Бели Багрем 
(„Сл. гласник општине Велико Градиште“, бр. 3/2026)  

 
Правила изградње - извод из планског документа 
 

Tуризам и угоститељство - остали туристичко – угоститељски садржаји 
1) Планирана намена објекта  

У оквиру ове намене могућа је изградња: 
 - објеката са смештајним капацитетитима - хотели, мотели, објекти туристичког типа и други 
објекти намењени за стално или повремено становање (објекти са становима или апартманима);   
  - објеката пословних објеката и угоститељских објеката без смештаја – кафеи, ресторани, 
посластичарнице и сл. 
 Као пратећи садржаји који подржавају смештај као основну намену у овиру објекта могу се 
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организовати спортско рекреативни садржаји, затворени базен, ресторан и сл. а у оквиру парцеле 
спортско рекреативни садржаји на отвореном, отворен базен, простори за игру деце теретане на 
отвореном и сл.  
 

2) Врста и положај објекта  
Објекти се у оквиру парцеле организују као слободностојећи.  
Објекат се може поставити на грађевинску линију или иза грађевинске линије, тако да ниједан 
део објекта (терасе, еркери итд) не сме прелазити преко грађевинске линије. Ван грађевинске 
линије могу се наћи стазе, паркинзи и други објекти партерног уређења чија висина не прелази 90 
центиметара.  
Минимална удаљеност објеката са смештајним капацитетима за објекте спратности четири 
надземне етаже износи 2,5 метара од границе суседне парцеле.  
Минимална удаљеност објекта са смештајним капацитетима за објекте спратности до три 
надземне етаже износи 1,5 метара од границе суседне парцеле уколико се на зиду према суседној 
парцели не планирају отвори,  
односно минимално 2,0 метра уколико се на зиду према суседној парцели планирају отвори.  
Минимална удаљеност пословних објеката и угоститељских објеката без смештаја износи 1,5 
метара од границе суседне парцеле уколико се на зиду према суседној парцели не планирају 
отвори, односно минимално 2,0 метра уколико се на зиду према суседној парцели планирају 
отвори или терасе.  
 

3) Правила у погледу формирања парцела и минимална површина парцеле  
 
Минимална површина новоформираних парцела:  
- за објекте са смештајним капацитетима  износи 5 ари; 
 - за пословне објекте и угоститељске објекте без смештаја износи 3 ара. 
 
 Обзиром да је у питању туристичко насеље, тежити да оптимална површина парцеле буде бар 
дупло већа од минималне површине парцеле у циљу што већих слободних површина за 
озелењавање и партерно уређење.  
 

4) Дозвољена висина објекта 
 
 Mаксимална висина објеката са смештајним капацитетима за парцеле површине преко 10 ари:   - 
висина венца објекта износи 11 метара уколико се изводи кос кров, а максимална висина слемена 
износи 14 метара; 
 
Испод коте пода приземља могу се организовати сутеренска и подрумске етаже, број ових етажа 
није ограничен. 
 У складу са конфигурацијом терена и геотехничким условима дозвољена је изградња подрумске 
или сутеренске етаже при чему кота пода приземља може бити највише 1,2м у односу на коту 
приступне саобраћајнице.  
 

5) Изградња других објеката на парцели и међусобна организација објеката 
 У склопу грађевинске парцеле могућа је изградња већег броја објеката у функцији главног 
објекта, као и функционалног комплекса који би садржао више објеката у оквиру планиране 
намене. 
Дозвољена заузетост парцеле  
 
Максимална заузетост грађевинске парцеле је 60% (укључује површину само под објектом).  
 Под слободним површинама које укључују стазе, платое, саобраћајно манипулативне површине 
и паркинге, терене на отвореном, отворене базене, зеленило и сл. мин. 40% парцеле од чега 40% 
мора бити под зеленилом.  
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6) Услови за ограђивање Ограђивање је могуће живом зеленом оградом која ће бити укомпонована 
у целокупно партерно уређење и озелењавање у оквиру парцеле. 
 Жива ограда се поставља унутар парцеле у оквиру које се поставља. Изузетно могућа је изградња 
потпорних зидова у случајевима када то захтева конфигурација терена и то на начин да висина 
потпорног зида може бити максимално 20цм изнад коте више парцеле. Изнад потпорног зида је 
могуће постављање ограде (транспарентна ограда) максималне висине до 120цм у односу на 
висину више парцеле где се поставља потпорни зид.  
 

7) Услови за обезбеђивање приступа парцели и услови за паркирање возила   
  Приликом парцелације свака новоформирана парцела која се не наслања на планом дефинисану 
саобраћајницу, неопходно је обезбедити приступ преко саобраћајнице или приступног пута, а који 
је минималне ширине 5,50 метара.  
За све објекте неопходно је обезбедити паркирање у оквиру објекта или на парцели према 
условима који су дати у посебном поглављу плана. 
  

8) Услови за уређење слободних и зелених површина  
 
Приликом организације грађевинске парцеле тежити да се сачува што већи број постојећих 
квалитетних стабала. Сачувати појас багрема уз путеве уз неопходну санитарну сечу и проређивање, 
уз уклањање киселог дрвећа, коровских и инванзивних биљака,.  
У оквиру сваке парцеле неопходно је да буде засађено минимално 1 стабло на сваки 1 ар површине 
парцеле.  
Простор зелених површина код паркинг места која су у пластичном растеру рачуна се са 
коефицијентом 0,50, а паркинг места која су у бетонском растеру рачуна се са коефицијентом 0,30 у 
односу на укупну површину која се налази под паркингом који је у растеру. Простор у растеру може 
бити заузимати максимално 50% од укупног простора који је под зеленим површинама.  
 

1.6.УПОРЕДНИ ПРЕГЛЕД ОСТВАРЕНИХ УРБАНИСТИЧКИХ ПАРАМЕТАРА 
ЛОКАЦИЈЕ И НОРМАТИВА ИЗ ВАЖЕЋЕГ ПЛАНСКОГ ДОКУМЕНТА   
 
План детаљне регулације туристичког насеља Бели Багрем („Сл. гласник општине Велико 
Градиште“, бр. 51/2023) и Измена и допуна плана детаљне регулације туристичког насеља 
Бели Багрем („Сл. гласник општине Велико Градиште“, бр. 3/2026) дефинишу следеђе  

 
НУМЕРИЧКЕ  ПОКАЗАТЕЉЕ   

- Максимална заузетост грађевинске парцеле је 60% (укључује површину само под објектом).  
-  Под слободним површинама које укључују стазе, платое, саобраћајно манипулативне површине 

и паркинге, терене на отвореном, отворене базене, зеленило и сл. мин. 40% парцеле од чега 40% 
мора бити под зеленилом 

 
Катастарска парцела у обухвату УП 2366/598 К.О.Велико Градиште  
Површина катастарске парцеле 580mଶ  

-  

 планирано (нето/бруто) 
Површина приземне етаже  објекат број              =225 m2        

 
- Слободне површине- 60% од уукупне површине парцеле =348м2 

 Остварено  
Уређене зелене површине- 40% од свих слободних површина  202mଶ 
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Паркинг простор 147,50mଶ 
Интерне саобраћајне површинe 68,00mଶ 
Остале бетониране/поплочане површине 35,20mଶ 
Простор за комунални отпад 2mଶ 
Укупно слободне површине 252,70mଶ 

-  
- Упоредни приказ урбанистичких параметара 

Урбанистички параметар Прописано планским актом Остварено 
површина ГП мин 500mଶ, 580 mଶ 
индекс заузетости парцеле макс 40% (232,00mଶ) 38,7,% (225mଶ) 

спратност 
Висина до венца: 9м 

Висина до слемена 11м  

Висина до венца: 9м 
Висина до слемена 

11м 
Слободне површине  
 
 

мин 40%  43,50%  

Зелене површине  
 
 
  

166,56м2 
 

202,04м2 
 

Број стамбених јединица  / 10 

број паркинг места 
1ПМ/1,25стан 

потребно : 10/1,25 ПМ 
8 ПМ у оквиру 

парцеле 
 

 
 
 

 
2 УСЛОВИ ИЗГРАДЊЕ И УРЕЂЕЊЕ ПРОСТОРА  

2.0.  Грађевинска парцела  

Парцелацијом  је формирана нова парцела 2366/598 КО Велико Градиште на којој је 
прибављена :  
       

- Прибављена грађевинска дозвола и изграђен објекат  са важећом пројектно-
грађевинском документацијом ( на објету је потребно прибавити дозволу за доградњу 
тераса за стамбене јединице првог спрата и тавански простор претворити у стамбени 
простор – поткровље   

  
Имајући у виду, да на предметној парцели истог власника на којој су изграђена два 
стамбена овјекта , не постоји могућност да се формира мирујући саобраћај којим ће бити 
задовољено паркирање за сва возила планом предвиђена (за 1 паркинг место предвиђена је 
1,25 стамбена јединица), на кп. бр. 2366/598 КО Велико Градиште, започета је градња новог 
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објекта који у приземљу имају гаражу а која је намењена за гаражирање 8 возила и која 
опслужије само објекат 2 са кп. бр. 2366/599 КО Велико Градиште.  
      Гаража је планира и изводена као услов за добијање могућности за реконструкцију и 
надградњу већ започетог вишепородичног стамбеног објекта- објекат 2 .  
У току градње објекта са гаражом на делу кп. Бр. 2366/598 КО Велико Градиште, створена 
је могућност да се од таванског простора формира користан стамбени простор поткровља .  

    Катастарска парцела 2366/598 КО Велико Градиште је укупне површине 5,80 ари, и 
представља изграђено грађевинско земљиште јер je на истој, постоји важећа грађевинска 
дозвола и запоћет објекат виишепородичног становања од 225,20м2 у основи и чија је 
спратност Пр+2+Пк 

 
2.1.Намена објекта и планирани садржај  

 Катастарска парцела бр 2366/598 КО Велико Градиште која представља предмет 
урбанистичко-архитектонске разраде овог пројекта, ближе одређује као локација у 
туристичком насељу Бели Багрем – на Сребрном језеру.  
   На горе наведеној катастарској парцели бр. 2366/598 КО Велико Градиште је у току  
изградња објекта а по следећим до сад прибављаним дозволама :  
  -Решење о грађевинској дозволи : ROP-VGR-22012-CPIH-5/2024 
број: 003157460 2024 07837 004 005 351 143,од 13.11.2024. године 
           -Решење о измени грађевинске дозволе : ROP-VGR-22012-CPA-10/2026 
Заводни број: 000129768 2026 07837 004 005 351 144,Датум: 22.01.2026. године- 
 
 

Овим урбанистичким пројектом за разраду локације размештај саобраћаја -мирујући 
саобраћај -паркирање се решава на знатно конфорнији начин у односу на предходно 
разматрана урбанистичка решења  у односу на исходовану грађевинску дозволу , нарочито 
у делу паркирања особа са инвалидитетима те се, оваква паркинг места – а планирана је 1 
паркинг место за инвалидна лица, и  формира се  на најконфорнијем делу намењеном 
мирујућем саобраћају.  
Такође, планирано је да се засади најмање 9 нових стабала (по жељи инвеститора стабла 
источне тује-lat. Platycladus orientalis) као и зимзелено жбунасто растиње(lat. Аcuba japanica 
varijegata)  
 
2.2.Урбанистичка регулација и нивелација  
 
2.2.1. Урбанистичка регулација 
Све регулационе линије које су задате планским документом су уједно и линије границе 
катастарске парцеле бр. 2366/598 КО Велико Градиште – Регулационе линије= граница кп. 
бр. 2366/598 КО Велико Градиште -што се види из извода из планског документа -
графичка документација – лист бр. 1 и 2 
Све грађевинске линије су преузете из предходне пројектне документације и представљају 
стечену обавезу – није планирано проширење објекта – већ само формирање тераса за 
стамбене јединице првог спрата и формира се стамбени простор поткровља уместо 
таванског простора .Задржана је урбанистичка регулација  и дефинисана су на следећи 
начин:  
 
Висинска регулација је важећим планским документом дефинисана тако да : 
Максимална висина венца не прелази 9м  
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Максимална висина слемена не прелази 11м  
Оба параметра су релевантна за објекат који је предмет овог урбанистичког пројекта и 
меродавна су- те су иста испоштована – што се види из графичке документације -
нивелационо-регулационо решење са основом крова , као и попречних пресека објекта који 
су саставни део идејног решења.  
 
2.2.2.Урбанистичка нивелација  
 
Нивелација објекта је стечена обавеза из урбанистичке и пројектне документације на 
основу које је објекат започет и грађен, и то на следећи начин:  
 

 Постојећи параметри – стечена обавеза из важеће грађевинске дозволе: 
 

Апсолутна кота пута +72,16 (-0,84) 
Апсолутна кота паркинга прати коту саобраћајние 
Апсолутна кота интерне саобраћајнице  +72,80 (-0,20) 
Апсолутна кота саобраћајнице до објекта +72,95 (-0,05) 
Апсолутна кота приземља/гараже +73,00 (±0,00) 
Апсолутна кота 1. спрата +75,40 (+2,40) 
Апсолутна кота 2. спрата +78,20 (+5,20) 
Апсолутна кота Пк            +81,00 (+8,00) 
 
 
 
 Новопројектовани део објекта – предвиђена надградња објекта:  

 
Апсолутна кота венца +82,00 (+9,00) 
Апсолутна кота слемена +84,00 (+11,00) 
 

.  
 
2.3. НУМЕРИЧКИ ПОДАЦИ ОБЈЕКТА  
 

ОСНОВНИ ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ И ЛОКАЦИЈИ 
 
тип објекта: Слободно стојећи објекат 
 
категорија објекта: 

 

Класа Б,  
класификација 
појединих делова 
објекта: 

учешће у 
укупној 
површини 
објекта (%): 

класификациона ознака:- Б - издвојене и 
остале стамбене зграде са више од три стана, као 
што су стамбени блокови, куће са апаратманима 
и сл. у којима су станови намењени за стално 
становање или за повремени боравак – до 
2.000m2 или П+4+Пк (ПС) 

100% 
 

112221 - стамбени објекат  

0% 
 

/// 
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назив просторног 
односно урбанистичког 
плана: 

Измена и допуна плана детаљне регулације туристичког 
насеља Бели Багрем на Сребрном језеру на територији 
општине Велико Градиште (Сл. гласник општине Велико 
Градиште“, бр. 3/2026) 

место: Велико Градиште 
број катастарске 
парцеле/списак 
катастарских парцела и 
катастарска општина: 

кп број: 2366/598 КО Велико Градиште   

број катастарске 
парцеле/ списак 
катастарских парцела и 
катастарска општина 
преко којих прелазе 
прикључци за 
инфраструктуру: 

к.п.бр. 2366/439  КО Велико Градиште   

број катастарске 
парцеле/списак 
катастарских парцела и 
катастарска општина на 
којима се налазе 
надземни делови 
линијског 
инфраструктурног 
објекта/прикључних 
водова, везани за 
површину земљишта 
(улазна и излазна места, 
ревизиона окна и сл.) 
који су предмет захтева: 

/// 

 
број катастарске 
парцеле/списак 
катастарских парцела и 
катастарска општина на 
које се измештају 
постојећи водови 
(уколико је измештање 
предмет захтева): 

/// 

број катастарске 
парцеле/списак 
катастарских парцела и 
катастарска општина на 
којима се налазе 
постојећи објекти који се 
уклањају: 

/// 
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број катастарске 
парцеле/ списак 
катастарских парцела и 
катастарска општина на 
којој се налази 
прикључак на јавну 
саобраћајницу: 

к.п.бр. 2366/439  КО Велико Градиште   

 
ПРИКЉУЧЦИ НА ИНФРАСТРУКТУРУ (ДСЕЕ, водовод, канализација, топловод, гасовод, 
телекомуникације и др.): 
 
 
прикључак на 
електроенергетску 
мрежу  

Типски прикључак Г32, трајног карактера , место прикључења је 
мерни ормар иза мерног уређаја  
По условима „ЕПС 
Дистрибуција“ д.о.о. Београд  

Укупан капацитет Предвиђени капацитет  
-8 прикључака за стамбене јединице  , једновремене снаге 
17,25KW-трофазно броило 
-1 бројило заједничке потрошње једновремене снаге 17,25KW-
трофазно броило 
-1 прикључак за гаражу једновремене снаге 17,25KW-трофазно 
броило 

Врста прикључка Трајни  

Врста мерног уређаја Типски  

Потребни капацитети за 
различите намене 
(разврстано по улазима) 

Укупно: - 10стамбених јединица   
17,25KW-трофазно броило 
 
 

Потребни капацитети за 
заједничку потрошњу 
(разврстано по улазима) 

1 улаз 1 мерни уређај за заједничку потрошњу , потребна снага за 
јединичну потрошњу 17,25 KW   

Подаци о прикључцима 
постојећих објеката на 
парцели/парцелама 
(уколико постоје) 

// 

Недостајућа 
инфраструктура у складу 
са условима ИЈО 

// 

Нетипични потрошачи Нису предвиђени нетипични уређаји, 
 нису предвиђени високоосетљиви уређаји  

Прикључак на 
водоводну мрежу  

Типски прикључак  , трајног карактера на постојећу јавну 
водоводну мрежу по условима ,,ЈКП Дунав“ Велико Градиште 

Укупан  капацитет – 
попречни пресек цеви  

Пројектовано је 2 литра у секунди  - цев 2“ 
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Врста прикључка  Трајни  

Потребни капацитети за 
различите намене 
(разврстано по улазима)  

Потребни капацитет 2л у секунди  
               
 

Подаци о прикључцима 
постојећих објеката на 
парцели/парцелама 
(уколико постоје 

/// 

Недостајућа 
инфраструктура у складу 
са условима ИЈО 

/// 

Нетипични потрошачи Нису предвиђени нетипични потрошачи воде , 
 нису предвиђени високоосетљиви потрошачи воде  

Прикључак на 
канализацију мрежу 

Типски приклључак, трајног карактера  на јавну  канализациону 
мрежу  по условима ,,ЈКП Дунав“ Велико Градиште 

Укупан капацитет – 
попречни пресек цеви  

 Прикључна канализациона цев је  ПВЦ  Ф110   и пројектована је 
до јавне канализационе мреже 

Потребни капацитети за 
различите намене 
(разврстано по улазима) 

Попречни пресек цеви је ПВЦ  Ф110   

Подаци о прикључцима 
постојећих објеката на 
парцели/парцелама 
(уколико постоје 

/// 

Недостајућа 
инфраструктура у складу 
са условима ИЈО 

/// 

Нетипични потрошачи Нису предвиђени нетипични корисници  канализације  , 
 нису предвиђени високоосетљиви корисници  канализације  

топловод /// 

гасовод Није планиран прикључак – недостајући капацитети  

Телекомуникације  Пројектован типски трајни прикључак на мрежу Телеком Србија 
по условима добијених од „Телеком Србија“ а.д Београд  

Укупан капацитет  Бој потребних телефонских приклјучака, и прикључака на 
интернет мрежу : 1 

Потребни капацитети за 
различите намене и 
разврставње по улазима 
и ламелама  

Бој потребних телефонских приклјучака, и прикључака на 
интернет мрежу : 1 

 
Димензије 
објекта: 
 

Укупна површина парцела: 580 м2 

Укупна БРГП надземно: 809.34м2 
Укупна БРУТО изграђена површина: 809.34 м2 
Укупна НЕТО површина: 730.05 м2 
БРУТО Површина приземља: 225.20 м2 
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Површина земљишта под 
објектом/заузетост: 

38.8%  

Спратност (надземних и подземних етажа): Пр+2+Пk 
Висина објекта (венац, слеме, повучени 
спратидр.) према локацијским условима: 

Венац-9.00м 
Слеме-11.00м 

Апсолутна висинска кота (слеме) према 
локацијским условима: 

Венац-82.00м 
Слеме-84.00м 

Спратна висина: Приземље:2.40 м 
1.Спрат:2.60 м 
2.Спрат:2.60 м 
Поткровље: 2.60 м 

посебни делови 
објекта: 

Број функционалних јединица/број станова: 8 
Број пословних простора: 0 

Број гаража/гаражних места 
Ова гаражна места се користе за 
паркирање возила за објекат на парцели 
бр. 2344/599- НЕ КОРИСТЕ СЕ ЗА 
ПАРКИРАЊЕ ВОЗИЛА ЗА СТАМБЕНЕ  
ЈЕДИНИЦЕ СА ПАРЦЕЛЕ 2366/598 КО 
Велико Градиште : 

8  

Број паркинг места:КОРИСТЕ СЕ ЗА 
ПАРКИРАЊЕ ВОЗИЛА ИЗ ОБЈЕКТА КОЈИ ЈЕ 
ПРЕДМЕТ ОВОГ ПРОЈЕКТА И НАЛАЗЕ СЕ НА 
ПАРЦЕЛИ 2366/425 I 2366/584 ко Велико 
Градиште   

8 отворених паркинг 
места 

материјализација
објекта: 
 
 
 

Материјализација фасаде: Демит 
Оријентација слемена: Исток-Запад 
Нагиб крова: 15o 

Материјализација крова: Дрвена  конструкција, 
покривач вучени цреп 

Проценат зелених 
површина: 

ЗЕЛЕНИЛО 
Минимално педвиђено планом-норматив 
из планског документа  :40% од укупне 
слободне површине   
 
Од чега:  
60% - слободног зеленила  
 
 
 
 
 
40%- зеленила у пластичном растеру који 
се рачуна са ½ од застрте површине  

потребно по плану 
143,02м2 
Остварено : 
210,84м2 
 
 
Потребно по плану 
85,80м2 
 
Остварено  
143,01м2 
 
по плану 28м2 
Остварено 67,83м2 
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Новозасађено 
дрво  

Норматив из плана је 1 ново стабло  за 1ар 
површине парцеле што укупно износи 6 
нових стабала за паарцелу површине 
584м2 

Остварено 9 нових 
стабала  

Индекс 
заузетости: 

Дозвољено макс. 40%  Остварено 38.8 

Начин грејања: Индивидуално -клима уређаји  
Друге 
карактеристике 
објекта: 

Затворена гаража се користи за паркирање возила са друге 
парцеле док се паркирање на отвореном користи за паркирање 
возила из стамбених јединица које се налазе на истој парцели – 
изнад гараже 

 
2.4. ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКТА  

 
 
ФУНКЦИЈА И ДИСПОЗИЦИЈА: 
 Димензије објекта су 16,21х13,73. Објекат спада у категорију Б објеката 

класификациони број 112221 и спратности је:  Пр+2+Пк.  
 
 Површине објекта по етажама износе:  
    

Етажа Нето Бруто  
Приземље      209.68 m2 225.20 m2 

                     Спрат 1      176.55 m2 198.72 m2 

 Спрат 2      173.82 m2 196.64 m2 

 Поткровље      170.00 m2 188.78 m2 

 

                      Свега: 730.05 m2 809.34 m2   
  
 Укупна бруто површина објекта је 809.34 m2. 
 
 Урбанистички параметри износе: 
 
 1. Индекс заузетости (проценат заузећа)  
  Из =38.8 %  
 
 3. Проценат зелених површина   

ЗЕЛЕНИЛО 
Минимално педвиђено планом-норматив из планског 
документа  :40% од укупне слободне површине   
 
Од чега:  
60% - слободног зеленила  
 
 
 

потребно по плану 
143,02м2 
Остварено : 210,84м2 
 
 
Потребно по плану 85,80м2 
 
Остварено  
143,01м2 
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40%- зеленила у пластичном растеру који се рачуна са ½ 
од застрте површине  
 

 
по плану 28м2 
Остварено 67,83м2 

 
 
КОНСТРУКЦИЈА: 
 Фундаменти су пројектовани као темељна плоча  од армираног бетона МБ 30 

армирани са +4РФ16. Испод целог објекта је предвиђен тампонски слој од 10 цм 
шљунка преко којег се ради слој мршавог бетона од 10 цм на који се полаже 
хидроизолација "ТРЕБИС-2".  

 Сви спољни и унутрашњи зидови израђују се од енергетски ефикасних блокова  д=15 
цм до д=25 цм. 

 Међуспратна кострукција приземља АБ плоча .  
 За све бетонске радове је усвојено МБ 30. При пројектовању објекта су поштоване 

мере из правилника о сеизмичким подручјима те су усвојени вертикални АБ  стубови.  
 Кровна конструкција пројектована је дрвеном конструкцијом у виду,док се за кровни 

покривач усваја вучени цреп.  
 
ОБРАДА:  
 Унутрашња обрада зидова је пројектована  у кречном малтеру са глетовањем и 

бојењем посном бојом по жељи инвеститора. 
 У свим просторијама завршна обрада плафона су гипс плоче на сопственој 

подконструкцији. Плафони се фарбају дисперзивном бојом по избору инвеститора. 
 Браварија и столарија се изводе према пројектној документацији  
 Под у свим просторијама је керамика,паркет и бетон зависно од позиције 

просторијау објекту и намене просторија. 
 
СПОЉНИ РАДОВИ: 
 Спољашња обрада зидова се изводи фасадном бојом која се наноси преко слојева 

термоизолације и фасадног лепка. 
 Сокла се обрађује штокованим каменом.  
 Одводњавање кровних равни је путем олука  и вертикала од поцинкованог лима..  
 
2.5. ПРИСТУП ЛОКАЦИЈИ И ПЛАНИРАНЕ САОБРАЋАЈНЕ ПОВРШИНЕ  
 
Прикључење на саобраћајну инфрастуктурну мрежу, и то пешачки и колски приступ,  могуће је 
извршити са јужне стране преко постојеће саобраћајнице – некатегорисани пут,Улица Миливоја 
Богосављевића . 
 Саобраћајница сје по планском документу предвиђена са одговарајућим попречним 
пресеком који је дат на изводу из планског документуа – лист бр.2  
Овим урбанистичким пројектом се не планира посебна саобраћајница за приступ ватрогасних 
возила јер се, приступ обезбеђује са јавних саобраћајница.  
Приступ возила за одношење смећа – комуналног отпада је такође планиран са јавне површине 
-Улице Миливоја Богосављевића која парцелу тангира, а сама локација -место за канте за чврсти 
отпад је са источне стране објекта. Регулисање одношења чврстог отпада је регулисано 
општинском одлуком и  на дневном је нивоу, а у случају потребе , у време туристичке сезоне 
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врши се и неколико пута .  
 
2.6.     УСЛОВИ ЗА УРЕЂЕЊЕ СЛОБОДНИХ ЗЕЛЕНИХ ПОВРШИНА  
 
У оквиру слободних површина који нису под објектом планирано је што више зеленила, односно 
преко 40% слободних површина биће под зеленилом. Пројектовано је једно паркинг место за 
особе са инвалидитетом, али сходно потребама могуће је обележити и већи број паркинг места 
за  лица са инвалидитетом обзиром на ширину паркинг места. Паркинг места су пројектована у 
растеру са зеленилом (пластичне фолије са зеленилом), а саобраћајне површине су планиране 
као зелене саобраћајнице са саћастим растером који је пројектован за мешовити саобраћај (и 
колски и пешачки), тако да постављено саће штити корен зеленила, а несметано се може 
користити као саобраћајница. Притом, површина терена која је покривена собраћајницом није 
узета у обрачун зелених застртих површина. У избору зеленила користити претежно аутохтону 
вегетацију, као и врсте које су показале отпорност према постојећим условима средине. 
 Приступ је обезбеђен тротоаром који је у нагибу , на коме је пројектован неклизајући слој 
обзиром да је у питању ненадкривени тротоар . 
  
3.УСЛОВИ ЗА ПРИКЉУЧЕЊЕ НА КОМУНАЛНУ ИНФРАСТРУКТУРУ  
 
3.1.хидротехничка инфраструктура  
3.1.1 Снабдевање водом – вврши се на водоводну мрећу која је тренутно у власништву Силвер 
Лејк доо, а која је тренутно у поступку промене власничке структуре јер се поверава општини на 
старање и одржавање  
3.1.2.1 Одвођење отпадних вода – фекална канализација : решена као и предходно речено , али 
је прикључење планирано  на јавну градску канализациону мрежу при чему је прикључак преко 
парцела суседног власника , аза шта је обезбеђена службеност пролаза уговорном обавезом 
оверена код надлежног јавног бележника и која је саставни део документационе основе овог 
урбанистичког пројекта.  
3.1.2.2. Одвођење атмосвеске воде – кишна канализација:  
На територији целог комплекса викенд насеља Бели Багрем на Сребрном језеру НИЈЕ планирана 
кишна канализација већ се одвођење атмосферске воде врши унутар сопствене парцеле, а 
имајући у виду да је већим делом тло песковито са врло великом упојном моћи иста се не планира 
за потребе индивидуалних парцела. Планирање одвођења атмосферских вода на великом 
бетонским или асфалтним површинама се решава нивелисањем терена и одвођењем воде до 
најближих зелених  
 
3.2. Електротехничка инфраструктура:  Сви делови објекта  на кп. бр. 2366/598 КО Велико 
Градиште,ће бити прикључени на основу услова електродистрибуције који су саставни део 
документационе онове овог урбанистичког пројекта.  
3.3. Телекомуникациона инфраструктура : Сви делови објекта  на кп. бр. 2366/598 КО Велико 
Градиште,ће бити прикључени на основу услова Телеком Србија који су саставни део 
документационе онове овог урбанистичког пројекта. 
3.4.Евакуација отпада : Врши се на територији целе општине па тако и за кп. Бр. 2366/598 КО 
Велико Градиште на начин да је, на рубу парцеле – према саобраћајници која тангира парцелу   
са југоисточне стране,  планирана локација за постављање канти за чврсти комунални отпад  на 
бази дневне евакуације чврстог комуналног отпада. У случају потребе , а нарочито у време 
туристичке сезоне , могуће је и повећање броја контејнера или чешће оношење чврстог отпада у 
току дана. 
 
3.5.Грејање и хлађење објекта – стамбених јединица предвидети индивидуално – свака јединица 
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решава појединачно системе за грејање и хлађење при чему се обезбеђују потребни електро-
напојни капацитети за рад ових система. Предвиђен начин грејања и хлађења су инвертер 
клоиме.  
3.6.Гасоводна мрежа: Овим урбанистичким пројектом није предвиђена .  
 
4. УСЛОВИ И  МЕРЕ ЗАШТИТЕ ПРИРОДНИХ И КУЛТУРНИХ ДОБАРА  
 
 У оквиру обухвата урбанистичком пројеката не постоје непокретна културна, а ни 
природна добра, те није било потребе преузимати мере заштите. Уколико у току извођена 
земљаних радова буду откривена непокретна културна добра и/или историјски предмети од 
значаја о истом биће обавештен надлежна институција заштите споменика културе. 
 
5 . МЕРЕ ЗАШТИТЕ ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ    
 
 Како је у питању објекат који је намењен повременом становању, исти се налази у оквиру 
туристичког насеља при пројектовању водило се рачуна да исти нема негативних утицаја на 
животну средину, а сходно намени објекта није потребно израђивати техничку документацију 
која се односи на процену утицаја, нити на заштиту животне средине. 
Изградњом објекта не би дошло до негативних утицаја ни у погледу буке, обзиром да у оквиру 
објекта није планиран ни пословни простор, ни простор који би емитовао јаке изворе буке. 
 Након реализације предметног урбанистичког пројекта, на локацији би постојало уређено 
зеленило, тако да би се на тај начин постигао позитиван аспект на животну средину. 
 
 6. МЕРЕ ЗАШТИТЕ ОД ЕЛЕМЕНТАРНИХ НЕПОГОДА  
 
Мере заштите од земљотреса: Планирати конструктивни систем објекта како би се у 
потпуности обезбедила стабилност објекта за 8. зону сеизмиких дејстава – зона којој припада 
локација – потез на којој се врши градња овог објекта.  
Мере заштите од плава: Имајући у виду природно окружење као и регулацију високих вода на 
територији викенд насеља Бели Багрем - каналска мрежа за део Рита – није планирана никаква 
друга заштита од високих вода за предметни објекат. Објекат је, постављен на коту +0,1м од 
највише тачке уређеног терена што задовољава потребе нужне одбране у случају поплава.  
Мере заштите од пожара : Планирати одбрану од пожара у складу са важећим Законом о 
заштити од пожара, правилима струке и другим законским регулативама које се примењују 
приликом пројектовања овакве врсте објеката. Предмет заштите од пожара је до пројектне 
документације за добијање грађевинске дозволе као и за извођење радова те се овде неће 
посебно разматрати. Такође, како је за изградњу објекта прибављена грађевинска дозвола и 
објекат започет у складу са истом то је начин заштите од пожара дат кроз елаборат заштите од 
пожара. Исти се има прилагодити реконструисаном и надграђеном објекту који је предмет овог 
урбанистичког пројекта.  
 
7. ИНЖЕЊЕРСКО ГЕОЛОШКИ УСЛОВИ 
 
 Обзиром да је у питању објекат спратности Пр+2+Пк- нису рађена испитивања терена јер 
у непосредној близини већ постоје изграђени објекти идентичне  или веће спратности и сличних 
или већих површина. Носивост тла је категорисана као доброносива, те није потребно радити 
фундирање на шиповима, већ је планирана темељна плоча испод сутерена. 
 
8. МЕРЕ ЕНЕРГЕТСКЕ ЕФИКАСНОСТИ ОБЈЕКТА  
Приликом изградње објекта применити све мере енергетске ефикасности објекта које су биле 
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обрађене елаборатом енергетске ефикасности објекта а који је саставни део пројекта за 
грађевинску дозволу за започети објекат. Елаборат изменити и ускладити га са 
новопројектованим стањем објекта – повећана спратност , повећана висина објекта, повећана 
бруто грејана запремина објекта.  
Напомена: како се ради о туристичком објекту апартманског типа као што су и други објекти у 
непосредном окружењу и  за сада се исти користе повремено и привремено, то се ово има узети 
у обзир приликом израде елабората енергетске ефикасности.    
 
9. СПРОВОЂЕЊЕ – СМЕРНИЦЕ  
Овај урбанистички пројекат представља основ за издавање локацијских услова за изградњу 
објекта . 
                   Oдговорни урбаниста: 
  

                       ТЕОДОРА СТЕВИЋ, 
маст. инж. арх. 

              Број лиценце  048B03/26  
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Г.  ГРАФИЧКИ ДЕО 
 

 

 

 

 

 

САДРЖАЈ: 

 
1. Локација урбанистичког пројекта.................................................................... шема  
2. Извод из важећег планског документа  ........................................................... шема 
3. Обухват урбанистичког пројекта .....................................................................    1:250 
4. План партерног уређења парцеле са саобраћајним решењем    ....................    1:250 
5. Регулационо-нивелационо решење са основом приземља   ..........................    1:250 
6. Регулационо-нивелационо решење са основом кровних равни ...................... 1:250 
7. Синхрон план инсталација ...............................................................................    1:250 

ИДР Идејно архитектонско решење  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



Проjекат:

Локација пројекта:

Цртеж:

Бр. тех. док: Датум: Размера: Бр. цртежа:

Одговорни урбаниста:
ТЕОДОРА СТЕВИЋ, маст.инж.арх.

Бр. лиценце:
221 А232 23

Потпис:

Наручилац:

Локација пројекта:

Цртеж:
            ЛОКАЦИЈА ОБЈЕКТА 

Бр. тех. док: Датум: Размера: Бр. цртежа:
01

Урбанистички пројекат - разрада локације 

Одговорни урбаниста:
ТЕОДОРА СТЕВИЋ, маст.инж.арх.

Бр. лиценце:
221 А232 23

Потпис:
1:250Март 2026.43/26

   к.п.бр. 2366/598 К.О. Велико Градиште 

"Spasić invest kop" д.о.о. Велико Градиште 

ПЛАНИРАНА НАМЕНА ПОВРШИНЕ И
ПОДЕЛА НА ЗОНЕ

ПРИКАЗ ПОЛОЖАЈА ЛОКАЦИЈЕ У
ОДНОСУ НА ОКРУЖЕЊЕ

ПЛАН САОБРАЋАЈА,РЕГУЛАЦИЈЕ И НИВЕЛАЦИЈЕ

ЛОКАЦИЈА ОБЈЕКТА 

ЛОКАЦИЈА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА



ИЗВОД ИЗ ЛИСТА ПЛАН ПАРЦЕЛАЦИЈЕ ЈАВНЕ НАМЕНЕ 

"ПДР Туристичког насеља Бели Багрем "

Проjекат:

Локација пројекта:

Цртеж:

Бр. тех. док: Датум: Размера: Бр. цртежа:

Одговорни урбаниста:
ТЕОДОРА СТЕВИЋ, маст.инж.арх.

Бр. лиценце:
221 А232 23

Потпис:

Наручилац:

Локација пројекта:

Цртеж:
            ЛОКАЦИЈА ОБЈЕКТА 

Бр. тех. док: Датум: Размера: Бр. цртежа:
02

Урбанистички пројекат - разрада локације 

Одговорни урбаниста:
ТЕОДОРА СТЕВИЋ, маст.инж.арх.

Бр. лиценце:
221 А232 23

Потпис:
1:250Март 2026.43/26

   к.п.бр. 2366/598 К.О. Велико Градиште 

"Spasić invest kop " д.о.о. Велико Градиште 
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Локација пројекта:

Цртеж:

Бр. тех. док: Датум: Размера:

Бр. цртежа:

Одговорни урбаниста:
ТЕОДОРА СТЕВИЋ, маст.инж.арх.

Бр. лиценце:
221 А232 23

Потпис:

Наручилац:

Локација пројекта:

Цртеж:
            ОБУХВАТ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 

Бр. тех. док: Датум: Размера:

Бр. цртежа:
03

Урбанистички пројекат - разрада локације 

Одговорни урбаниста:
ТЕОДОРА СТЕВИЋ, маст.инж.арх.

Бр. лиценце:
221 А232 23

Потпис:
1:250Март 2026.43/26

   к.п.бр. 2366/598 К.О. Велико Градиште 

"Spasić invest kop " д.о.о. Велико Градиште 

ЛЕГЕНДА ОЗНАКА:

Апсолутна кота

Грађевинска линија

Регулациона линија

72.89

Граница парцеле

граница обухвата
 урбанистичког
 пројекта 

            ОБУХВАТ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 

Улица Миливоја Богосављевића 

ПОДАЦИ О ЛОКАЦИЈИ:

Катастарска општина  Велико Градиште 
Број катастарске парцеле 2366/598
Површина парцеле      580 m2
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РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА = ГРАНИЦА ПАРЦЕЛЕ

улаз/излаз саобраћајнице у објекат 

ГАРАЖНО=ПАРКИНГ
МЕСТО

2

2

2366/598 2366/585

Проjекат:

Локација пројекта:

Цртеж:

Бр. тех. док: Датум: Размера: Бр. цртежа:

Одговорни урбаниста:
ТЕОДОРА СТЕВИЋ, маст.инж.арх.

Бр. лиценце:
221 А232 23

Наручилац:

Локација пројекта:

Цртеж:
            ПЛАН УРЕЂЕЊА ПАРЦЕЛЕ СА САОБРАЋАЈНИМ РЕШЕЊЕМ

Бр. тех. док: Датум: Размера: Бр. цртежа:
04

Урбанистички пројекат - разрада локације 

Одговорни урбаниста:
ТЕОДОРА СТЕВИЋ, маст.инж.арх.

Бр. лиценце:
221 А232 23

Потпис:
1:250Март 2026.43/26

   к.п.бр. 2366/598 К.О. Велико Градиште 

"Spasić invest kop " д.о.о. Велико Градиште 

            ПЛАН УРЕЂЕЊА ПАРЦЕЛЕ СА САОБРАЋАЈНИМ РЕШЕЊЕМ

ПОДАЦИ О ЛОКАЦИЈИ:

Катастарска општина  Велико Градиште 
Број катастарске парцеле 2366/598
Површина парцеле      580 m2

укупна површина парцеле/парцела: 580m2

бруто површина приземља: 225,20m2

БРГП надземно: 584,14m2

површина земљишта под објектом/заузетост:  225,2/580=38,89%(- планом дозвољено 40%)
спратност (надземних и подземних етажа): Пр+2+Пк ,                
ПОТРЕБАН БРОЈ ПАРКИНГ МЕСТА : 1ПМ за 1,25стамбених јединица : 10 станова /1,25=8,0 ПМ
УСВОЈЕН БРОЈ ПАРКИНГ МЕСТА: 8 ПМ 

ЗЕЛЕНИЛО : планом предвиђено 40% од укупних слободних површина
 (580х0,6=348,00м2слободних површина ; 416,40х0,4=166,56м2 зеленила 
од чега 50% мора бити слободно зеленило (166,56x0,5=83,20м2)  
ОСТВАРЕНО :19,29+129,00=148,29м2

50% може бити у растеру  (147,00x0,5=87,00м2)  
ОСТВАРЕНО:107,50м2 - паркинг места у растеру која се рачунају са 50% површине 107,50*0,5=53,75 м2

ОСТВАРЕНО ЗЕЛЕНИЛО 148,29+53,75=202,04м2

ПОТРЕБАН БРОЈ СТАБАЛА -1 ново стабло на 1ар површине парцеле  =6 НОВИХ СТАБАЛА 
ОВИМ УРБАНИСТИЧКИМ ПРОЈЕКТОМ ОСТВАРЕНО  :9 НОВИХ СТАБАЛА -врсте -Бели багрем 

               

ЛЕГЕНДА 

ПМ1=ГМ1

(lat. Robinia pseudoacacia)

Површина (m2)

Етажа            Нето          Бруто
        
Приземље        209,68        225,20
Спрат 1             176,55        198,72
Спрат 2             173,82        196,64
Поткровље        170,00        188,78

укупно:             730,05        809,30 

објекат започет на суседној парцели 

регулациони профил
саобраћајнице

ПМ1=ГМ1
ПМ1

ПАРКИНГ  МЕСТО 
за инвалидна лица 

колски приступизлаз 
колски приступулаз

+72,80

канте за чврсти отпад 

грађевинска линија спрата 
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граница обухвата 
урбанистичког пројекта 

грађевинска линија
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уређено зеленило - трава и ниско
жбунасто украсно растиње 

пешачке стазе

паркинг за инвалидна лица 

ознака броја паркинг места

улаз / излаз у гаражу објекта 

колски и пешачки улаз на парцелу 

приступ паркинг месту 
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РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА = ГРАНИЦА ПАРЦЕЛЕ

улаз/излаз саобраћајнице у објекат 

ГАРАЖНО=ПАРКИНГ
МЕСТО

2

2

2366/598 2366/585

Проjекат:

Локација пројекта:

Цртеж:

Бр. тех. док: Датум: Размера: Бр. цртежа:

Одговорни урбаниста:
ТЕОДОРА СТЕВИЋ, маст.инж.арх.

Бр. лиценце:
221 А232 23

Наручилац:

Локација пројекта:

Цртеж:

Бр. тех. док: Датум: Размера: Бр. цртежа:
05

Урбанистички пројекат - разрада локације 

Одговорни урбаниста:
ТЕОДОРА СТЕВИЋ, маст.инж.арх.

Бр. лиценце:
221 А232 23

Потпис:
1:250Март 2026.43/26

   к.п.бр. 2366/598 К.О. Велико Градиште 

"Spasić invest kop " д.о.о. Велико Градиште 

РЕГУЛАЦИОНО-НИВЕЛАЦИОНО РЕШЕЊЕ 
СА ОСНОВОМ ПРИЗЕМЉА

ПОДАЦИ О ЛОКАЦИЈИ:

Катастарска општина  Велико Градиште 
Број катастарске парцеле 2366/598
Површина парцеле      580 m2

укупна површина парцеле/парцела: 580m2

бруто површина приземља: 225,20m2

БРГП надземно: 584,14m2

површина земљишта под објектом/заузетост:  225,2/580=38,89%(- планом дозвољено 40%)
спратност (надземних и подземних етажа): Пр+2+Пк ,  
              
ПОТРЕБАН БРОЈ ПАРКИНГ МЕСТА : 1ПМ за 1,25стамбених јединица : 10 станова /1,25=8,0 ПМ
УСВОЈЕН БРОЈ ПАРКИНГ МЕСТА: 8 ПМ 

               

ЛЕГЕНДА 

ПМ1=ГМ1

(lat. Robinia pseudoacacia)

Површина (m2)

Етажа            Нето          Бруто
        
Приземље        209,68        225,20
Спрат 1             176,55        198,72
Спрат 2             173,82        196,64
Поткровље        170,00        188,78

укупно:             730,05        809,30 

објекат започет на суседној парцели 

ПМ1=ГМ1
ПМ1

ПАРКИНГ  МЕСТО 
за инвалидна лица 

колски приступизлаз 
колски приступулаз
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канте за чврсти отпад 

КК
 1

В 
1

ХГ
 1

СЗ
 1 Т 
1

КН
 1КT

 1

УЗ
 1

С
л

ем
е

В
ен

а
ц

2
. С

п
р

а
т

П
р

и
зе

м
љ

е

Те
м

ељ

1
.С

п
р

а
т

+
84

.0
0

+
82

.0
0

+
81

.0
0

+ 7
8

.2
0

+
73

.0
0

+
75

,4
0+
78

,2
0

РЕГУЛАЦИОНО-НИВЕЛАЦИОНО РЕШЕЊЕ 
СА ОСНОВОМ ПРИЗЕМЉА
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граница обухвата 
урбанистичког пројекта 

грађевинска линија

регулациона линија

приступне саобраћајнице 

уређено зеленило - трава и ниско
жбунасто украсно растиње 

пешачке стазе

паркинг за инвалидна лица 

ознака броја паркинг места

улаз / излаз у гаражу објекта 

колски и пешачки улаз на парцелу 

приступ паркинг месту 
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РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА = ГРАНИЦА ПАРЦЕЛЕ

улаз/излаз саобраћајнице у објекат 

ГАРАЖНО=ПАРКИНГ
МЕСТО

2

2

2366/598 2366/585

Проjекат:

Локација пројекта:

Цртеж:

Бр. тех. док: Датум: Размера: Бр. цртежа:

Одговорни урбаниста:
ТЕОДОРА СТЕВИЋ, маст.инж.арх.

Бр. лиценце:
221 А232 23

Наручилац:

Локација пројекта:

Цртеж:

Бр. тех. док: Датум: Размера: Бр. цртежа:
06

Урбанистички пројекат - разрада локације 

Одговорни урбаниста:
ТЕОДОРА СТЕВИЋ, маст.инж.арх.

Бр. лиценце:
221 А232 23

Потпис:
1:250Март 2026.43/26

   к.п.бр. 2366/598 К.О. Велико Градиште 

"Spasić invest kop " д.о.о. Велико Градиште 

РЕГУЛАЦИОНО-НИВЕЛАЦИОНО РЕШЕЊЕ 
СА ОСНОВОМ КРОВНИХ РАВНИ 

ПОДАЦИ О ЛОКАЦИЈИ:

Катастарска општина  Велико Градиште 
Број катастарске парцеле 2366/598
Површина парцеле      580 m2

укупна површина парцеле/парцела: 580m2

бруто површина приземља: 225,20m2

БРГП надземно: 584,14m2

површина земљишта под објектом/заузетост:  225,2/580=38,89%(- планом дозвољено 40%)
спратност (надземних и подземних етажа): Пр+2+Пк ,  
              
ПОТРЕБАН БРОЈ ПАРКИНГ МЕСТА : 1ПМ за 1,25стамбених јединица : 10 станова /1,25=8,0 ПМ
УСВОЈЕН БРОЈ ПАРКИНГ МЕСТА: 8 ПМ 

               

ЛЕГЕНДА 

ПМ1=ГМ1

(lat. Robinia pseudoacacia)

Површина (m2)

Етажа            Нето          Бруто
        
Приземље        209,68        225,20
Спрат 1             176,55        198,72
Спрат 2             173,82        196,64
Поткровље        170,00        188,78

укупно:             730,05        809,30 

објекат започет на суседној парцели 

ПМ1=ГМ1
ПМ1

ПАРКИНГ  МЕСТО 
за инвалидна лица 

колски приступизлаз 
колски приступулаз
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канте за чврсти отпад 
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РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА = ГРАНИЦА ПАРЦЕЛЕ

улаз/излаз саобраћајнице у објекат 

ГАРАЖНО=ПАРКИНГ
МЕСТО

2

2

2366/598 2366/585

Проjекат:

Локација пројекта:

Цртеж:

Бр. тех. док: Датум: Размера: Бр. цртежа:

Одговорни урбаниста:
ТЕОДОРА СТЕВИЋ, маст.инж.арх.

Бр. лиценце:
221 А232 23

Наручилац:

Локација пројекта:

Цртеж:
            СИНХРОН ПЛАН ИНСТАЛАЦИЈА 

Бр. тех. док: Датум: Размера: Бр. цртежа:
07

Урбанистички пројекат - разрада локације 

Одговорни урбаниста:
ТЕОДОРА СТЕВИЋ, маст.инж.арх.

Бр. лиценце:
221 А232 23

Потпис:
1:250Март 2026.43/26

   к.п.бр. 2366/598 К.О. Велико Градиште 

"Spasić invest kop" д.о.о. Велико Градиште 

            СИНХРОН ПЛАН ИНСТАЛАЦИЈА - СА ОСНОВОМ СПРАТА 

ПОДАЦИ О ЛОКАЦИЈИ:

Катастарска општина  Велико Градиште 
Број катастарске парцеле 2366/598
Површина парцеле      580 m2

укупна површина парцеле/парцела: 580m2

бруто површина приземља: 225,20m2

БРГП надземно: 584,14m2

површина земљишта под објектом/заузетост:  225,2/580=38,89%(- планом дозвољено 40%)
спратност (надземних и подземних етажа): Пр+2+Пк ,                
ПОТРЕБАН БРОЈ ПАРКИНГ МЕСТА : 1ПМ за 1,25стамбених јединица : 10 станова /1,25=8,0 ПМ
УСВОЈЕН БРОЈ ПАРКИНГ МЕСТА: 8 ПМ 
               

ЛЕГЕНДА 

ПМ1=ГМ1

(lat. Robinia pseudoacacia)

објекат започет на суседној парцели 

регулациони профил
саобраћајнице

ПМ1=ГМ1
ПМ1

ПАРКИНГ  МЕСТО 
за инвалидна лица 

колски приступизлаз 
колски приступулаз
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УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ЗА РАЗРАДУ ЛОКАЦИЈЕ НА КП.БР..2366/598  ко Велико Градиште   
 

 
 
 
 
 
ДОКУМЕНТАЦИЈА ПРОЈЕКТА  
 











РЕПУБЛИКА СРБИЈА
Општина Велико Градиште
Општинска управа
Одељење за урбанизам и
имовинско-правне послове
ROP-VGR-22012-CPIH-5/2024
Наш број: 003157460 2024 07837 004 005 351 143
Датум: 13.11.2024. године
Велико Градиште.

Одељење за урбанизам и имовинско-правне послове, Општинске управе општине Велико Градиште,
као надлежни орган, решавајући по усаглашеном захтеву инвеститора Спасић Инвест Коп д.о.о.
Велико Градиште МБПЛ 21775452, ПИБ 112951815, ул.Николе Тесле бр.35 из Великог Градишта,
поднетог путем пуномоћника Милошевић Иване из Кусића ул.Кнеза Лазара бр.7 за издавање
грађевинске дозволе на основу члана 135. Закона о планирању и изградњи („Службени гласник РС“,
бр. 72/09, 81/09-исправка, 64/10-УС, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-УС, 132/14, 145/14,
83/18, 31/19, 37/19, 09/20, 52/21 и 62/23), члана 16. - 21. Правилника о поступку спровођења
обједињене процедуре електронским путем („Службени гласник РС“, бр. 96/23), и члана 136. Закона
о општем управном поступку („Службени гласник РС“, бр. 18/16, 95/18-аутентично тумачење, 2/23
одлука УС) а на основу овлашћења Бр. 112-54/2022-08 од 12.07.2022.године, доноси:

РЕШЕЊЕ О ГРАЂЕВИНСКОЈ ДОЗВОЛИ

I ИЗДАЈЕ СЕ грађевинска дозвола инвеститору Спасић Инвест Коп д.о.о. Велико Градиште МБПЛ
21775452, ПИБ 112951815, ул.Николе Тесле бр.35 из Великог Градишта, за извођење радова на
изградњи стамбеног објекта: објекат класе Б; класификациони број 112221 – Стамбене зграде са три
или више станоова; учешће у купној површини 100%; укупне површине објекта БРГП надземно
објекта од 594,45m², укупне БРУТО изграђене површине од од 594,45m², укупне НЕТО површине
од 529,75m2; површине приземља од 222,45m2, спратности Пр+2, а на катастарским парцелама број
2366/425 и 2366/584, укупне површине од 580m2 у К.О. Велико Градиште.

Објекат има укупно 8 стамбених јединица.

Етажа – гаража 8 гаражних места;
Етажа првог спрата 4 функционалнe јединицe,
Етажа другог спрата 4 функционалнe јединицe,

ПРЕГЛЕД ПОВРШИНА ПО ЕТАЖАМА:
ПРИЗЕМЉЕ:
Гаражно место корисне површине     Г1        12,50m2,
Гаражно место корисне површине     Г2        12,50m2,
Гаражно место корисне површине     Г3        12,50m2,
Гаражно место корисне површине     Г4        12,50m2,
Гаражно место корисне површине     Г5        12,50m2,
Гаражно место корисне површине     Г6        12,50m2,

Дигитално потписано 
Stević Stefan
издавалац сертификата: 
Privredna Komora Srbije
13.11.2024. 07:18:23



Гаражно место корисне површине     Г7        12,50m2,
Гаражно место корисне површине     Г8        12,50m2,
 
ОСНОВА ПРВОГ СПРАТА:
Стан бр.1 корисне површине                         33,70m²,
Стан бр.2 корисне површине                         31,50m²,
Стан бр.3 корисне површине                         39,50m²,
Стан бр.4 корисне површине                         41,40m²,
Заједничке површине                                     14,90m²,
 
ОСНОВА ДРУГОГ СПРАТА
Стан бр.5 корисне површине                         33,70m²,
Стан бр.6 корисне површине                         31,50m²,
Стан бр.7 корисне површине                         39,50m²,
Стан бр.8 корисне површине                         41,40m²,
Заједничке површине                                     14,90m².

Пројекат за грађевинску дозволу и локацијски услови број ROP-VGR-22012-LOC-1/2024, односно
заводни број одељења 002180880 2024 07837 004 005 000 001 од дана 29.07.2024. године саставни су
део овог решења.

Предрачунска вредност радова износи: 42.000.000,00 РСД.

II ОБАВЕЗУЈЕ СЕ инвеститор да поднесе пријаву радова надлежном органу који је издао
грађевинску дозволу, односно решење, пре почетка извођења радова.

III ОБАВЕЗУЈЕ СЕ инвеститор да по завршетку изградње темеља изврши снимање истих и овом
одељењу поднесе геодетски снимак ради издавања потврде о усаглашености темеља са главним
пројектом.

IV ОБАВЕЗУЈЕ СЕ извођач радова подноси надлежном органу изјаву о завршетку израде објекта у
конструктивном смислу, одмах по завршетку те фазе изградње.

V УТВРЂУЈЕ СЕ износ доприноса за уређење грађевинског земљишта, према Обрачуну Одељење
за локални економски развој број 003194543 2024 од дана 12.11.2024. године је 2.845,917,00 РСД
односно са умањењем од 30% за плаћање у целости износи 1.992.142,00 РСД. Инвеститор се
сагласио, приликом подношења захтева, да ће допринос за уређење грађевинског земљишта платити
једнократно.

VI Грађевинска дозвола престаје да важи ако се не изврши пријава радова у року од три године од
дана правноснажности грађевинске дозволе.

VII Грађевинска дозвола престаје да важи ако се у року од пет година, од дана правноснажности
решења којим је издата грађевинска дозвола, не изда употребна дозвола.

VIII На захтев инвеститора, надлежни орган може донети решење којим се одобрава да
правноснажна грађевинска дозвола остаје на правној снази још две године, ако се утврди да је
објекат завршен у комнструктивном смислу на основу записника надлежног грађевинског
инспектора.

IX Извођењем радова на објекту инвеститор, односно извођач радова, не сме да угрозе безбедност
суседних објеката и, уколико дође до оштећења на њима дужни су да их доведу у првобитно стање.



X Саставни део овог решења су:

- Извод из пројекта за грађевинску, урађен је од стране пројектног бироа „Гранд ИМ“, из Великог
Градишта ул.Мирка Матића бр.1, а одговорни пројектант је Зорица Драгутиновић дипл.инж.грађ. са
личном лиценцом број 310 5182 03 број документације 276/24 од 30.10.2024.године;

- 0 - Пројекат за грађевинску дозволу, главна свеска, урађен је од стране пројектног бироа „Гранд
ИМ“, из Великог Градишта ул.Мирка Матића бр.1, а одговорни пројектант је Зорица Драгутиновић
дипл.инж.грађ. са личном лиценцом број 310 5182 03 број документације 276/24 од
30.10.2024.године;

- 1 -  Пројекат за грађевинску дозволу – пројекат архитектуре, урађен је од стране пројектног бироа
„Гранд ИМ“, из Великог Градишта ул.Мирка Матића бр.1, а одговорни пројектант је Зорица
Драгутиновић дипл.инж.грађ. са личном лиценцом број 310 5182 03 број документације 276-1/24 од
30.10.2024.године;

- 2 - Пројекат за грађевинску дозволу – пројекат конструкције, урађен је од стране пројектног бироа
„Гранд ИМ“, из Великог Градишта ул.Мирка Матића бр.1, а одговорни пројектант је Зорица
Драгутиновић дипл.инж.грађ. са личном лиценцом број 310 5182 03 број документације 276-2/24 од
30.10.2024.године;

- Елаборат енергетске ефикасности урађен од стране пројектног бироа „Гранд ИМ“, из Великог
Градишта ул.Мирка Матића бр.1, а одговорни пројектант је Зорица Драгутиновић дипл.инж.грађ. са
личном лиценцом број 381 1459 15;

Вршилац техничке контроле је Пројектни биро „АМЦ Инжењеринг“ Зоран Милошевић, из Великог
Градишта, вршилац техничке контроле је Драган Вујчић дипл.инж.грађ. са личном лиценцом бр. 310
9714 04, број документације ТД 76/24 од 30.10.2024. године.

О б р а з л о ж е њ е

Спасић Инвест Коп д.о.о. Велико Градиште МБПЛ 21775452, ПИБ 112951815, ул.Николе Тесле бр.35
из Великог Градишта, поднео је путем пуномоћника кроз ЦИС, усаглашени захтев за издавање
грађевинске дозволе број ROP-VGR-22012-CPIH-5/2024 односно заводним бројем одељења
003157460 2024 07837 004 005 351 143 од дана 06.11.2024.године и приложио:

Извод из пројекта за грађевинску дозволу са техничком контролом;
Пројекат за грађевинску дозволу;
Пројекат архитектуре;
Пројекат конструкције;
Елаборат енергетске ефикасности;
Геодетски снимак урађен од стране геодетске радње „Маринковић“ из Великог Градишта;
Решење о давању сагласности на план управљања отпадом од грађења и рушења, изградња
стамбене зграде са више од три стана објекат спратности Пр+2 на кп.бр. 2366/425 и 2366/584
К.О. Велико Градиште, издато од стране ОУ Велико Градиште, Одељења за локални економски
развој бр.002740070 2024 07837 004 006 380 001 од дана 02.10.2024.год;
Уговор о купопродаји непокретности ОПУ: 1302/2023 од дана 07.11.2023.године;
Пуномоћје за подношење захтева за грађевинску дозволу;
Доказ о уплати;

Службеним путем је прибављено:

Износ доприноса за комунално опремање од Одељења за локални и економски развој број
003194543 2024 године од дана 12.11.2024. године;



Лист непокретности бр.5985 за кп.бр.2366/425, издат од стране Републичког геодетског завода
Катастра непокретности Велико Градиште од дана 22.10.2024.године бр.952-04-038-22076;
Лист непокретности бр.5334 за кп.бр.2366/584, издат од стране Републичког геодетског завода
Катастра непокретности Велико Градиште од дана 22.10.2024.године бр.952-04-038-22076;

Увидом у достављени захтев и прилоге, утврђено је да је приложена сва потребна документација
предвиђена чланом 16.-21. Правилника о поступку спровођења обједињене процедуре електронским
путем („Службени гласник РС“, бр. 96/23).

Како је инвеститор уз захтев за издавање грађевинске дозволе поднео сву потребну документацију из
члана 135. Закона о планирању и ("Сл. гласник РС", бр. 72/09, 81/09 - испр. 64/10 - одлука УС, 24/11,
121/12, 42/13 - одлука УС, 50/13 - одлука УС, 98/13 - одлукa УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19
др.закон, 9/20, 52/21 и 62/23) то је решено као у диспозитиву.

Увидом у налоге за уплату, утврђено је да je уплаћенa Републичка административна такса и накнада
за ЦЕОП.

ПОУКА О ПРАВНОМ СРЕДСТВУ: Против овог решења допуштена је жалба Министарству
грађевинарства, саобраћаја и инфраструктуре – Београд, у року од 8 дана Жалба се подноси кроз
ЦИС са доказом о плаћеној такси у износу од 560,00 динара по тарифном броју 6. Закона о
републичким административним таксама (“Службени гласник РС”, бр. 43 од 22. априла 2003, 51 од
15. маја 2003 - исправка, 61 од 18. јула 2005, 101 од 21. новембра 2005. - др. закон, 5 од 22. јануара
2009, 54 од 17. јула 2009, 50 од 8. јула 2011, 93 од 28. септембра 2012, 65 од 25. јула 2013 - др. закон,
83 од 3. октобра 2015, 112 од 30. децембра 2015, 113 од 17. децембра 2017, 3 од 12. јануара 2018 -
исправка, 95 од 8. децембра 2018, 86 од 6. децембра 2019, 90 од 20. децембра 2019 - исправка, 144 од
27. новембра 2020, 138 од 12. децембра 2022, 92 од 27. октобра 2023.године).

Решено у Одељењу за урбанизам и имовинско-правне послове, Општинске управе општине Велико
Градиште под бројем 003157460 2024 07837 004 005 351 143, односно ROP-VGR-22012-CPIH-5/2024
дана 13.11.2024.године.

Доставити:
            - инвеститору;
            - грађевинској инспекцији;
            - имаоцима јавних овлашћења;
            - архиви.
 
Обрађивач:
Снежана Костић дипл.гео.пр.пл.

Руководилац одељења:
Стефан Стевић, спец.струк.инж.арх.



РЕПУБЛИКА СРБИЈА
Општина Велико Градиште
Општинска управа
Одељење за урбанизам и имовинско-правне послове
Број предмета: ROP-VGR-22012-CPA-10/2026
Заводни број: 000129768 2026 07837 004 005 351 144
Датум: 22.01.2026. године
Република Србија

ОПШТИНА ВЕЛИКО ГРАДИШТЕ, општинска управа Општине Велико Градиште, Одељење за
урбанизам и имовинско-правне послове, решавајући по захтеву инвеститора Спасић Инвест Коп
д.о.о. Велико Градиште из Великог Градишта ул.Николе Тесле бр.36, МБПЛ-21775452,
ПИБ-112951815, поднетог преко пуномоћника  Милошевић Иване ЈМБГ-3107001767062 из
Кусића, ул. Кнеза Лазара бр.7, за измену грађевинске дозволе на основу члана 142. Закона о
планирању и изградњи („Службени гласник РС“, бр. 72/09, 81/09-исправк,..,52/21, 62/23 и 91/25),
члана 25. став 4. Правилника о поступку спровођења обједињене процедуре електронским путем
(„Службени гласник РС“, бр. 96/23), и члана 136. Закона о општем управном поступку
(„Службени гласник РС“, бр. 18/16, 95/18-аутентично тумачење, 2/23 одлука УС) и овлашћења
бр. 002909432 2025 од 19.06.2025.године, доноси:

РЕШЕЊЕ  О  ИЗМЕНИ  ГРАЂЕВИНСКЕ  ДОЗВОЛE

I Мења се правноснажна грађевинска дозвола Одељења за урбанизам и имовинско-правне
послове, Општинске управе општине Велико Градиште бр. ROP-VGR-22012-CPIH-5/2024,
односно заводни бр.одељења 003157460 2024 07837 004 005 351 143 од дана 13.11.2024.године,
издате на захтев инвеститора Спасић Инвест Коп д.о.о. Велико Градиште МБПЛ 21775452, ПИБ
112951815, ул.Николе Тесле бр.35 из Великог Градишта, поднетог преко пуномоћника
Милошевић Иване ЈМБГ-3107001767062 из Кусића, ул. Кнеза Лазара бр.7, у погледу промене
броја катастарске парцеле, тако да сада гласи:

ИЗДАЈЕ СЕ се грађевинска дозвола инвеститору Спасић Инвест Коп д.о.о. Велико Градиште,
МБПЛ 21775452 из Великог Градишта ул.Николе Тесле бр.36, а на катастарској парцели
бр.2366/598, површине од 580m2 у К.О. Велико Градиште.

У свему осталом правоснажно Решење о грађевинској дозволи број ROP-VGR-22012-CPIH-
5/2024 заводни бр. Одељења 003157460 2024 07837 004 005 351 143 од дана 13.11.2024.године,
остаје да важи, односно производи правно дејство.

О б р а з л о ж е њ е

Спасић Инвест Коп д.о.о. Велико Градиште из Великог Градишта ул.Николе Тесле бр.36, МБПЛ
21775452, поднео је преко пуномоћника Милошевић Иване ЈМБГ:3107001767062 из Кусића, ул.
Кнеза Лазара бр.7, захтев за измену Решења о грађевинској дозволи, број ROP-VGR-22012-
CPIH-5/2024, односно заводни број одељења 003157460 2024 07837 004 005 351 143 од дана
13.11.2024.године.

Уз захтев за издавање Решења о измени грађевинске дозволе именовани је приложио следећу
документацију прописану чланом на основу члана 142. Закона о планирању и изградњи

Дигитално потписано 
Kostić Snežana
издавалац сертификата: 
Javno preduzeće Pošta Srbije
22.01.2026. 12:26:48



(„Службени гласник РС“, бр. 72/09, 81/09-исправк,..,52/21, 62/23, 91/25), члана 25. став 4.
Правилника о поступку спровођења обједињене процедуре електронским путем („Службени
гласник РС“, бр. 96/23):

Решење о провођењу промене у бази података катастра непокретности издато од стране
Републичког геодетског завода, Службе за катастар Велико Градиште бр.952-02-3-038-
1957/2025 од дана 27.03.2025.године;
Пуномоћје за подношење захтева за грађевинску дозволу;
Доказ о уплати;

Увидом у захтев ROP-VGR-22012-CPA-10/2026 од 15.01.2026. године за издавање Решења о
измени грађевинске дозволе и пропратну документацију наведеног инвеститора, надлежни
орган је утврдио да је дошло до промене у делу који се односи на промену броја парцеле, као
што је и наведено у достављеној документацији, да је иста у складу са важећим законским
прописима и то чланом 142. Закона о планирању и изградњи („Службени гласник РС“, бр. 72/09,
81/09-исп.,..,52/21, 62/23 и 91/25), члана 25. став 4. Правилника о поступку спровођења
обједињене процедуре електронским путем („Службени гласник РС“, бр. 96/23).

На основу свега наведеног, а сходно члану 142. Закона о планирању и изградњи („Службени
гласник РС“, бр. 72/09, 81/09-исп.,..,52/21, 62/23 и 91/25), члана 25. став 4. Правилника о
поступку спровођења обједињене процедуре електронским путем („Службени гласник РС“, бр.
96/23) то је решено као у диспозитиву.

Таксе су наплаћене у склaду са Законом о републичким администартивним таксама („Службени
гласник РС“,бр.43/03,51/03,61/05,...,59/24 – ускл.дин.изн. 63/24 – измена и допуна усклађених
дин.изн., 94/24, 55/25- усклађени дин.износ и 109/25) у износу од 5.300,00 динара на име
републичке администартивне таксе а у складу са Одлуком о накнадама за послове регистрације
и друге услове које пружа Агенција за привредне регистре („Службени гласник РС“,број
95/2025) наплаћена је накнада за ЦЕОП у износу од 3.500,00 динара.

ПОУКА О ПРАВНОМ СРЕДСТВУ:

Против овог решења допуштена је жалба Министарству грађевинарства, саобраћаја и
инфраструктуре – Београд, у року од 8 дана од дана достављања решења. Жалба се предаје
преко овог одељења, непосредно или шаље препоручено путем поште са доказом о плаћеној
такси у износу од 610,00 динара, на жиро рачун број 840-742221843-57 Република Србија, позив
на број 97 46-110-07836 по тарифном броју 6. Закона о републичким административним таксама
(„Службени гласник РС”, бр. 43 од 22. априла 2003, 51 од 15. маја 2003 -исправка, 61 од 18. јула
2005, 101 од 21. новембра 2005. -др. закон, 5 од 22. јануара 2009, 54 од 17. јула 2009, 50 од 8. јула
2011, 93 од 28. септембра 2012, 65 од 25. јула 2013 -др. закон, 83 од 3. октобра 2015, 112 од 30.
децембра 2015, 113 од 17. децембра 2017, 3 од 12. јануара 2018 -исправка, 95 од 8. децембра
2018, 86 од 6. децембра 2019, 90 од 20. децембра 2019 -исправка, 144 од 27. новембра
2020.године, 62/2021-усклађени дин.изн.и 138/2022, 54/2023 – усклађени дин.изн. 92/2023,
59/2024 – усклађени дин.изн. 63/2024 – измена и допуна усклађених дин,изн. 94/2024, 55/2025-
усклађени дин.износ и 109/2025).

Решено у Одељењу за урбанизам и имовинско-правне послове, Општинске управе општине
Велико Градиште под бројем 000129768 2026 07837 004 005 351 144, односно ROP-VGR-22012-
CPA-10/2026 дана 22.01.2026.године.

Доставити:



            - инвеститору;
            - грађевинској инспекцији;
            - имаоцима јавних овлашћења;
            - архиви.

ОВЛАШЋЕНО СЛУЖБЕНО ЛИЦЕ
по решењу о овлашћењу начелника

општинске управе
Бр. 002909432 2025 од 19.06.2025.год.

Снежана Костић дипл.гео.пр.пл.
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REPUBLIKA SRBIJA 

REPUBLÎ KI GEODETSKI ZAVOD 

SLU@BA ZA KATASTAR NEPOKRETNOSTI VEL.GRADI[TE 

Br.952-02-13-038-565/2026 

16.01.2026.god. 

VELIKO GRADI[TE 

 

 

     REPUBLÎ KI GEODETSKI ZAVOD - SLU@BA ZA KATASTAR NEPOKRETNOSTI VEL.GRADI[TE, na osnovu Pravilnika o unutra{wem ure|ewu i 

sistematizaciji radnih mesta u Republi~kom geodetskom zavodu, broj 110-1/2024 od dana 27.12.2024.godine, postupaju}i po slù benoj 

dù nosti, na osnovu ~lana 16. Zakona o postupku upisa u katastar nepokretnosti i katastar infrastrukture ("Slù beni glasnik RS", 

br.41/18, 95/18, 31/19, 15/20 i 92/23) i ~lana 136. stav 1. i ~lana 140. Zakona o op{tem upravnom postupku ("Slù beni glasnik RS", 

broj 18/16, 95-18-autenti~no tuma~ewe i 2/23-odluka US) donosi 

 

    

RE[EWE   

   

   1. Dozvoqava se provo|ewe promene u bazi podataka katastra nepokretnosti:    

 

     - List nepokretnosti broj 5985 KO VELIKO GRADI[TE 

 

     Upis: KONSTITUI[E SE TRAJNA STVARNA SLU@BENOST PROLAZA, POLAGAWA, KORI[]EWA, ODR@AVAWA, POPRAVKE I ZAMENE PODZEMNIH INSTALACIJA 

ZA VODOSNABDEVAWE I ODVO\EWE OTPADNIH VODA (VODA I KANALIZACIJA), U KORIST POVLASNOG DOBRA KP.BR. 2366/598 KO VELIKO GRADI[TE, PREKO 

POSLU@NOG DOBRA KP.BR. 2366/411 KO VELIKO GRADI[TE, PO OSNOVU UGOVORA O USTANOVQEWU STVARNE SLU@BENOSTI PROLAZA INSTALACIJA (VODA I 

KANALIZACIJA) OPU: 43-2026 OD 15.01.2026. GODINE KOJI JE SOLEMNIZOVAO JAVNI BELE@NIK SLAVICA JOVANOVI] IZ VELIKOG GRADI[TA, KOJI JE 

ZAKQÛ EN IZME\U CRNI[ANIN (DRAGAN) MARIJE IZ VELIKOG GRADI[TA, KNEZA LAZARA 11/5, JMBG 1406981767039, KAO VLASNIKA POSLU@NOG DOBRA, 

I SPASI] INVEST KOP DOO VELIKO GRADI[TE SA SEDI[TEM U VELIKOM GRADI[TU, NIKOLE TESLE 36, MB 21775452, KAO VLASNIKA POVLASNOG DOBRA, 

A U KORIST SADA[WEG I SVAKOG BUDU]EG VLASNIKA POVLASNOG DOBRA, ODNOSNO POSLU@NOG DOBRA na nepokretnosti ozna~enoj u A-listu i to: 

     kat.parcela 2366/598, [UMA 3.klase, povr{ina 580m2, Gradsko gra|evinsko zemqi{te 

 

     - List nepokretnosti broj 6005 KO VELIKO GRADI[TE 

 

     Upis: KONSTITUI[E SE TRAJNA STVARNA SLU@BENOST PROLAZA, POLAGAWA, KORI[]EWA, ODR@AVAWA, POPRAVKE I ZAMENE PODZEMNIH INSTALACIJA 

ZA VODOSNABDEVAWE I ODVO\EWE OTPADNIH VODA (VODA I KANALIZACIJA), U KORIST POVLASNOG DOBRA KP.BR. 2366/598 KO VELIKO GRADI[TE, PREKO 

POSLU@NOG DOBRA KP.BR. 2366/411 KO VELIKO GRADI[TE, PO OSNOVU UGOVORA O USTANOVQEWU STVARNE SLU@BENOSTI PROLAZA INSTALACIJA (VODA I 

KANALIZACIJA) OPU: 43-2026 OD 15.01.2026. GODINE KOJI JE SOLEMNIZOVAO JAVNI BELE@NIK SLAVICA JOVANOVI] IZ VELIKOG GRADI[TA, KOJI JE 

ZAKQÛ EN IZME\U CRNI[ANIN (DRAGAN) MARIJE IZ VELIKOG GRADI[TA, KNEZA LAZARA 11/5, JMBG 1406981767039, KAO VLASNIKA POSLU@NOG DOBRA, 

I SPASI] INVEST KOP DOO VELIKO GRADI[TE SA SEDI[TEM U VELIKOM GRADI[TU, NIKOLE TESLE 36, MB 21775452, KAO VLASNIKA POVLASNOG DOBRA, 

A U KORIST SADA[WEG I SVAKOG BUDU]EG VLASNIKA POVLASNOG DOBRA, ODNOSNO POSLU@NOG DOBRA na nepokretnosti ozna~enoj u A-listu i to: 

     kat.parcela 2366/411, [UMA 3.klase, povr{ina 406m2, Gradsko gra|evinsko zemqi{te 

 

 

     2. - Upis u katastar nepokretnosti iz stava 1. ovog dispozitiva izvr{en je danom dono{ewa ovog re{ewa. 

 

     3. - Lice iz stava 1. dispozitiva ovog re{ewa je oslobo|eno pla}awa Republi~ke administrativne takse za zahtev. 

 

     4. - Obavezuje se SPASI] INVEST KOP DOO VELIKO GRADI[TE da u roku od 10 dana od dana dostavqawa ovog re{ewa, uplati republi~ku 

administrativnu taksu za spise i radwe u iznosu od 2980.00 dinara na ̀ iro ra~un buyeta Republike Srbije. 

 

     5. - SPASI] INVEST KOP DOO VELIKO GRADI[TE dù an je da u roku od 10 dana od dana dostavqawa ovog re{ewa, pod pretwom prinudne 

naplate, uplati Republi~ku administrativnu taksu u ukupnom iznosu od 2980.00 dinara na ̀ iro ra~un buyeta Republike Srbije broj 

840-742221843-57 Model 97 Poziv na broj 911104060026êÇ023871587. 

 

 

    

Obrazlo`ewe 
 

РЕПУБЛИКА СРБИЈА

Републички геодетски завод

Булевар војводе Мишића бр. 39

11 000 Београд

Датум: 1/19/2026 9:19:56 AM


Stamp


Text Box
Одштампани примерак оригиналног електронског документа



 

     REPUBLÎ KI GEODETSKI ZAVOD - SLU@BA ZA KATASTAR NEPOKRETNOSTI VEL.GRADI[TE postupaju}i po slù benoj dù nosti, na osnovu preko 

e-{altera dostavqene javnobelè ni~ke isprave UGOVORA O USTANOVQEWU STVARNE SLU@BENOSTI PROLAZA INSTALACIJA OPU: 43-2026 OD 

15.01.2026. GODINE KOJI JE SOLEMNIZOVAO JAVNI BELE@NIK SLAVICA JOVANOVI] IZ VELIKOG GRADI[TA donela je re{ewe za PROVO\EWE PROMENE U 

KATASTARSKOM OPERATU na nepokretnostima navedenim u stavu 1. dispozitiva ovog re{ewa. 

 

     Na osnovu ~lana 57. stav 4. Zakona o postupku upisa u katastar nepokretnosti i katastar infrastrukture ("Slù beni glasnik RS", 

br.41/18, 95/18, 31/19, 15/20 i 92/23), a po sprovedenom postupku utvr|eno je da su ispuweni uslovi iz ~lana 84, 85, 86, 87, i 88 

Zakona o dr̀ avnom premeru i katastru ("Slù beni glasnik RS", br.72/09, 18/10, 65/13, 15/15-US, 96/15, 47/17-autenti~no tuma~ewe, 

113/17-dr.zakon, 27/18-dr.zakon, 41/18-dr.zakon, 9/20-dr.zakon, 92/23 i 91/25), pa je odlu~eno kao u dispozitivu ovog re{ewa. 

 

     Oslobo|eno pla}awa republi~ke administrativne takse za zahtev shodno ~lanu ____ ta~ka ______ Zakona o republi~kim 

administrativnim taksama ("Slù beni glasnik RS", broj 43/03, 51/03-ispr., 61/05, 5/09, 54/09, 50/11, 70/11-uskla|eni din.izn., 

55/12-uskla|eni din.izn., 93/12, 47/13-uskla|eni din.izn., 65/13-dr.zakon, 57/14-uskla|eni din.izn., 45/15-uskla|eni din.izn., 

83/15, 112/15, 50/16-uskla|eni din.izn., 61/17-uskla|eni din.izn., 113/17, 3/18-ispr., 50/18-uskla|eni din.izn., 95/18, 38/19, 

86/19, 90/19-uskla|eni din.izn., 98/20-uskla|eni din.izn., 144/20, 62/21-uskla|eni din.izn, 138/2022, 54/2023-uskla|eni din.izn., 

92/2023, 59/24-uskla|eni din.izn., 63/24-izmena i dopuna uskla|enih din.izn., 94/24, 55/25-uskla|eni din.izn. i 109/25). 

 

     Visina republi~ke administrativne takse za spise i radwe u iznosu od 2980.00 dinara utvr|ena je shodno Tarifnom broju 215b. 

stav 5. Zakona o republi~kim administrativnim taksama ("Slù beni glasnik RS", broj 43/03, 51/03-ispr., 61/05, 5/09, 54/09, 50/11, 

70/11-uskla|eni din.izn., 55/12-uskla|eni din.izn., 93/12, 47/13-uskla|eni din.izn., 65/13-dr.zakon, 57/14-uskla|eni din.izn., 

45/15-uskla|eni din.izn., 83/15, 112/15, 50/16-uskla|eni din.izn., 61/17-uskla|eni din.izn., 113/17, 3/18-ispr., 50/18-uskla|eni 

din.izn., 95/18, 38/19, 86/19, 90/19-uskla|eni din.izn., 98/20-uskla|eni din.izn., 144/20, 62/21-uskla|eni din.izn, 138/2022, 

54/2023-uskla|eni din.izn., 92/2023, 59/24-uskla|eni din.izn., 63/24-izmena i dopuna uskla|enih din.izn., 94/24, 55/25-uskla|eni 

din.izn. i 109/25). 

 

     UPUTSTVO O PRAVNOM SREDSTVU: Protiv ovog re{ewa dopu{tena je ̀ alba Republi~kom geodetskom zavodu u Beogradu u roku od 8 dana od 

dana dostavqawa ovog re{ewa. 

 

     @alba se podnosi Republi~kom geodetskom zavodu u Beogradu preko SLU@BE ZA KATASTAR NEPOKRETNOSTI VEL.GRADI[TE neposredno 

pismeno ili usmeno na zapisnik ili {aqe preporu~eno putem po{te sa pla}enom administrativnom taksom u iznosu od 610.00 dinara na 

ìro ra~un buyeta Republike Srbije broj 840-742221843-57 Model 97 Poziv na broj 911104060026êÇ023871587 po tarifnom broju 6. Zakona 

o republi~kim administrativnim taksama ("Slù beni glasnik RS", broj 43/03, 51/03-ispr., 61/05, 5/09, 54/09, 50/11, 70/11-uskla|eni 

din.izn., 55/12-uskla|eni din.izn., 93/12, 47/13-uskla|eni din.izn., 65/13-dr.zakon, 57/14-uskla|eni din.izn., 45/15-uskla|eni 

din.izn., 83/15, 112/15, 50/16-uskla|eni din.izn., 61/17-uskla|eni din.izn., 113/17, 3/18-ispr., 50/18-uskla|eni din.izn., 95/18, 

38/19, 86/19, 90/19-uskla|eni din.izn., 98/20-uskla|eni din.izn., 144/20, 62/21-uskla|eni din.izn, 138/2022, 54/2023-uskla|eni 

din.izn., 92/2023, 59/24-uskla|eni din.izn., 63/24-izmena i dopuna uskla|enih din.izn., 94/24, 55/25-uskla|eni din.izn. i 109/25). 

 

                                                                                (M.P.)               OVLA[]ENO  LICE 

                                                                                                      Stru~na overa 

 

                                                                                       _____________________________________________ 

 

 

                                                                                                     OVLA[]ENO  LICE 

                                                                                                      Kona~na overa 

 

                                                                                       _____________________________________________ 

 

Dostaviti: 

1.CRNI[ANIN MARIJA (DRAGAN), VELIKO GRADI[TE, KNEZA LAZARA 11/5 

2.SPASI] INVEST KOP DOO, VELIKO GRADI[TE, NIKOLE TESLE 36 

3.ARHIVI 
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Mesna zajednica
                       iz Majilovca

Geodetska radwa MARINKOVI]
@itni trg 2
Veliko Gradi{te
Tel: 012/663-127, 063/8484-896

Vlasnik: Qubo Marinkovi} master.in`.geod.

INVESTITOR

PREDMET

K.O.

DATUM

OVERAVA

NA K.P. 2366/598  K.O. VELIKO GRADI[TE

vlasnik " Spasi} Invest Kop" d.o.o. iz Velikog Gradi{ta

Legenda:

Plansko stawe

Snimqeno stawe

72.89 Kota terena

"Spasi} Invest Kop" d.o.o.
      iz Velikog Gradi{ta 

VELIKO GRADI[TE

24. 12. 2025 god.

952-038-92295/2025

Дигитално потписано 
МАРИНКОВИЋ ЉУБО
издавалац сертификата: 
Ministarstvo unutrašnjih poslova Republike Srbije
13.01.2026. 08:53:13
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ПРОЈЕКТНИ БИРО 

 „Г Р А Н Д ИM“ 
 Мирка Матића 1 

Велико Градиште 
Тел: 0642907765 

 
 

  44/26 
09.03.2026. 

  
  
 

И Д Е Ј Н О  Р Е Ш Е Њ Е ( И Д Р )  

0 - Г Л А В Н А  С В Е С К А  

Стамбени објекат  
спратности Пр+2+Пк 

Инвеститор: SPASIĆ INVEST KOP DOO VELIKO GRADIŠTE 
Место градње:  Велико Градиште 

Бр.кат.пар:  2366/598 
К.О. Велико Градиште 

 
 
 
 
 

 Одговорни пројектант 
 Ђорђе Милисављевић  , 
 маст.инж.арх. 

 лиценца број 321 А19425 
 
 
 
 
 
 



 
 

 
 
 
 
 ПРОЈЕКТНИ БИРО 
  „Г Р А Н Д ИМ“ 
 Велико Градиште 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

0.  ГЛАВНА СВЕСКА 

 
  



 
 

 
 0 – ГЛАВНА СВЕСКА 
 

0.1. НАСЛОВНА СТРАНА ГЛАВНЕ СВЕСКЕ ТЕХНИЧКЕ 
ДОКУМЕНТАЦИЈЕ 

 
 
 
Инвеститор:  SPASIĆ INVEST KOP DOO VELIKO GRADIŠTE 
  
Објекат: Стамбени објекат, Велико Градиште,  

к.п. број 2366/598 К.О. Велико Градиште  
 
Врста техничке документације: ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ (ИДР) 
 
За грађење / извођење радова: Новоградња 
 
 
Пројектант: Пројектни биро „Гранд ИМ“ Велико Градиште,  
 ул. Мирка Марића број 1 
 
Одговорно лице пројектанта:  Ивана Милошевић  
 
Печат: Потпис:  
 
 
 _______________________ 
 
 
 
 
 
 
 
Главни пројектант: Ђорђе Милисављевић, маст.инж.арх.  
Број лиценце: лиценца број 321А19425 
 
Лични печат: Потпис: 
 
 
 _________________________ 
 
 
 
 
Број техничке документације: 44/26 
Место и датум: Велико Градиште, 09.03.2026.године 



 
 

0.2. САДРЖАЈ ГЛАВНЕ СВЕСКЕ 

 
  

0.1. Насловна страна главне свеске  

0.2. Садржај главне свеске  

0.3. Одлука о именовању главног пројектанта  

0.4. Изјава главног пројектанта  

0.5. Садржај техничке документације  

0.6. 
Подаци о пројектантима и лицима која су израдила елаборате и 
студије  

0.7. Подаци о објекту и локацији  

0.8. Сажети технички опис  

0.9. Спецификација посебних делова објекта  

0.11 
Изјава овлашћеног лица за израду елабората енергетске 
ефикасности 

0.12. Графички прилози  



 
 

0.3. ОДЛУКА О ИМЕНОВАЊУ ГЛАВНОГ ПРОЈЕКТАНТА 

На основу члана 128а Закона о планирању и изградњи („Службени гласник РС”, бр. 
72/09, 81/09 – исправка, 64/10 – УС, 24/11, 121/12, 42/13 – УС, 50/13 – УС, 98/13 – УС, 
132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 – др. закон, 9/20, 52/21 , 62/23 и 91/25) и одредби 
Правилника о садржини, начину и поступку израде и начину вршења контроле 

техничке документације према класи и намени објеката (“Службени гласник РС”, бр. 
96/2023.)  као: 

 

Г Л А В Н И  П Р О Ј Е К Т А Н Т 

 

 

за израду  пројекта за идејно решење (ИДР) за изградњу стамбеног објекта, на 
катастарској парцели  број 2366/598,  КО Велико Градиште   
одређује се: 
 

Ђорђе Милисављевић, маст.инж.арх., лиценца број  321 А19425 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Инвеститори:  
 

 

 

 

 

 

 

Број техничке документације: 44/26 
Место и датум: Велико Градиште, 09.03.2026.године 

 

 

 

 

 

 



 
 

 

0.4. ИЗЈАВА ГЛАВНОГ ПРОЈЕКТАНТА  ПРОЈЕКТА ЗА ИДЕЈНО 
РЕШЕЊЕ 

Главни пројектант  за идејно решење стамбеног објекта на к.п. број 2366/598 КО 
Велико Градиште 

 

 

Ђорђе Милисављевић, маст.инж.арх., лиценца број  321 А19425 
 

И З Ј А В Љ У Ј Е М 

Да су делови пројекта за идејно решења (ИДР) међусобно усаглашени,да подаци у главној 
свесци одговарају садржини пројекта  

 

0. ГЛАВНА СВЕСКА број: 44/26 
1. ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ број: 44-1/26 
  
 
 
Главни пројектант пројекта:  
 
Ђорђе Милисављевић, маст.инж.арх. 
 
Број лиценце: 321 А19425 
 

 

  
Лични печат: Потпис: 

 
 
 ________________________ 
 

 
 
 
 
 
 
Број техничке документације: 44/26 
Место и датум: Велико Градиште, 09.03.2026.године 

 

 

 



 
 

0.5. САДРЖАЈ ТЕХНИЧКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ 

 
0 ГЛАВНА СВЕСКА број: 44/26 

1 ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ број: 44-1/26 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 

0.6. ПОДАЦИ О ПРОЈЕКТАНТИМА 
 
 
0. ГЛАВНА СВЕСКА:  
 
Пројектант: Пројектни биро “Гранд ИМ“ Велико Градиште 
 Мирка Матића број 1 
 
  
Главни пројектант: Ђорђе Милисављевић, маст.инж.арх.  
Број лиценце: лиценца број 321А19425 
 
Лични печат: Потпис: 
 
 
 _________________________ 
 
 
  
 
1. ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ:  
 
Пројектант: Пројектни биро “Гранд ИМ“ Велико Градиште 
 Мирка Матића број 1 
 
Главни пројектант: Ђорђе Милисављевић, маст.инж.арх.  
Број лиценце: лиценца број 321А19425 
 
Лични печат: Потпис: 
 
 
 _________________________ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 

 
 

0.7. ОПШТИ ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ И ЛОКАЦИЈИ 
 
 

тип објекта: Слободно стојећи објекат 
 
категорија објекта: 

 

Класа Б,  
класификација 
појединих делова 
објекта: 

учешће у 
укупној 
површини 
објекта (%): 

класификациона ознака:- Б - издвојене и 
остале стамбене зграде са више од три стана, 
као што су стамбени блокови, куће са 
апаратманима и сл. у којима су станови 
намењени за стално становање или за 
повремени боравак – до 2.000m2 или П+4+Пк 
(ПС) 

100% 
 

112221 - стамбени објекат  

0% 
 

/// 

назив просторног 
односно 
урбанистичког плана: 

Измена и допуна плана детаљне регулације туристичког 
насеља Бели Багрем на Сребрном језеру на територији 
општине Велико Градиште (Сл. гласник општине Велико 
Градиште“, бр. 3/2026) 

место: Велико Градиште 
број катастарске 
парцеле/списак 
катастарских парцела 
и катастарска 
општина: 

кп број: 2366/598 КО Велико Градиште   

број катастарске 
парцеле/ списак 
катастарских парцела 
и катастарска 
општина преко којих 
прелазе прикључци за 
инфраструктуру: 

к.п.бр. 2366/439  КО Велико Градиште   

број катастарске 
парцеле/списак 
катастарских парцела и 
катастарска општина на 
којима се налазе 
надземни делови 
линијског 
инфраструктурног 
објекта/прикључних 
водова, везани за 
површину земљишта 
(улазна и излазна места, 
ревизиона окна и сл.) 
који су предмет захтева: 

/// 



 
 

 
број катастарске 
парцеле/списак 
катастарских парцела и 
катастарска општина на 
које се измештају 
постојећи водови 
(уколико је измештање 
предмет захтева): 

/// 

број катастарске 
парцеле/списак 
катастарских парцела и 
катастарска општина на 
којима се налазе 
постојећи објекти који 
се уклањају: 

/// 

број катастарске 
парцеле/ списак 
катастарских парцела 
и катастарска 
општина на којој се 
налази прикључак на 
јавну саобраћајницу: 

к.п.бр. 2366/439  КО Велико Градиште   

 
ПРИКЉУЧЦИ НА ИНФРАСТРУКТУРУ (ДСЕЕ, водовод, канализација, топловод, 
гасовод, телекомуникације и др.): 
 
 
прикључак на 
електроенергетску 
мрежу  

Типски прикључак Г32, трајног карактера , место 
прикључења је мерни ормар иза мерног уређаја  
По условима „ЕПС 
Дистрибуција“ д.о.о. Београд  

Укупан капацитет Предвиђени капацитет  
-8 прикључака за стамбене јединице  , једновремене снаге 
17,25KW-трофазно броило 
-1 бројило заједничке потрошње једновремене снаге 
17,25KW-трофазно броило 
-1 прикључак за гаражу једновремене снаге 17,25KW-
трофазно броило 

Врста прикључка Трајни  

Врста мерног уређаја Типски  

Потребни капацитети 
за различите намене 
(разврстано по 
улазима) 

Укупно: - 10стамбених јединица   
17,25KW-трофазно броило 
 
 

Потребни капацитети 
за заједничку 
потрошњу (разврстано 
по улазима) 

1 улаз 1 мерни уређај за заједничку потрошњу , потребна 
снага за јединичну потрошњу 17,25 KW   

Подаци о прикључцима 
постојећих објеката на 

// 



 
 

парцели/парцелама 
(уколико постоје) 
Недостајућа 
инфраструктура у 
складу са условима ИЈО 

// 

Нетипични потрошачи Нису предвиђени нетипични уређаји, 
 нису предвиђени високоосетљиви уређаји  

Прикључак на 
водоводну мрежу  

Типски прикључак  , трајног карактера на постојећу јавну 
водоводну мрежу по условима ,,ЈКП Дунав“ Велико Градиште 

Укупан  капацитет – 
попречни пресек цеви  

Пројектовано је 2 литра у секунди  - цев 2“ 

Врста прикључка  Трајни  

Потребни капацитети 
за различите намене 
(разврстано по 
улазима)  

Потребни капацитет 2л у секунди  
               
 

Подаци о прикључцима 
постојећих објеката на 
парцели/парцелама 
(уколико постоје 

/// 

Недостајућа 
инфраструктура у 
складу са условима ИЈО 

/// 

Нетипични потрошачи Нису предвиђени нетипични потрошачи воде , 
 нису предвиђени високоосетљиви потрошачи воде  

Прикључак на 
канализацију мрежу 

Типски приклључак, трајног карактера  на јавну  
канализациону мрежу  по условима ,,ЈКП Дунав“ Велико 
Градиште 

Укупан капацитет – 
попречни пресек цеви  

 Прикључна канализациона цев је  ПВЦ  Ф110   и пројектована 
је до јавне канализационе мреже 

Потребни капацитети 
за различите намене 
(разврстано по 
улазима) 

Попречни пресек цеви је ПВЦ  Ф110   

Подаци о прикључцима 
постојећих објеката на 
парцели/парцелама 
(уколико постоје 

/// 

Недостајућа 
инфраструктура у 
складу са условима ИЈО 

/// 

Нетипични потрошачи Нису предвиђени нетипични корисници  канализације  , 
 нису предвиђени високоосетљиви корисници  канализације  

топловод /// 

гасовод Није планиран прикључак – недостајући капацитети  

Телекомуникације  Пројектован типски трајни прикључак на мрежу Телеком 
Србија по условима добијених од „Телеком Србија“ а.д 
Београд  



 
 

Укупан капацитет  Бој потребних телефонских приклјучака, и прикључака на 
интернет мрежу : 1 

Потребни капацитети 
за различите намене и 
разврставње по улазима 
и ламелама  

Бој потребних телефонских приклјучака, и прикључака на 
интернет мрежу : 1 

ЛОКАЦИЈСКИ УСЛОВИ: 
 

 
 

 
 
 
САГЛАСНОСТИ: 

 
 

 
 
ПОСЕБНИ УСЛОВИ: 
 
  бр: /// 

 
 
од /// 
 
 

  
 
 
 
 
 
 
 
 

ЛОКАЦИЈСКИ УСЛОВИ: 
 
Локацијски услови:  Број предмета: /// 

 
 
Датум:  

  
  

Обавезне 
сагласности: 

 бр:  /// 
 
датум: 

/// бр:/// 
 
датум: 



 
 

ОСНОВНИ ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ И ЛОКАЦИЈИ 
Димензије 
објекта: 
 

Укупна површина парцела: 580 м2 

Укупна БРГП надземно: 809.34м2 
Укупна БРУТО изграђена површина: 809.34 м2 
Укупна НЕТО површина: 730.05 м2 
БРУТО Површина приземља: 225.20 м2 
Површина земљишта под 
објектом/заузетост: 

38.8%  

Спратност (надземних и подземних 
етажа): 

Пр+2+Пk 

Висина објекта (венац, слеме, повучени 
спратидр.) према локацијским условима: 

Венац-9.00м 
Слеме-11.00м 

Апсолутна висинска кота (слеме) према 
локацијским условима: 

Венац-82.00м 
Слеме-84.00м 

Спратна висина: Приземље:2.40 м 
1.Спрат:2.60 м 
2.Спрат:2.60 м 
Поткровље: 2.60 м 

посебни делови 
објекта: 

Број функционалних јединица/број станова: 8 
Број пословних простора: 0 

Број гаража/гаражних места 
Ова гаражна места се користе за 
паркирање возила за објекат на парцели 
бр. 2344/599- НЕ КОРИСТЕ СЕ ЗА 
ПАРКИРАЊЕ ВОЗИЛА ЗА СТАМБЕНЕ  
ЈЕДИНИЦЕ СА ПАРЦЕЛЕ 2366/598 КО 
Велико Градиште : 

8  

Број паркинг места:КОРИСТЕ СЕ ЗА 
ПАРКИРАЊЕ ВОЗИЛА ИЗ ОБЈЕКТА КОЈИ ЈЕ 
ПРЕДМЕТ ОВОГ ПРОЈЕКТА И НАЛАЗЕ СЕ НА 
ПАРЦЕЛИ 2366/425 I 2366/584 ко Велико 
Градиште   

8 отворених паркинг 
места 

материјализациј
аобјекта: 
 
 
 

Материјализација фасаде: Демит 
Оријентација слемена: Исток-Запад 

Нагиб крова: 15o 

Материјализација крова: Дрвена  
конструкција, 
покривач вучени 
цреп 

Проценат 
зелених 
површина: 

ЗЕЛЕНИЛО 
Минимално педвиђено планом-
норматив из планског документа  :40% 
од укупне слободне површине   
 
Од чега:  
60% - слободног зеленила  
 

потребно по плану 
143,02м2 
Остварено : 
210,84м2 
 
 
Потребно по плану 
85,80м2 



 
 

 
 
 
 
40%- зеленила у пластичном растеру 
који се рачуна са ½ од застрте површине  
 

 
Остварено  
143,01м2 
 
по плану 28м2 
Остварено 67,83м2 

Новозасађено 
дрво  

Норматив из плана је 1 ново стабло  за 
1ар површине парцеле што укупно 
износи 6 нових стабала за паарцелу 
површине 584м2 

Остварено 9 нових 
стабала  

Индекс 
заузетости: 

Дозвољено макс. 40%  Остварено 38.8 

Начин грејања: Индивидуално -клима уређаји  
Друге 
карактеристике 
објекта: 

Затворена гаража се користи за паркирање возила са друге 
парцеле док се паркирање на отвореном користи за 
паркирање возила из стамбених јединица које се налазе на 
истој парцели – изнад гараже 

  
Предрачунска 
вредност 
објекта: 

42.000.000,00 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 

 
 

0.8. Т Е Х Н И Ч К И  О П И С  
 
УЗ ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ - ИДР, Стамбени објекат 

ИНВЕСТИТОР: SPASIĆ INVEST KOP DOO VELIKO GRADIŠTE  
 

ЛОКАЦИЈА:  
 Објекат се гради у насељу Велико Градиште- викенд насеће Бели 

БАгрем- Сребрно језеро, на катастарској парцели број 2366/598  К.О. 
Велико Градиште, на грађевинској линији у свему према ситуационом 
плану.  

 
ФУНКЦИЈА И ДИСПОЗИЦИЈА: 
 Димензије објекта су 16,21х13,73. Објекат спада у категорију Б објеката 

класификациони број 112221 и спратности је:  Пр+2+Пк.  
 
 Површине објекта по етажама износе:  
    

Етажа Нето Бруто  
Приземље      209.68 m2 225.20 m2 

                     Спрат 1      176.55 m2 198.72 m2 

 Спрат 2      173.82 m2 196.64 m2 

 Поткровље      170.00 m2 188.78 m2 

 

                      Свега: 730.05 m2 809.34 m2   
  
 Укупна бруто површина објекта је 809.34 m2. 
 
 Урбанистички параметри износе: 
 
 1. Индекс заузетости (проценат заузећа)  
  Из =38.8 %  
 
 3. Проценат зелених површина   

ЗЕЛЕНИЛО 
Минимално педвиђено планом-норматив из 
планског документа  :40% од укупне слободне 
површине   
 
Од чега:  
60% - слободног зеленила  
 
 
 
 
 
40%- зеленила у пластичном растеру који се рачуна 
са ½ од застрте површине  
 

потребно по плану 
143,02м2 
Остварено : 210,84м2 
 
 
Потребно по плану 
85,80м2 
 
Остварено  
143,01м2 
 
по плану 28м2 
Остварено 67,83м2 



 
 

 
 
КОНСТРУКЦИЈА: 
 Фундаменти су пројектовани као темељна плоча  од армираног бетона 

МБ 30 армирани са +4РФ16. Испод целог објекта је предвиђен тампонски 
слој од 10 цм шљунка преко којег се ради слој мршавог бетона од 10 цм 
на који се полаже хидроизолација "ТРЕБИС-2".  

 Сви спољни и унутрашњи зидови израђују се од енергетски ефикасних 
блокова  д=15 цм до д=25 цм. 

 Међуспратна кострукција приземља АБ плоча .  
 За све бетонске радове је усвојено МБ 30. При пројектовању објекта су 

поштоване мере из правилника о сеизмичким подручјима те су усвојени 
вертикални АБ  стубови.  

 Кровна конструкција пројектована је дрвеном конструкцијом у виду,док 
се за кровни покривач усваја вучени цреп.  

 
ОБРАДА:  
 Унутрашња обрада зидова је пројектована  у кречном малтеру са 

глетовањем и бојењем посном бојом по жељи инвеститора. 
 У свим просторијама завршна обрада плафона су гипс плоче на 

сопственој подконструкцији. Плафони се фарбају дисперзивном бојом 
по избору инвеститора. 

 Браварија и столарија се изводе према пројектној документацији  
 Под у свим просторијама је керамика,паркет и бетон зависно од позиције 

просторијау објекту и намене просторија. 
 
СПОЉНИ РАДОВИ: 
 Спољашња обрада зидова се изводи фасадном бојом која се наноси преко 

слојева термоизолације и фасадног лепка. 
 Сокла се обрађује штокованим каменом.  
 Одводњавање кровних равни је путем олука  и вертикала од 

поцинкованог лима. Олуци су скривени . 
 Тротоари око објекта су од набијеног бетона д = 10 цм, ширине 80 цм, са 

израдом дилатација на по 2,00 м. 
 
ИНСТАЛАЦИЈЕ:  
 Грејање објекта није предвиђено овим пројектом. 
 У објекту је предвиђено увођење водоводне, канализационе и електро 

мреже. 
 
НАПОМЕНА: Део равног крова на делу приземља а изнад гараже  – гаража је дужа 

од спрата је НЕПРОХОДАН КРОВ .  
 За сваку евентуалну измену пројектованог решења обавезно консултовати 

пројектанта. 
 

Одговорни пројектант: 
 Ђорђе Милисављевић, маст.инж.арх. 

 лиценца број 321А19425 
 
 



 
 

0.9. СПЕЦИФИКАЦИЈА ПОСЕБНИХ ДЕЛОВА ОБЈЕКТА 

НАЗИВ И ОЗНАКA 
ПОСЕБНОГ ДЕЛА 

СПРАТ СТРУКТУРA НЕТО ПОВРШИНA 

Гаража- ГАРАЖНО 
МЕСТО Г1 

Преиземље 
ГАРАЖНО 
МЕСТО 1 

12,50 m2 

Гаража- ГАРАЖНО 
МЕСТО Г2 

Преиземље 
ГАРАЖНО 
МЕСТО 2 

12,50 m2 

Гаража- ГАРАЖНО 
МЕСТО Г3 

Преиземље 
ГАРАЖНО 
МЕСТО 3 

12,50 m2 

Гаража- ГАРАЖНО 
МЕСТО Г4 

Преиземље 
ГАРАЖНО 
МЕСТО 4 

12,50 m2 

Гаража- ГАРАЖНО 
МЕСТО Г5 

Преиземље 
ГАРАЖНО 
МЕСТО 5 

12,50 m2 

Гаража- ГАРАЖНО 
МЕСТО Г6 

Преиземље 
ГАРАЖНО 
МЕСТО 6 

12,50 m2 

Гаража- ГАРАЖНО 
МЕСТО Г7 

Преиземље 
ГАРАЖНО 
МЕСТО 7 

12,50 m2 

Гаража- ГАРАЖНО 
МЕСТО Г8 

Преиземље 
ГАРАЖНО 
МЕСТО 8 

12,50 m2 

Стан С1  Спрат 1 Двособан 33.70 m2 

Стан С2 Спрат 1 Двособан  31 .50 m2 

Стан С3 Спрат 1 Двособан 39.50 m2 

Стан С4 Спрат 1 Двособан 41.40 m2 

Стан С5 Спрат 2 Двособан 33.70 m2 

Стан С6 Спрат 2 Двособан  31.50 m2 

Стан С7 Спрат 2 Двособан 39.50 m2 

Стан С8 Спрат 2 Двособан 41.40 m2 

Стан С9 Поткровље Двособан 81.12 m2 

Стан С10 Поткровље Двособан 81.14 m2 

 
 
 
 
 
 
 
 



 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
0.12. ГРАФИЧКИ ПРИЛОЗИ 
 

 
САДРЖАЈ: 
Основе ........................................................................................................................................... 1:100 
    1 Приземља 
    2 Спрата 1 
    3 Спрата 2 
    4 Поткровља 
    5 Кровних равни 
    Пресеци  ................................................................................................................................... 1:100 
   6 Пресек 1-1 
   7 Пресек 2-2 
    Изгледи  ................................................................................................................................... 1:100 
8 Предњи и задњи  
9 Бочни изглед 1 и 2 
 
 
 
    
 

 



пројектант:

одговорни пројектант:

ОСНОВА ПРИЗЕМЉА-ГАРАЖЕ

размера:

1:100
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Пројектни биро "ГРАНД ИМ" Велико Градиште

Мирка Матића бр.1

Велико Градиште

Србија

објекат:

тип пројекта:

инвеститор:

бр катастарске
парцеле/а:

Велико Градиште

Катастарска општина:

датум: Фаза:

КО Велико Градиште

SPASIĆ INVEST KOP DOO VELIKO GRADIŠTE

СТАМБЕНИ ОБЈЕКАТ

Хидроизолација
Гитер блок

Набијена земља

ЛМТ таваница

Термоизолација

Армирани бетон
Набијени бетон

ЛЕГЕНДА МАТЕРИЈАЛА:

Шљунак

ЛЕГЕНДА ОЗНАКА:
+1.00

1

Висинске коте

Ознака просторија

Линија пресека

Линија изгледа

Бр. листа:

1

1

ГМ
1

ГМ
2

ГМ
3

ГМ
4

ГМ
5

ГМ
6

ГМ
7

ГМ
8
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1 1
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Легенда намене површина   
 Назив просторије                     Површина(м²)  
1 Гаража 209,68 
 Укупна нето површина 209,68 
 Укупна бруто површина 225,20 

N

2366/598

ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ 

ИДРМАРТ 2026.

Ђорђе Милисављевић, маст.инж.арх., лиценца број  321 А19425

Ђорђе Милисављевић, маст.инж.арх., лиценца број  321 А19425



пројектант:

одговорни пројектант:

ОСНОВА ПРВОГ СПРАТА

размера:
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Пројектни биро "ГРАНД ИМ" Велико Градиште

Мирка Матића бр.1

Велико Градиште

Србија

објекат:

тип пројекта:

инвеститор:

бр катастарске
парцеле/а:

Велико Градиште

Катастарска општина:

датум: Фаза:

КО Велико Градиште

SPASIĆ INVEST KOP DOO VELIKO GRADIŠTE

СТАМБЕНИ ОБЈЕКАТ

Хидроизолација
Гитер блок

Набијена земља

ЛМТ таваница

Термоизолација

Армирани бетон
Набијени бетон

ЛЕГЕНДА МАТЕРИЈАЛА:

Шљунак

ЛЕГЕНДА ОЗНАКА:
+1.00

1

Висинске коте

Ознака просторија

Линија пресека

Линија изгледа

Бр. листа:

2
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1 1

2
2

+75.40
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Легенда намене површина   
 Назив просторије                     Површина(м²)  
  Стан 1.   
1  Дневна соба 22,26 
2  Спаваћа соба 10,50 
3  Купатило   4,80 
4  Тераса   2,00 
 Укупно 39,56 
   
  Стан 2.   
1  Дневна соба 26,23 
2 Спаваћа соба 11,37 
3  Купатило 4,30 
4  Тераса 1,55 
 Укупно 43,45 
   
  Стан 3.   
1  Дневна соба 24,50 
2  Спаваћа соба 10,44 
3  Купатило   4,44 
4 Тераса   1,60 
 Укупно 40,98 
   
  Стан 4.   
1  Дневна соба 20,24 
2  Спаваћа соба 10,00 
3  Купатило   4,52 
4  Тераса   1,50 
 Укупно 36,21 
   
  Заједничке просторије    
1 Ходник 16,35 
      
 Укупна нето површина 176,55 
 Укупна бруто површина 198,72 

N

2366/598

ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ 

МАРТ 2026. ИДР

Ђорђе Милисављевић, маст.инж.арх., лиценца број  321 А19425

Ђорђе Милисављевић, маст.инж.арх., лиценца број  321 А19425



пројектант:

одговорни пројектант:

ОСНОВА ДРУГОГ СПРАТА

размера:
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Пројектни биро "ГРАНД ИМ" Велико Градиште

Мирка Матића бр.1

Велико Градиште

Србија

објекат:

тип пројекта:

инвеститор:

бр катастарске
парцеле/а:

Велико Градиште

Катастарска општина:

датум: Фаза:

КО Велико Градиште

SPASIĆ INVEST KOP DOO VELIKO GRADIŠTE

СТАМБЕНИ ОБЈЕКАТ

Хидроизолација
Гитер блок
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ЛМТ таваница

Термоизолација

Армирани бетон
Набијени бетон

ЛЕГЕНДА МАТЕРИЈАЛА:
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ЛЕГЕНДА ОЗНАКА:
+1.00
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Легенда намене површина   
 Назив просторије                     Површина(м²)  
  Стан 5.   
1  Дневна соба 21,18 
2  Спаваћа соба 11,30 
3  Купатило   4,07 
4  Тераса   4,66 
 Укупно 41,21 
   
  Стан 6.   
1  Дневна соба 21,32 
2 Спаваћа соба 11,70 
3  Купатило   4,17 
4  Тераса   4,17 
 Укупно 41,36 
   
  Стан 7.   
1  Дневна соба 16,67 
2  Спаваћа соба 12,07 
3  Купатило   4,68 
4 Тераса   4,30 
 Укупно 37,72 
   
  Стан 8.   
1  Дневна соба 17,21 
2  Спаваћа соба  11,22 
3  Купатило   4,57 
4  Тераса   4,64 
 Укупно 37,64 
   
  Заједничке просторије    
1 Ходник 15,89 
      
 Укупна нето површина 173,82 
 Укупна бруто површина 196,64 
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пројектант:

одговорни пројектант:

ОСНОВА ПОТКРОВЉА 
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Легенда намене површина   
 Назив просторије                     Површина(м²)  
  Стан 9.   
1  Дневна соба 57,60 
2  Спаваћа соба 10,53 
3  Купатило   6,88 
4  Тераса   6,11 
 Укупно 81,12 
   
  Стан 10.   
1  Дневна соба 57,60 
2 Спаваћа соба 11,28 
3  Купатило   5,80 
4  Тераса   6,46 
 Укупно 81,14 
   
   
   
  Заједничке просторије    
1 Ходник 7,73 
      
 Укупна нето површина 170,00 
 Укупна бруто површина 188,78 

Пројектни биро "ГРАНД ИМ" Велико Градиште

Мирка Матића бр.1

Велико Градиште

Србија

објекат:

тип пројекта:

инвеститор:

бр катастарске
парцеле/а:

Велико Градиште

Катастарска општина:

датум: Фаза:

КО Велико Градиште

SPASIĆ INVEST KOP DOO VELIKO GRADIŠTE

СТАМБЕНИ ОБЈЕКАТ
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пројектант:

одговорни пројектант:

ОСНОВА КРОВНИХ РАВНИ

размера:
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Пројектни биро "ГРАНД ИМ" Велико Градиште

Мирка Матића бр.1

Велико Градиште

Србија

објекат:

тип пројекта:

инвеститор:

бр катастарске
парцеле/а:

Велико Градиште

Катастарска општина:

датум: Фаза:

КО Велико Градиште

SPASIĆ INVEST KOP DOO VELIKO GRADIŠTE

СТАМБЕНИ ОБЈЕКАТ

Хидроизолација
Гитер блок

Набијена земља
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Армирани бетон
Набијени бетон

ЛЕГЕНДА МАТЕРИЈАЛА:
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ЛЕГЕНДА ОЗНАКА:
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одговорни пројектант:
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Пројектни биро "ГРАНД ИМ" Велико Градиште

Мирка Матића бр.1

Велико Градиште

Србија

објекат:

тип пројекта:

инвеститор:

бр катастарске
парцеле/а:

Велико Градиште

Катастарска општина:

датум: Фаза:

КО Велико Градиште

SPASIĆ INVEST KOP DOO VELIKO GRADIŠTE
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КН 1 Конструкција на тлу
-Плочице 
-Цем. естрих 
-Хидроизолација
-АБ плоча 
-Шљунак 
-Набијена земља
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КТ 1 Конструкција таванице
-Плочице 
-Цем. естрих
-Хидроизолација
-ЛМТ таваница
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-Малтер
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ХГ 1 Серклаж
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-Дрвена греда

Кровна конструкцијаКК 1
-Глинени цреп
-Фолија 
-Дрвена конструкција
-Изолација

Р 1 Рог
-Дрвена греда

КН 1

КT 1

Р 1

УЗ 1
ХГ 1

В 1

КК 1

ТермоизолацијаT 1
-Шљунак
-Фолија 
-Кондор
-Изолација

Т 1

СЗ 1

Слеме

Венац

2. Спрат
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Мирка Матића бр.1

Велико Градиште

Србија

објекат:

тип пројекта:

инвеститор:

бр катастарске
парцеле/а:

Велико Градиште

Катастарска општина:

датум: Фаза:

КО Велико Градиште

SPASIĆ INVEST KOP DOO VELIKO GRADIŠTE

СТАМБЕНИ ОБЈЕКАТ
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СТАМБЕНИ ОБЈЕКАТ
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Непроходни равни кров



пројектант:

одговорни пројектант:

ИЗГЛЕДИ

размера:
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Мирка Матића бр.1
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инвеститор:
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1. Архитектура 

 
  



 
 

 
1.1. НАСЛОВНА СТРАНА ГЛАВНЕ СВЕСКЕ ТЕХНИЧКЕ 

ДОКУМЕНТАЦИЈЕ 
 
 
 
Инвеститор:  SPASIĆ INVEST KOP DOO VELIKO GRADIŠTE 
  
Објекат: Стамбени објекат, Велико Градиште,  

к.п. број 2366/598 К.О. Велико Градиште  
 
Врста техничке документације: ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ (ИДР) 
 
За грађење / извођење радова: Новоградња 
 
 
Пројектант: Пројектни биро „Гранд ИМ“ Велико Градиште,  
 ул. Мирка Марића број 1 
 
Одговорно лице пројектанта:  Ивана Милошевић  
 
Печат: Потпис:  
 
 
 _______________________ 
 
 
 
 
 
 
 
Главни пројектант: Ђорђе Милисављевић, маст.инж.арх.  
Број лиценце: лиценца број 321А19425 
 
Лични печат: Потпис: 
 
 
 _________________________ 
 
 
 
 
Број техничке документације: 44-1/26 
Место и датум: Велико Градиште, 09.03.2026.године 
  



 
 

1.2. САДРЖАЈ ГЛАВНЕ СВЕСКЕ 

 
  

1.1. Насловна страна дела пројекта-Пројекат архитектуре  

1.2. Садржај дела пројекта  

1.3. Решење о именовању одговорног пројектанта  

1.4. Изјава одговорног пројектанта дела пројекта 

1.5. Текстуална документација 

1.6. Нумеричка документација  

1.7. Графичка документација  



 
 

1.3. ОДЛУКА О ИМЕНОВАЊУ ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА 

На основу члана 128. Закона о планирању и изградњи („Службени гласник РС”, бр. 
72/09, 81/09 – исправка, 64/10 – УС, 24/11, 121/12, 42/13 – УС, 50/13 – УС, 98/13 – УС, 
132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 – др. закон, 9/20, 52/21, 62/23 и 91/25) и одредби 
Правилника о садржини, начину и поступку израде и начину вршења контроле 
техничке документације према класи и намени објеката, као: 

 

ОДГОВОРНИ  ПРОЈЕКТАНТ 

 

 

за израду  пројекта за Идејно решење (ИДР) за изградњу стамбеног објекта, на 
катастарској парцели  број 2366/598   КО Велико Градиште   
одређује се: 
 
 Зорица Драгутиновић дипл.инг.грађ., лиценца број 310 518203.  
 
 

 

 

Пројектант: Пр Ивана Милошевић пројектни биро „ГРАНД ИМ“ Велико Градиште 

 
 

 

 

Одговорно лице пројектанта:  Ивана Милошевић 
 
Печат: Потпис:  
 
 
 _______________________ 
 
 

 

 

 

 

Број техничке документације: 44-1/26 
Место и датум: Велико Градиште, 09.03.2026.године 
 



 
 

1.4. ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА  ПРОЈЕКТА ЗА ИДЕЈНО 
РЕШЕЊЕ 

Главни пројектант  за идејно решење стамбеног објекта на к.п. број 2366/598 КО 
Велико Градиште спратности П+2+Пк 

 

Ђорђе Милисављевић, маст.инж.арх., лиценца број  321 А19425 
. 

 

И З Ј А В Љ У Ј Е М 

1. Да је део пројекта-пројекат архитектуре израђен у свему у складу са Законом о 
планирању и изградњи, прописима, стандардима и нормативима из области и 
правилима струке; 
 
Одговорни пројектант израде дела пројекта -пројекат архитектуре:  
 
Ђорђе Милисављевић, маст.инж.арх. 
 
Број лиценце: 321 А19425 
 

 

  
Лични печат: Потпис: 

 
 
 ________________________ 
 
 
 
 
 
 
 
 
Број техничке документације: 44-1/26 
Место и датум: Велико Градиште, 09.03.2026.године 

 

 

 

 

 

 



 
 

1.5. ТЕКСТУАЛНА ДОКУМЕНТАЦИЈА   

 
УЗ ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ - ИДР, Стамбени објекат 

ИНВЕСТИТОР: SPASIĆ INVEST KOP DOO VELIKO GRADIŠTE  
 

 
0.8. Т Е Х Н И Ч К И  О П И С  

 
УЗ ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ - ИДР, Стамбени објекат 

ИНВЕСТИТОР: SPASIĆ INVEST KOP DOO VELIKO GRADIŠTE  
 

ЛОКАЦИЈА:  
 Објекат се гради у насељу Велико Градиште- викенд насеље Бели 

БАгрем- Сребрно језеро, на катастарској парцели број 2366/598  К.О. 
Велико Градиште, на грађевинској линији у свему према ситуационом 
плану.  

 
ФУНКЦИЈА И ДИСПОЗИЦИЈА: 
 Димензије објекта су 16,21х13,73. Објекат спада у категорију Б објеката 

класификациони број 112221 и спратности је:  Пр+2+Пк.  
 
 Површине објекта по етажама износе:  
    

Етажа Нето Бруто  
Приземље      209.68 m2 225.20 m2 

                     Спрат 1      176.55 m2 198.72 m2 

 Спрат 2      173.82 m2 196.64 m2 

 Поткровље      170.00 m2 188.78 m2 

 

                      Свега: 730.05 m2 809.34 m2   
  
 Укупна бруто површина објекта је 809.34 m2. 
 
 
 Урбанистички параметри износе: 
 
 1. Индекс заузетости (проценат заузећа)  
  Из =38.3 %  
 
 3. Проценат зелених површина   

ЗЕЛЕНИЛО 
Минимално педвиђено планом-норматив из 
планског документа  :40% од укупне слободне 
површине   
 
Од чега:  
60% - слободног зеленила  
 
 

потребно по плану 
143,02м2 
Остварено : 210,84м2 
 
 
Потребно по плану 
85,80м2 
 
Остварено  



 
 

 
 
 
40%- зеленила у пластичном растеру који се 
рачуна са ½ од застрте површине  
 

143,01м2 
 
по плану 28м2 
Остварено 67,83м2 

 
Планирано је да се засади 9 нових стабала белог багрема ( плански документ 
као норматив даје 1 стабло на 1ар парцеле што би значило да је потребно 6 
нових стабала ) 
КОНСТРУКЦИЈА: 
 Фундаменти су пројектовани као темељна плоча  од армираног бетона 

МБ 30 армирани са +4РФ16. Испод целог објекта је предвиђен тампонски 
слој од 10 цм шљунка преко којег се ради слој мршавог бетона од 10 цм 
на који се полаже хидроизолација "ТРЕБИС-2".  

 Сви спољни и унутрашњи зидови израђују се од енергетски ефикасних 
блокова  д=15 цм до д=25 цм. 

 Међуспратна кострукција приземља АБ плоча .  
 За све бетонске радове је усвојено МБ 30. При пројектовању објекта су 

поштоване мере из правилника о сеизмичким подручјима те су усвојени 
вертикални АБ  стубови.  

 Кровна конструкција пројектована је дрвеном конструкцијом у виду,док 
се за кровни покривач усваја вучени цреп.  

ОБРАДА:  
 Унутрашња обрада зидова је пројектована  у кречном малтеру са 

глетовањем и бојењем посном бојом по жељи инвеститора. 
 У свим просторијама завршна обрада плафона су гипс плоче на 

сопственој подконструкцији. Плафони се фарбају дисперзивном бојом 
по избору инвеститора. 

 Браварија и столарија се изводе према пројектној документацији  
 Под у свим просторијама је керамика,паркет и бетон зависно од позиције 

просторијау објекту и намене просторија. 
 
СПОЉНИ РАДОВИ: 
 Спољашња обрада зидова се изводи фасадном бојом која се наноси преко 

слојева термоизолације и фасадног лепка. 
 Сокла се обрађује штокованим каменом.  
 Одводњавање кровних равни је путем олука  и вертикала од 

поцинкованог лима. Олуци су скривени . 
 Тротоари око објекта су од набијеног бетона д = 10 цм, ширине 80 цм, са 

израдом дилатација на по 2,00 м. 
 
ИНСТАЛАЦИЈЕ:  
 Грејање објекта није предвиђено овим пројектом. 
 У објекту је предвиђено увођење водоводне, канализационе и електро 

мреже. 
 
НАПОМЕНА: Део равног крова на делу приземља а изнад гараже  – гаража је дужа 

од спрата је НЕПРОХОДАН КРОВ .  
 За сваку евентуалну измену пројектованог решења обавезно консултовати 

пројектанта. 



 
 

1.7. НУМЕРИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА 

Приземље: 
 

Легенда намене површина 
  Назив просторије                 Површина(м²) 

1 Гаража 209.68 
  Укупна нето површина 209.68 

  Укупна бруто површина 225.20 
  
Спрат1 
 

Легенда намене површина 
  Назив просторије                 Површина(м²) 

  Стан 1.   
1  Дневна соба 22.26 
2  Спаваћа соба 10.50 
3  Купатило 4.80 
4  Тераса 2.00 
  Укупно 39.56 
      
  Стан 2.   

1  Дневна соба 26.23 
2 Спаваћа соба 11.37 
3  Купатило 4.30 
4  Тераса 1.55 
  Укупно 43.45 
      
  Стан 3.   

1  Дневна соба 24.50 
2  Спаваћа соба 10.44 
3  Купатило 4.44 
4 Тераса 1.60 
  Укупно 40.98 
      
  Стан 4.   

1  Дневна соба 20.24 
2  Спаваћа соба 10.00 
3  Купатило 4.52 
4  Тераса 1.60 
  Укупно 36.21 
      
   Заједничке просторије    
1 Ходник 16.35 
      

  Укупна нето површина 176.55 

  Укупна бруто површина 198.72 



 
 

Спрат2 
 

Легенда намене површина 

  Назив просторије                 Површина(м²) 

  Стан 5.   
1  Дневна соба 21.18 
2  Спаваћа соба 11.30 
3  Купатило 4.07 
4  Тераса 4.66 
  Укупно 41.21 
      
  Стан 6.   

1  Дневна соба 21.32 
2 Спаваћа соба 11.70 
3  Купатило 4.17 
4  Тераса 4.17 
  Укупно 31.14 
      
  Стан 7.   

1  Дневна соба 16.67 
2  Спаваћа соба 12.07 
3  Купатило 4.68 
4 Тераса 4.30 
  Укупно 37.72 
      
  Стан 8.   

1  Дневна соба 17.21 
2  Спаваћа соба 11.22 
3  Купатило 4.57 
4  Тераса 4.64 
  Укупно 37.64 
      
   Заједничке просторије    
1 Ходник 15.89 
      

  Укупна нето површина 173.82 

  Укупна бруто површина 196.64 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 

Поткровље 
 

Легенда намене површина 

  Назив просторије                 Површина(м²) 

  Стан 9.   
1  Дневна соба 57.60 
2  Спаваћа соба 10.53 
3  Купатило 6.88 
4  Тераса 6.11 
  Укупно 81.12 
      
  Стан 10.   

1  Дневна соба 57.60 
2 Спаваћа соба 11.28 
3  Купатило 5.80 
4  Тераса 6.46 
  Укупно 81.14 
   
   Заједничке просторије    
1 Ходник 7.73 
   
  Укупна нето површина 170.00 
  Укупна бруто површина 188.78 

 
 
 
Укупна нето површина 730.05  
Укупна бруто површина    809.34 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 

 
 
 
 
0.12. ГРАФИЧКИ ПРИЛОЗИ 
 

 
САДРЖАЈ: 
Основе ........................................................................................................................................... 1:100 
    1 Приземља 
    2 Спрата 1 
    3 Спрата 2 
    4 Кровних равни 
Пресеци  ....................................................................................................................................... 1:100 
   5 Пресек 1-1 
   6 Пресек 2-2 
Изгледи  ....................................................................................................................................... 1:100 
   7 Предњи и задњи  
   8 Бочни изглед 1 и 2 
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пројектант:

одговорни пројектант:

ОСНОВА ПРВОГ СПРАТА
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Легенда намене површина   
 Назив просторије                     Површина(м²)  
  Стан 1.   
1  Дневна соба 22,26 
2  Спаваћа соба 10,50 
3  Купатило   4,80 
4  Тераса   2,00 
 Укупно 39,56 
   
  Стан 2.   
1  Дневна соба 26,23 
2 Спаваћа соба 11,37 
3  Купатило 4,30 
4  Тераса 1,55 
 Укупно 43,45 
   
  Стан 3.   
1  Дневна соба 24,50 
2  Спаваћа соба 10,44 
3  Купатило   4,44 
4 Тераса   1,60 
 Укупно 40,98 
   
  Стан 4.   
1  Дневна соба 20,24 
2  Спаваћа соба 10,00 
3  Купатило   4,52 
4  Тераса   1,50 
 Укупно 36,21 
   
  Заједничке просторије    
1 Ходник 16,35 
      
 Укупна нето површина 176,55 
 Укупна бруто површина 198,72 

N
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пројектант:

одговорни пројектант:

ОСНОВА ДРУГОГ СПРАТА
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Пројектни биро "ГРАНД ИМ" Велико Градиште
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Легенда намене површина   
 Назив просторије                     Површина(м²)  
  Стан 5.   
1  Дневна соба 21,18 
2  Спаваћа соба 11,30 
3  Купатило   4,07 
4  Тераса   4,66 
 Укупно 41,21 
   
  Стан 6.   
1  Дневна соба 21,32 
2 Спаваћа соба 11,70 
3  Купатило   4,17 
4  Тераса   4,17 
 Укупно 41,36 
   
  Стан 7.   
1  Дневна соба 16,67 
2  Спаваћа соба 12,07 
3  Купатило   4,68 
4 Тераса   4,30 
 Укупно 37,72 
   
  Стан 8.   
1  Дневна соба 17,21 
2  Спаваћа соба  11,22 
3  Купатило   4,57 
4  Тераса   4,64 
 Укупно 37,64 
   
  Заједничке просторије    
1 Ходник 15,89 
      
 Укупна нето површина 173,82 
 Укупна бруто површина 196,64 
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пројектант:

одговорни пројектант:

ОСНОВА ПОТКРОВЉА 
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Легенда намене површина   
 Назив просторије                     Површина(м²)  
  Стан 9.   
1  Дневна соба 57,60 
2  Спаваћа соба 10,53 
3  Купатило   6,88 
4  Тераса   6,11 
 Укупно 81,12 
   
  Стан 10.   
1  Дневна соба 57,60 
2 Спаваћа соба 11,28 
3  Купатило   5,80 
4  Тераса   6,46 
 Укупно 81,14 
   
   
   
  Заједничке просторије    
1 Ходник 7,73 
      
 Укупна нето површина 170,00 
 Укупна бруто површина 188,78 

Пројектни биро "ГРАНД ИМ" Велико Градиште
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SPASIĆ INVEST KOP DOO VELIKO GRADIŠTE

СТАМБЕНИ ОБЈЕКАТ

Хидроизолација
Гитер блок

Набијена земља

ЛМТ таваница

Термоизолација

Армирани бетон
Набијени бетон

ЛЕГЕНДА МАТЕРИЈАЛА:

Шљунак

ЛЕГЕНДА ОЗНАКА:
+1.00

1

Висинске коте

Ознака просторија

Линија пресека

Линија изгледа

Бр. листа:

8

Слеме

Венац

2. Спрат

Приземље

Темељ

Спрат

Слеме

Венац

2. Спрат

Приземље

Спрат

+84.00

+82.00

+81.00

+78.20

+75.40

+73.00

+84.00

+82.00

+81.00

+78.20

+75.40

+73.00
Teрен

Фаза 2
Фаза 1

Фаза 2
Фаза 1

Фаза 2
Фаза 1

Фаза 2
Фаза 1
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Непроходни равни кров



пројектант:

одговорни пројектант:

ИЗГЛЕДИ

размера:

1:100

БОЧНИ ИЗГЛЕД 1

БОЧНИ ИЗГЛЕД 2

Непроходни равни кров

±0.00

+8.00

+9.00

+2.40

+5.20

+11.00

±0.00

+2.40

+5.20

+8.00

+9.00

+11.00

Пројектни биро "ГРАНД ИМ" Велико Градиште

Мирка Матића бр.1

Велико Градиште

Србија

објекат:

тип пројекта:

инвеститор:

бр катастарске
парцеле/а:

Велико Градиште

Катастарска општина:

датум: Фаза:

КО Велико Градиште

SPASIĆ INVEST KOP DOO VELIKO GRADIŠTE

СТАМБЕНИ ОБЈЕКАТ

Хидроизолација
Гитер блок

Набијена земља

ЛМТ таваница

Термоизолација

Армирани бетон
Набијени бетон

ЛЕГЕНДА МАТЕРИЈАЛА:

Шљунак

ЛЕГЕНДА ОЗНАКА:
+1.00

1

Висинске коте

Ознака просторија

Линија пресека

Линија изгледа

Бр. листа:

Слеме

Венац

2. Спрат

Приземље

Спрат

Слеме

Венац

2. Спрат

Приземље

Спрат

+84.00

+82.00

+81.00

+78.20

+75.40

+73.00

+84.00

+82.00

+81.00

+78.20

+75.40

+73.00

Teрен

Teрен

9

Фаза 2
Фаза 1

Фаза 2
Фаза 1

Фаза 2
Фаза 1

Фаза 2
Фаза 1
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Непроходни равни кров
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