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В ГРАФИЧКИ ДЕО

00 Шири приказ локације

01 Катастраско-топографски план са границом обухвата УПа

02 План препарцелације

03 Регулационо- нивелационо решење_ основа приземља

04 Регулационо- нивелационо решење_ основа кровних равни

05 Приказ саобраћаја и комуналне инфраструтуре са прикључцима на спољну мрежу

Идејно архитектонско решење објекaта

Г ТЕХНИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА
Извод из Листа непокретности за кат. парцелу бр. 4639/1 К.О. Велико Градиште бр. 6032 од 10.07.2024. г.;

Копија катастарског плана за кат. парцелу бр. 4639/1 К.О. Велико Градиште бр. 953-038-38628/2024 од 
19.09.2024. г.;

Копија катастарског плана водова за кат. парцелу бр. 4639/1 К.О. Велико Градиште бр. 
956-304-24177/2024 од 19.09.2024. г.;

Информација о локацији бр. 000303370 2024 07837 004 005 353 018 од 07.02.2024. године


Услови, мишљења и сагласности имаоца јавних овлашћења:

      - Услови: „Електродистрибуција Србије" д.о.о. Београд, бр.  8Z.1.0.0.- 72708/2- 24  

         од 08.04.2024. године

      - Услови: ЈКП „Дунав Велико Градиште’’ бр. 2320-1/2024 од  02.10.2024.  године,

      - Услови: Предузеће за телекомуникације а.д. „Телеком Србија“ бр. 434077/3–2024   од 

        08.10.2024. године;

      - Услови: ЈП ’’Србијагас’’, бр. 06-07-11/2077/1 од 16.10.2024. године,


Катастарско- топографски план за кат. парцелу бр. 4639/1 К.О. Велико Градиште, израђен од стране ЈДЈ   

КОЛЕГИЈУМ ИНЖЕЊЕРИНГ д.о.о. Ћуприја, ул. Станоја Главаша 3, Ћуприја.
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На основу члана 62. Став 2 Закона о планирању и изградњи  ("Сл. гласник РС", бр. 72/2009, 81/2009 - 
испр., 64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 98/2013 - 
одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - др. закон, 9/2020, 52/2021  и 62/2023) 
доносим:


РЕШЕЊЕ

о одређивању одговорног урбанисте на изради урбанистичко-техничке документације за:


ПРОЈЕКАТ:	 	 	 УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ 

	 	 	 	 за урбанистичко- архитектонску разраду локације 

	 	 	 	 за нову градњу стамбено-пословног објекта спратности По+П+3 

	 	 	 	 на ГП1 која се формира од катастарске парцеле  бр. 4639/1 и 

	 	 	 	 делова 	кат. парцела бр. 2366/279 и 2366/183 све К.О. Велико Градиште, 	
	 	 	 	 у ул. Рударево


	 

НАРУЧИЛАЦ:	 	 	 PROFESSIONAL VAMA GROUP  d.o.o.

	 	 	 	 ул. Булевар ослобођења бр. 102, Београд


	 	 	 	 

ЗА ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТУ ОДРЕЂУЈЕ СЕ:


Именовани испуњава услове предвиђене одредбама Закона о планирању и изградњи објеката ("Сл. 
гласник РС", бр. 72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 
50/2013 - одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - др. закон, 
9/2020, 52/2021 и 62/2023).


Студио за архитектонско пројектовање и инжињеринг

W9 ARCHITECTS

ул. Косанчићев венац бр. 2А, Лазаревац / Београд


________________________________________________________________________________________

Тијана Срећковић, д.и.п.а.


	      Дарко Ђорђевић, дипл.инж.арх. 200 0870 05 
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ИЗЈАВА

Одговорног урбанисте на изради техничке документације за:


  ПРОЈЕКАТ:	 	 	 УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ 

	 	 	 	 за урбанистичко- архитектонску разраду локације 

	 	 	 	 за нову градњу стамбено-пословног објекта спратности По+П+3 

	 	 	 	 на ГП1 која се формира од катастарске парцеле  бр. 4639/1 и 

	 	 	 	 делова 	кат. парцела бр. 2366/279 и 2366/183 све К.О. Велико Градиште, 	
	 	 	 	 у ул. Рударево


ИЗЈАВЉУЈЕМ

	  

Да је  УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ

за урбанистичко- архитектонску разраду локације за нову градњу стамбено-пословног објекта 
спратности По+П+3 на ГП1 која се формира од катастарске парцеле  бр. 4639/1 и делова кат. парцела 
бр. 2366/279 и 2366/183 све К.О. Велико Градиште, у ул. Рударево у свему усклађен са Законом о 
планирању и изградњи  ("Сл. гласник РС", бр. 72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 - одлука УС, 24/2011, 
121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 
31/2019, 37/2019 - др. закон, 9/2020, 52/2021 и 62/2023), Правилником о  садржини, начину и поступку 
израде докумената просторног и урбанистичког планирања ("Сл. гласник РС" бр.32/19) и Планом 
детаљне регулације туристичког насеља Бели Багрем на Сребрном језеру ("Сл. гласник општине 
Велико Градиште", бр. 51/2023).


Одговорни урбаниста:


________________________________________________________________________________________

Дарко Ђорђевић  д.и.а.

Бр. лиценце: 200 0870 05


БРОЈ ТЕХНИЧКЕ 

ДОКУМЕНТАЦИЈЕ	 	 УП-03-2024


МЕСТО И ДАТУМ:	 	 Београд, новембар 2024. године 

ОДГОВОРНИ 
УРБАНИСТА:

     

      Дарко Ђорђевић, дипл.инж.арх. 200 0870 05 
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	 Повод за израду урбанистичког пројекта је урбанистичко- архитектонска разрада локације у 
циљу изградње стамбено-пословног објекта на ГП1 која се формира од катастарске парцеле  бр. 4639/1 
и делова кат. парцела бр. 2366/279 и 2366/183 све К.О. Велико Градиште, на иницијативу 
наручиоца, ,,PROFESSIONAL VAMA GROUP’’ д.о.о. Према Плану детаљне регулације туристичког 
насеља Бели Багрем на Сребрном језеру ("Сл. гласник општине Велико Градиште", бр. 51/2023), 
предметна локација се налази у оквиру површина осталих намена- остало грађевинско земљиште, 
односно у оквиру урбанистичке целине- ’’4 Туристичко-угоститељски садржај’’. Планирана је израдња 
објекта на предметној локацији, а уз обавезу претходне урбанистичко- архитектонске разраде локације 
кроз израду урбанистичког пројекта, у складу са правилима дефинисаним Планом детаљне регулације 
туристичког насеља Бели Багрем на Сребрном језеру ("Сл. гласник општине Велико Градиште", бр. 
51/2023), а у свему према одредбама Закона о планирању и изградњи ("Сл. гласник РС", бр. 72/2009, 
81/2009 - испр., 64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 
98/2013 - одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - др. закон, 9/2020, 52/2021 и 
62/2023).

	 Циљ израде Урбанистичког пројекта је усклађивање захтева Наручиоца са могућностима и 
ограничењима локације и, у складу са тим, израда урбанистичко- архитектонске поставке на предметној 
парцели тако да се омогући нова градња у границама дозвољених урбанистичких параметара, односно 
обезбеђивање урбанистичко- техничких инструмената спровођења уз дефинисање правила уређења и 
изградње у свему према Плану детаљне регулације туристичког насеља Бели Багрем на Сребрном 
језеру ("Сл. гласник општине Велико Градиште", бр. 51/2023).

	 Урбанистички пројекат се израђује уз поштовање законски дефинисаног обима и садржаја, на 
овереној Катастарско-топографској подлози, у складу са чл. 60.- 64. Закона о планирању и изградњи 
(“Службени гласник Републике Србије“, број 72/09, 81/09 - исправка, 64/2010 - одлука УС, 24/2011, 
121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 132/2014, 145/14, 83/18, 31/19 
и 37/19- др.закон, 9/20, 52/21 и 62/2023), као и са важећим подзаконским актима.


Правни основ

‣ Закон о планирању и изградњи ("Сл. гласник РС", бр. 72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 - одлука 

УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 132/2014, 
145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - др. закон, 9/2020, 52/2021 и 62/2023);


‣ Правилник о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и урбанистичког 
планирања ("Сл. гласник РС" бр.32/19).


Плански основ за израду Урбанистичког пројекта: 


‣ План детаљне регулације туристичког насеља Бели Багрем на Сребрном језеру ("Сл. гласник 
општине Велико Градиште", бр. 51/2023).


1. УВОД

2. ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ОСНОВ
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	 Предметна локација обухваћена Урбанистичким пројектом је кат. парцела бр. 4639/1 и делови  
кат. парцела бр. 2366/279 и 2366/183 све К.О. Велико Градиште. Граница обухвата Урбанистичког 
пројекта се поклапа са ободним границама предметне кат. парцеле са суседним кат. парцелама, 
односно регулационом линијом ка јавним саобраћајницама и то на југоисточној страни са јавном 
саобраћајницом, ул. Рударево, на кат. парцели бр. 2366/279, кат. парцели бр. 2366/183 обе К.О. Велико 
Градиште, на југозападној страни са планираном јавном саобраћајницом на кат. парцели бр. 46/40 К.О. 
Велико Градиште, на северозападној страни са суседном  кат. парцелом бр. 4638/1 К.О. Велико 
Градиште и на североисточној страни са суседним кат. парцелама бр. 2366/255 и бр. 2366/258 обе К.О. 
Велико Градиште.

	 Према Плану детаљне регулације туристичког насеља Бели Багрем на Сребрном језеру ("Сл. 
гласник општине Велико Градиште", бр. 51/2023):

‣ Кат. пацела бр. 4639/1 К.О. Велико Градиште припада површинама осталих намена- остало 

грађевинско земљиште, односно урбанистичкој целини- ’’4-Туристичко-угоститељски садржаји’’.


Урбанистички пројекат обухвата:

- кат. парцелу бр. 4639/1 К.О. Велико Градиште- површине    0,21.73 hа;

- део кат парцеле бр. 2366/279 Велико Градиште- површине  0,00.49 hа и 

- део кат парцеле бр. 2366/183 Велико Градиште- површине  0,00.00.5 hа- 0,5 m2


Укупна површина обухвата урбанистичког пројекта је 0,22.23 ха.


	 


3. ОБУХВАТ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА

Извод из РГЗ Катастар непокретности- 1. Подаци о парцели

број парцеле површина 
парцеле

врста земљишта имаоци права на 
парцели

врата права/
облик 
својине

удео

4639/1 К.О. 
Велико 
Градиште

0,21.73 hа Градско грађевинско 
земљиште

"СИЛВЕР ЛАКЕ 
ИНВЕСТМЕНТ” 
д.о.о. Београд

Својина 1/1

2366/279 К.О. 
Велико 
Градиште

0,00.49 hа Градско грађевинско 
земљиште

ОПШТИНА 
ВЕЛИКО 
ГРАДИШТЕ

Својина/ 
Јавна 
својина

1/1

2366/183 К.О. 
Велико 
Градиште

0,00.00.5 hа- 
0,5 m2

Градско грађевинско 
земљиште

ОПШТИНА 
ВЕЛИКО 
ГРАДИШТЕ

Својина/ 
Јавна 
својина

1/1
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Географски положај терена: Простор сачињен од предметних кат. парцела је претежно правилног, 
правоугаоног облика и позициониран је угаоно, управно на јавне саобраћајнице, фронтом на две 
стране.  Предметни комплекс се граничи на југоисточној страни са јавном саобраћајницом, ул. 
Рударево, на кат. парцели бр. 2366/279, кат. парцели бр. 2366/183 обе К.О. Велико Градиште, на 
југозападној страни са планираном јавном саобраћајницом на кат. парцели бр. 46/40 К.О. Велико 
Градиште, на северозападној страни са суседном  кат. парцелом бр. 4638/1 К.О. Велико Градиште и на 
североисточној страни са суседним кат.парцелама бр. 2366/255 и бр. 2366/258 обе К.О. Велико 
Градиште. Предметни терен је претежно раван, са благим падом у правцу запад-исток. Просечна 
надморска висина терена  је 72.00 м.н.в. У оквиру предметног простора нема изграђених објеката.

	 Обухват Урбанистичког пројекта дат је у графичком прилогу 01 Катастарско- топографски 
план са границом обухвата УПа.


4.1 План препарцелације


	 План препарцелације у оквиру Урбанистичког пројекта се односи на дефинисање аналитичко-
геодетских елемената за формирање једне грађевинске парцеле (ГП1). Према Плану детаљне 
регулације туристичког насеља Бели Багрем на Сребрном језеру ("Сл. гласник општине Велико 
Градиште", бр. 51/2023) дефинисане су површине осталих намена- остало грађевинско земљиште, 
односно урбанистичкa целинa- ’’4-Туристичко-угоститељски садржаји’’, предвиђенa за изградњу 
објеката са смештајним капацитетима, објектима намењеним за стално или повремено становање  као 
и пословних и угоститељских објеката, којима предметнe кат. парцеле припадају. Положај грађевинске 
парцеле је утврђен регулационом линијом у односу на јавне саобраћајнице и границом грађевинске 
парцеле према суседним кат. парцелама. Планом је одређена и дефинисана регулациона линија, као 
линија која дели јавну површину од површина намењених за друге намене. Препарцелацијом 
катастарских парцела бр. 4639/1 и делова  кат. парцела бр. 2366/279 и 2366/183 све К.О. Велико 
Градиште планира се формирање једне грађевинске парцеле (ГП1) у свему према Плану детаљне 
регулације туристичког насеља Бели Багрем на Сребрном језеру ("Сл. гласник општине Велико 
Градиште", бр. 51/2023).

	 Положај и граница, као и површина новоформиране гхрађевинске парцеле дефинисани су 
аналитичко-геодетским елементима.


	 УПом кроз план препарцелације се формира:


Две  грађевинска парцела:

- ГП1 површине 0,65.80 ха.


	 Дефинисање новоформираних парцела приказано је у графичком прилогу бр.02 - План 
препарцелације.


4.  УРБАНИСТИЧКО- АРХИТЕКТОНСКО РЕШЕЊЕ СА УСЛОВИМА ЗА ИЗГРАДЊУ
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4.2 Намена планираног објеката са условима за изградњу


 	 Урбанистичко- архитектонско решење је базирано на формирању јединственог простора, како 
би била омогућена нова градња стамбено-пословног објекта, у капацитету од 64 стамбене јединице и 2 
пословне јединице, тако да задовољава потребе Наручиоца за формирање простора како у погледу 
функционалности решења, тако и у погледу архитектонске естетике, а у складу је са позицијом у односу 
на јавне саобраћајнице као и шири просторни контекст. Такође, циљ је формирање објекта који би 
задовољавао савремене стандарде и нормативе за овај тип објеката. Наиме, урбанистичко решење 
предвиђа нову градњу стамбено-пословног објекта који су у погледу концепта уређења и функционалне 
организције у складу са захтевима Наручиоца, a у погледу урбанистичких параметара у свему према 
Плану детаљне регулације туристичког насеља Бели Багрем на Сребрном језеру ("Сл. гласник општине 
Велико Градиште", бр. 51/2023).

	 Урбанистичко решење се заснива на формирању функционалног и безбедног окружења за 
будуће кориснике. Кроз архитектонско- урбанистичко решење планира се формирање савременог 
концепта стамбено-пословног објекта пројектовањем  адекватног окружења, а у складу са потребама 
Наручиоца.

	 У погледу габарита и волумена објекта, димензија планираног објекта је у свему у складу са 
захтевом Наручиоца, а у складу са важећом планском документацијом, за формирање стамбено-
пословног објекта, а у оквиру јединственог објекта са припадајућим садржајима у оквиру предметног 
простора. На основу ових импута је пројектовано идејно архитектонско решење, које је саставни део 
Урбанистичког пројекта, којим је дефинисана величина и диспозција објекта.

	 Предметни простор је пројектован тако да задовољи примарни циљ у организовању стамбено-
пословног објекта, са функционалног аспекта. Циљ је да се оствари оптималан квалитет приликом 
формирања функционалних јединица у оквиру објекта и оствари рационално коришћење планираних 
капацитета кроз формирање адекватног простора на предметној локацији. Приликом пројектовања 
праћени су принципи који представљају основна начела изградње оптималног објекта: принцип 
компактне форме и принцип селективне употребе материјала.

	 Обликовање објекта и избор грађевинских материјала, фасадне облоге и конструкције 
усаглашене су са карактеристикама типа објекта, климатским условима локације, условима прописаног 
века трајања основних конструкција и једноставног одржавања, санитарно – хигијенским, законским и 
другим нормама.

	 Није предвиђено ограђивање предметног простора, изузев кроз делимично формирање живице 
дуж обода предметне кат. парцеле, а у свему у складу са укупним пејзажно-архитектонским решењем 
предметног простора.

	 Локација је опремљена потребном инфраструктуром, могући су прикључци на електронергетску 
мрежу, на хидротехничку мрежу водовода и канализације и на мрежу телекомуникација, уз испуњење 
претходних услова у складу са захтевима надлежних ималаца јавних овлашћења, а у циљу 
прикључења планираног објекта на постојећу инфраструктуру. 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Извод из Плана детаљне регулације туристичког насеља Бели Багрем на Сребрном језеру ("Сл. 
гласник општине Велико Градиште", бр. 51/2023):


‣ Кат. пацела бр. 4639/1 К.О. Велико Градиште припада површинама осталих намена- остало 
грађевинско земљиште, односно урбанистичкој целини- ’’4-Туристичко-угоститељски садржаји’’.


ПРАВИЛА УРЕЂЕЊА

Општа правила за изградњу објеката

	 Објекти свих врста и намена треба да су функционални, статички стабилни, хидро и термички 
прописно изоловани и опремљени свим савременим инсталацијама у складу са важећим нормативма и 
прописима за објекте одређене намене. Приликом пројектовања и изградње објеката испоштовати 
важеће техничке прописе за грађење објеката одређене намене и обавезно објекте пројектовати у 
складу са прописима о изградњи на сеизмичком подручју.

Oдвођење атмосферских вода са површина крова решити у сопствено двориште,а уколико постоји 
кишна канализација све атмосферске воде усмерити на уличну кишну канализацију. Површинске воде 
са једне грађевинске парцеле не могу се усмерити према другој парцели, односно објектима на 
суседним парцелама, као ни на јавну површину. Није дозвољено одвођење атмосферских вода у 
фекалну канализацију У случају изградње гараже у сутерену објекта, када је пад рампе за приступ 
гаражи оријентисан према објекту, одвођење површинских вода решава се дренажом или на други 
погодан начин. Јавни простор улице се може користити за складиштење материјала у току изградње 
објекта уколико не постоји могућност складиштења у оквиру сопствене парцеле. Јавни простор се не 
може за паркирање тешких возила, односно градилишних машина, већ се у ту сврху мора организовати 
и уредити простор у оквиру парцеле.


Услови за обликовање објеката

	 Обликовање објеката може бити архитектонско и естетско. Архитектонско обликовање објеката 
вршити у складу са наменом објекта, локалном традицијом уз употребу и савремених материјала, 
микроклиматским условима и оријентацијом парцеле. Естетско обликовање репити тако да се кроз 
избор форме, композиције отвора на фасади, примењених боја и материјала и других архитектонских и 
декоративних елемената, осмисли објекат који ће са окружењем образовати усаглашену целину.

Завршна етажа објекта

	 На простору овог Плана дозвољене су све врсте кровова изузев мансардних кровова. 
Приликом пројектовања равних кровова, предвидети све неопходне техничке мере заштите крова од 
прокишњавања. Код косих кровова, кровне равни обликовати у складу са пропорцијама објекта. Кровни 
покривач одабрати у зависности од нагиба кровних равни. Косе кровове пројектовати као сложене 
вишеводне кровове. У оквиру кровне етаже није могуће планирати кровне баџе.

Материјализација фасаде

	 За грађење објеката користити атестиране грађевинске материјале. Тежити употреби локалних 
природних материјала. Фасаде могу бити малтерисане, обложене фасадним облогама или решене 
комбинованом обрадом. Малтерисане фасаде се боје одговарајућим бојама, а тежити ка употреби 
пастелних боја, без јарких наглашених боја. Од фасадних облога могу се користити: опека, камен, дрво, 
али и друге савремене фасадне облоге и сл.

Грађевински елементи на фасади

	 Фасаде се могу решавати као равне површине или са испадима (лође, балкони, еркери и сл). 
Грађевински елементи (еркери, доксати, балкони, улазне надстрешнице са или без стубова, 
надстрешнице и сл.)

	 Спољне степенице

Отворене спољне степенице могу се постављати на предњи део објекта, ако савлађују висину до 1,2m. 
Степенице којима се савладава висина преко 1,2m препоручује се да се решава унутар објекта као 
затворено степениште. Изузетно степенице којима се савладава висина преко 1,2m може бити бочно 
отворено, али уз обавезно наткривање. 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Урбанистички показатељи и правила грађења по целинама и наменама у обухвату плана

	 Општа правила грађења су дефинисана и груписана као скуп правила регулације и парцелације 
за одређену изградњу по целинама, а према намени на одређеној површини, а у складу са 
критеријумима за грађење, урбанистичким параметрима и показатељима који служе њиховом 
остварењу. Планом је дозвољена изградња објеката за планиране намене грађевинског земљишта 
дефинисане у графичком прилогу План намене површина. У оквиру опредељене намене, планом су 
предвиђене минималне површине грађевинских парцела до којих се постојеће парцеле могу делити, и 
то тако, да се свакој грађевинској парцели обезбеди адекватан приступ са јавне саобраћајне површине.

Приликом пројектовања објеката поштовати све прописе и законе везане за заштиту животне средине, 
заштиту од пожара, санитарну и хигијенску заштиту. Приоритети при реализацији плана су 
инфраструктурно опремање предметног простора које треба да прати даљи развој и градњу у оквиру 
туристичког насеља. У оквиру предметног простора, без обзира на врсту и намену објекта као и начин 
градње, морају бити испоштовани сви урбанистички показатељи, индекс заузетости и сва прописана 
правила грађења која важе у тој целини.

	 

	 Како је планом дата могућност да кровови буду и равни и коси, а такође да и завршна етажа 
може бити и повучени спрат, дозвољене висине објеката и положај повучене етаже могу бити 
дефинисане на следећи начин:

- Висина објекта до венца објекта, код објеката са косим крововима, мери се од коте пода приземља до 
линије пресека кровне равни и зида објекта;

- Висина објекта код објеката где је завршна етажа повучени спрат мери се од коте пода приземља до 
коте пода повученог спрата. Етажа повученог спрата мора бити увучена минимално 1,50 метара у 
односу на грађевинску линију објекта према јавној саобраћајној површини. Уколико се на парцелу 
остварује приступ са више улица, односно са више страна, етажа повученог спрата се повлачи у односу 
на јавну саобраћајну површину где је остварен најшири фронт парцеле.

- Висина објекта код објеката где је планиран раван кров, мери се од коте пода приземља до коте 
равног крова;

- Висина слемена представља висину до највише тачке објекта и мери се од коте пода приземља до 
највише тачке крова (у висину објекта не улази висина лифтовског окна);

	 

	 Минимални степен комуналне опремљености:

- приступ парцели са јавне саобраћајнице директним или индиректним путем;

- обезбеђено одлагање комуналног отпада;

-    прикључење на електроенергетску мрежу;

-    прикључење на систем водовода и канализације.

До изградње канализационе мреже могуће је одвођење отпадних вода преко водонепропусних 
септичких јама. До изградње водоводне мреже снабдевање водом је могуће из бунара. Када се изгради 
систем водовода и канализације објекти се морају прикључити на исти а септичке јаме и бунари 
укинути. Прикључење објеката на комуналну инфраструктуру врши се на основу правила овог плана

и услова овлашћених комуналних предузећа и организација.
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ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА


ЦЕЛИНА 4 – СЕВЕРОЗАПАДНИ ДЕО ПЛАНА УЗ ОБАЛУ СРЕБРНОГ ЈЕЗЕРА

Туризам и угоститељство – остали туристичко – угоститељски садржаји


1) Планирана намена објекта

	 У оквиру ове намене могућа је изградња:

-  објеката са смештајним капацитетитима - хотели, мотели, објекти туристичког типа и други објекти 
намењени за стално или повремено становање (објекти са становима или апартманима);

- објеката пословних објеката и угоститељских објеката без смештаја – кафеи, ресторани, 
посластичарнице и сл.

Као пратећи садржаји који подржавају смештај као основну намену у овиру објекта могу се 
организовати спортско рекреативни садржаји, затворени базен, ресторан и сл. а у оквиру парцеле 
спортско рекреативни садржаји на отвореном, отворен базен, простори за игру деце теретане на 
отвореном и сл.


2) Врста и положај објекта

	 Објекти се у оквиру парцеле организују као слободностојећи. Објекат се може поставити на 
грађевинску линију или иза грађевинске линије, тако да ниједан део објекта (терасе, еркери итд) не сме 
прелазити преко грађевинске линије. Ван грађевинске линије могу се наћи стазе, паркинзи и други 
објекти партерног уређења чија висина не прелази 90 центиметара.

Минимална удаљеност објеката износи 2,5 метара од границе суседне парцеле.

Минимална удаљеност пословних објеката и угоститељских објеката без смештаја износи 1,5 метара 
од границе суседне парцеле уколико се на зиду према суседној парцели не планирају отвори, односно 
минимално 2,0 метра уколико се на зиду према суседној парцели планирају отвори или терасе.


3) Правила у погледу формирања парцела и минимална површина парцеле

	 Минималне површина новоформираних парцела:

- за објекте са смештајним капацитетима износи 5 ари;

- за пословне објекте и угоститељске објекте без смештаја износи 3 ара.

Обзиром да је у питању туристичко насеље, тежити да оптимална површина парцеле буде бар дупло 
већа од минималне површине парцеле у циљу што већих слободних површина за озелењавање и 
партерно уређење.


4) Дозвољена висина објекта

	 Mаксимална висина објеката са смештајним капацитетима:

- висина венца објекта износи 11 метара уколико се изводи кос кров, а максимална висина слемена 

износи 14 метара;

- висина венца објекта износи 10 метара уколико се последња етажа изводи као повучени спрат, а 

максимална висина слемена износи максимално 4 метра изнад пројектоване висине венца објекта;

- висина објекта где је планиран раван кров износи максимално 12 метара;


	 Mаксимална висина пословних објеката и угоститељских објеката без смештаја:

- висина венца објекта износи 7 метара уколико се изводи кос кров, а максимална висина слемена 

износи 9 метара;

- висина венца објекта износи 4 метра уколико се последња етажа изводи као повучени спрат, а 

максимална висина слемена износи максимално 4 метра изнад пројектоване висине венца објекта;

- висина објекта где је планиран раван кров износи максимално 7 метара;


Испод коте пода приземља могу се организовати сутеренска и подрумске етаже, број ових етажа није 
ограничен. У складу са конфигурацијом терена и геотехничким условима дозвољена је изградња 
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подрумске или сутеренске етаже при чему кота пода приземља може бити највише 1,2м у односу на 
коту приступне саобраћајнице.


5) Изградња других објеката на парцели и међусобна организација објеката

	 У склопу грађевинске парцеле могућа је изградња већег броја објеката у функцији главног 
објекта, као и функционалног комплекса који би садржао више објеката у оквиру планиране намене.


6) Дозвољена заузетост парцеле

	 Максимална заузетост грађевинске парцеле је 60% (укључује површину само под објектом). 
Под слободним површинама које укључују стазе, платое, саобраћајно манипулативне површине и 
паркинге, терене на отвореном, отворене базене, зеленило и сл. мин. 40% парцеле од чега 40% мора 
бити под зеленилом.


7) Услови за ограђивање

	 Ограђивање је могуће живом зеленом оградом која ће бити укомпонована у целокупно партерно 
уређење и озелењавање у оквиру парцеле. Жива ограда се поставља унутар парцеле у оквиру које се 
поставља. Изузетно могућа је изградња потпорних зидова у случајевима када то захтева конфигурација 
терена и то на начин да висина потпорног зида може бити максимално 20цм изнад коте више парцеле. 
Изнад потпорног зида је могуће постављање ограде (транспарентна ограда) максималне висине до 
120цм у односу на висину више парцеле где се поставља потпорни зид.


8) Услови за обезбеђивање приступа парцели и услови за паркирање возила

	 Приликом парцелације свака новоформирана парцела која се не наслања на планом 
дефинисану саобраћајницу, неопходно је обезбедити приступ преко саобраћајнице или приступног 
пута, а који је минималне ширине 5,50 метара. За све објекте неопходно је обезбедити паркирање у 
оквиру објекта или на парцели према условима који су дати у посебном поглављу плана.


9) Услови за уређење слободних и зелених површина

	 Приликом организације грађевинске парцеле тежити да се сачува што већи број постојећих 
квалитетних стабала. Сачувати појас багрема уз путеве уз неопходну санитарну сечу и проређивање, 
уз уклањање киселог дрвећа, коровских и инванзивних биљака,. У оквиру сваке парцеле неопходно је 
да буде засађено минимално 1 стабло на сваки 1 ар површине парцеле. Простор зелених површина 
код паркинг места која су у пластичном растеру рачуна се са коефицијентом 0,50, а паркинг места која 
су у бетонском растеру рачуна се са коефицијентом 0,30 у односу на укупну површину која се налази 
под паркингом који је у растеру. Простор у растеру може бити заузимати максимално 50% од укупног 
простора који је под зеленим површинама.
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Прилог 1. Извод из Плана детаљне регулације туристичког 
насеља Бели Багрем на Сребрном језеру ("Сл. гласник општине 
Велико Градиште", бр. 51/2023)- Карта: Планирана намена 
површина и подела на зоне
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4.3 Регулационо- нивелационо решење 


	 Регулационо- нивелационо решење предвиђено је у свему према Плану детаљне регулације 
туристичког насеља Бели Багрем на Сребрном језеру ("Сл. гласник општине Велико Градиште", бр. 
51/2023).

	 Регулациона линија је дефинисана аналитичко-геодетским елементима Плана, на југоисточној 
страни јавном саобраћајницом, ул. Рударево, на кат. парцели бр. 2366/279, кат. парцели бр. 2366/183 
обе К.О. Велико Градиште, на југозападној страни планираном јавном саобраћајницом на кат. парцели 
бр. 46/40 К.О. Велико Градиште. Планирана изградња новог објекта позиционирана је у оквирима зоне 
градње, успостављене грађевинским линијама које су задате важећим планом. Зона градње је 
дефинисана грађевинском линијом према регулационој линији саобраћајницa и према граници 
суседних кат. парцела. У односу на регулациону линију јавних саобраћајница дефинисана је 
грађевинска линија на растојању од 3m, док је грађевинска линија у односу на суседнe кат. парцелe 
дефинисана на растојању од 2,5m.  Градња објекта је планирана у оквиру Планом дефинисане зоне 
градње, у центалном делу локације, тако да се објекат поставља у оквиру дефинисане зоне градње. 
Својим основним габаритом од границе парцеле на југоисточној страни објекат је удаљен од мин. 3,9m 
до макс. 19,0m, на југозападној страни од мин. 4,7m до макс. 5,7m од границе парцеле, од границе 
парцеле на северозападној страни објекат удаљен од мин. 2,5м до макс. 4.7м и на североисточној 
страни од мин. 3,3m до макс. 3,4m. Новопланирани објекат је конципран као јединствена функционална 
целина, формиран као моноволуменски објекат који је континуална просторна целина, спратности 
По+П+3. Тако формиран објекат је слободностојећи објекат на парцели. Објекат је функционално 
подељен на два улаза у стамбене делове, улаз А и улаз Б, па су тако и пословне јединице по једна у 
свакој од функционалних целина.

	 Објекат је сведен у форми и материјализацији, ненаметљив и у потпуности подређен 
функционалности.

	 Нивелационо решење условљено је висинском регулацијом објекта усвојеном у оквиру Идејног 
архитектонског решења, висинским котама терена на предметној парцели, новопројектованим котама 
планиране интерне саобраћајнице,  као и начином прикупљања и одвођења атмосферских вода. У 
погледу висинске регулације објекта кота приземља објекта је планирана тако да је  на 0.76м изнад 
коте тротоара на местима улаза у објекат. Вертикални положај објекта, као и сама морфологија терена, 
условљавају даље планирање интерних колских и пешачких токова у комлексу. У складу с тим, 
планирано је партерно степениште у делу улаза А као и улаза Б у објекат, уз пропратне подизне 
платформе, како би био омогућен несметан и директан приступ свим деловима објекта. У графичком 
делу су дати смерови падова изражени у процентима, као и дужина којој припада одређени пад. 
Интерне саобраћајнице, односно интерна саобраћајнице и плато предвиђен за колску комуникацију у 
оквиру комплекса, такође имају и попречне падове, до сливника, у циљу одвођења површинских вода 
посебним системом. 

	 Положај регулационе и грађевинске линије новопланираног објекта на парцели, као и 
новопројектоване висинске коте које су дате као релативне, у односу на нулту коту објекта, и као 
апсолутне, кота у метрима надморске висине, дат је у графичком прилогу бр. 02 и 03 Регулационо- 
нивелационо решење. 
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4.4 Приступ локацији и саобраћајно решење 


	 Саобраћајни приступ предметном простору решен је у складу са просторним могућностима  у 
односу на јавне саобраћајнице, минимално задато растојање у односу на раскрснице, диспозицију 
објекта у комплексу као и морфологију терена, а у свему према условима ЈКП „Дунав Велико 
Градиште’’ бр. 2320-1/2024 од 02.10.2024. године, исходованих за потребе урбанистичко-
архитектонске разраде локације, као и према Плану детаљне регулације туристичког насеља Бели 
Багрем на Сребрном језеру ("Сл. гласник општине Велико Градиште", бр. 51/2023).

	 Саобраћајни приступ комплексу предвиђен је са југоисточне стране, са јавне саобраћајнице ул. 
Рударево, на кат. парцели бр. 2366/279, кат. парцели бр. 2366/183 обе К.О. Велико Градиште, као 
колски и пешачки улаз/излаз на предметни комплекс предвиђен као централни пешачки улаз и колски 
улаз на отворени паркинг простор. Главни саобраћајни прикључак, односно приступ гаражи у 
подземном делу објекта, предвиђен је управно на планирану јавну саобраћајницу на кат. парцели бр. 
4640 К.О. Велико Градиште.  У циљу формирања саобраћајног прикључка, односно главног колског 
улаза/излаза на предметни простор, предвиђено је формирање прикључка за интерну саобраћајницу у 
ширини од 5,5m за улаз/излаз возила (димензионисан према потребној ширини за путничка возила). За 
колски улаз/ излаз у оквиру предметног простора планира се формирање саобраћајнице ширине 5.5m, 
опремљене ивичњацима и са адекватним радијусима скретања. Приступ је  планиран тако да се 
формира посебна саобраћајна површина са одговарајућим ивичњацима и димензионисан је према 
потребним ширинама и радијусима за путничка возила. Полупречници закривљења саобраћајнице су 
усклађени са расположивим просторним могућностима и потребама меродавних возила и износе 
мин.6,0m. Кота нивелета приступа на југоисточној страни је на 71.95 м.н.в. и усклађена је са нивелетом 
постојећег тротоара, као и са нивелетом јавне саобраћајнице на коју се прикључује. Пешачки приступ 
комплексу је планиран непосредно уз  колски тако да се обезебеђује приступ свим функционалним 
целинaма у оквиру објекта појединачно односно планиран је пешачки приступ комплексу са југисточне 
стране, са јавне саобраћајнице ул. Рударево. Кота нивелета колског приступа на југозападној страни 
72.54 м.н.в. и усклађена је са нивелетом постојећег терена, односно планиране јавне саобраћајнице. 

	 У оквиру предметног простора су формиране интерне саобраћајнице различитих 
карактеристика. Наиме, интерна саобраћајница у југозападном делу је формирана тако да је по 
карактеру колска површина у ширини од 5,5м, димензионисана за двосмерно кретање возила. Овом 
саобраћајницом се обезбеђује приступ подземном делу објекта са југозападне стране, приступ до 
гараже за путничка возила. Такође, на предметном простору формира се интерна колска 
саобраћајница у форми платоа за маневрисање уз паркинг простор, у дужини од 6.0м димензионисана 
тако да се омогући улаз/излаз воѕила са предметног простора ходом унапред.

	 Платои и комуникације на предметном простору су пројектовани са падовима у складу са 
функционалним захтевима објекта и терена, тако да падови задовољавају услове одвијања пешачких и 
колских токова. Планира  се прихватање и одвођење атмосферских вода са свих саобраћајних 
површина. Коловозна конструкција ће бити димензионисана према очекиваном саобраћајном 
оптерећењу са одговарајућим застором за кретање путничких возила (асфалт/бетон). Прорачун 
коловозне конструкције потребно је извршити према важећим стандардима и прописима за ту област.

	 

	 Према Плану детаљне регулације туристичког насеља Бели Багрем на Сребрном језеру ("Сл. 
гласник општине Велико Градиште", бр. 51/2023) нова изградња или грађевинске интервенције којима 
се обезбеђује нови користан простор, условљене су обезбеђењем потребног броја паркинг места, у 
зависности од намене објекта, који се мора обезбедити на сопственој грађевинској парцели. 
Урбанистичким пројектом се предвиђа формирање паркинг простора за путничка возила у оквиру 
предметног простора, односно објекта. Паркинг места су планирана као управно паркирање у односу на 
унутрашњу саобраћајницу, односно маневарски простор. Паркинг простор је намењен станарима и  
корисницима пословног простора и формиран је према нормативу задатом Планом и то за становање: 
1ПМ/1,25 јединица и за пословање: 1ПМ на 70 m2 пословне јединице. Предвиђено је 57 паркинг места 
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за путничка возила (од тога 3 за особе са инвалидитетом (мин. 5%- 3ПМ)), димензија 2,5/5,0м за 
управно паркирање и 5,9/5,0м за паркинг места намењена особама са инвалидитетом. Површине за 
паркирање путничких возила предвиђене су у материјализацији од бетонских елемената.

	 


	 Дефинисање приступа локацији и саобраћајног решења приказано је у графичком прилогу бр.04 
- Приказ саобраћаја и комуналне инфраструтуре са прикључцима на спољну мрежу.
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    5. 1 Биланс површина и урбанистички показатељи


5. НУМЕРИЧКИ ПОКАЗАТЕЉИ

УПОРЕДНА ТАБЕЛА 

кат. парцеле бр. 4639/1 К.О. Велико Градиште

Површина парцеле 0,22.23 ха

УРБАНИСТИЧКИ 
ПАРАМЕТРИ

ЗАДАТО /ПДР/ ОСТВАРЕНО /УП/

кат. парцела бр. 4639/1 К.О. 
Велико Градиште

кат. парцела бр. 4639/1 К.О. 
Велико Градиште

Планирана намена 
површина

- Површине осталих   намена: 
урбанистичка целина ’’4-

Туристичко-угоститељски 
садржаји’’ (у оквиру ове намене 
могућа је изградња објеката за 

стално или повремено 
становање)

- Стамбено-пословни објекат

Типологија објекта слободностојећи слободностојећи објекат

Индекс заузетости 60% (1.333,8 m2) 56,10% (1.246,41 m2)

Спратност објекта / Пo+П+3

Висина објекта раван кров- Макс.12,0 m у односу 
на коту приземља до коте равног 

крова

11,79 m- 84,94 м.н.в.- раван кров

Проценат отворених 
површина

мин. 40% (889,2 m2) 43.90% (976,59 m2)


Проценат зелених 
површина

мин. 40% од 40% отворених 
површина (355,68 m2);


мин. 1стабло/1ар површине 
парцеле (22 стабла)

42.1% (411,0 m2);

1,7стабло/1ар површине 

парцеле (37 стабала)


Удаљеност објекта од 
регулационе линије јавне 
саобраћајнице

Мин. 3,0 m мин. 3,9 m ка ул. Рударево 

мин. 4,7 m ка ул. на кат. парцели 
бр. 4640 К.О. Велико Градиште

Удаљеност објекта од 
суседне границе парцеле

 Мин. 2,5 m мин. 2,5 m ка кат. парцели бр. 
4638/1 и мин. 3,3 m ка кат. 

парцели бр. 2366/255, 2366/258 
све К.О. Велико Градиште

Паркирање возила становање: 1ПМ/1,25 стамбена 
јединица


пословне јединице: 1ПМ на 70 m2

64 стана- потребно 51ПМ

пословање 444,87m2- потребно 
6ПМ

Остварено 57ПМ од тога 3 ПМ за 
лица са инвалидитетом 
(потребно мин.5%) 
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	 Урбанистичким пројектом је предвиђено уређење слободних простора у оквиру предметне 
локације објекта, зелених простора као и пешачких комуникација и платоа, у свему према приказу из 
графичког прилога. Зелени простори у оквиру парцеле су предвиђени тако да испуњавају услове 
функционалног коришћења на првом месту, затим и како би се унапредила еколошка и естетска 
вредност простора. За све отворене просторе у комплексу предвиђа се формирање нових зелених 
површина одговарајућих карактеристика за стамбено-пословни објекат, у погледу одрживости и 
коришћења. 

	 Зелени простори у оквиру компплекса дефинисани су на савремен и функционалан начин, а у 
складу са архитектонским карактеристикама објекта. Предметни простор је формиран тако да 
задовољи услове за угодан и безбедан боравак станара и посетилаца, као и неопходне здравствено-
хигијенске услове. За зелене просторе по ободу локације предвиђа се комбинација жбунастих и 
дрвенастих врста листопадне и четинарске вегетације, како би се формирао структурни појас зеленила, 
а у циљу естетског унапређења простора уз сам улаз у објекат као и визуелне баријере ка непосредном 
окружењу. У оквиру локације, уз планирани колски приступ, односно уз планирани паркинг простор, 
предвиђа се формирање линијског потеза дрвореда. 

	 Као припрему за садњу потребно је извршити чишћење, санацију и адекватну припрему 
земљишта за планирану садњу. Приликом избора врста за озелењавање, потребно је ограничити удео 
једне врсте на 10% од укупног садног потенцијала (приликом избора дати предност већем броју 
биљних врста у односу на велике групе једне врсте), затим укључити садњу аутохтоних дрвенстих и 
жбунастих врста, као и примерака егзота за које је потврђено да се добро адаптирају датим условима 
средине и не спадају у категорију инвазивних врста, с тим да се препоручује фаворизовање аутохтоних 
дрвенастих и жбунастих врста које су највише прилагођене локалним педолошким и климатским 
условима како би се остварио максималан ефекат озелењавања.

	 Урбанистичким пројектом се предвиђа израда Пројекта спољног уређења у даљим фазама 
разраде пројектно- техничке документације, како би сви параметри уређења слободних и зелених 
површина били детаљно детерминисани. Такође и како би се избором врста према еколошким 
захтевима средине, функцији објекта и одговарајућом просторном организацијом, формирала угоднија 
микроклима самог простора, допринело атрактивности простора и како би се постигло смањење 
евентуалних  негативних утицаја објекта.


7.1 Мрежа електроенергетских инсталација


	 Урбанистичким пројектом предвиђа се прикључење планираног стамбено-пословног објекта на 
мрежу електроенергетских инсталација, у свему према условима издатим од „Електродистрибуција 
Србије" д.о.о. Београд, бр. 8Z.1.0.0.- 72708/2- 24од 08.04.2024. године, који су саставни део 
Урбанистичког пројекта. 

	 Наиме, за стамбено-пословни објекат на предметној локацији предвиђа се прикључење на 
планирани електроенергетски кабловски вод МБТС10/ 0,4 кV, 2x1000kVA ,,АУТОКАМП 2‘‘ који је 
планиран у појасу регулације јавне саобраћајнице на кат. парцели бр. 4640 К.О. Велико Градиште, а из 
правца новопланиране ТС 10/0,4 кV ,,АУТОКАМП 2‘‘.


6. НАЧИН УРЕЂЕЊА СЛОБОДНИХ ПОВРШИНА И ЗЕЛЕНИХ ПРОСТОРА

7. НАЧИН  ПРИКЉУЧЕЊА НА ИНФРАСТРУКТУРНУ МРЕЖУ
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	 Даља разрада електроненергетских инсталација се предвиђа кроз  пројектну документацију у 
процесу прибављања Решења о грађевинској дозволи, односно израду ПГД пројекта, а на основу 
прибављених услова у редовном потупку за издавање Локацијских услова кроз обједињену процедуру.


7.2 Мрежа хидротехничких инсталација водовода и канализације


	 Урбанистичким пројектом предвиђа се прикључење планираног стамбено-пословног објекта на 
мрежу хидротехничких инсталација водовода у свему према издатим условима од стране ЈКП „Дунав 
Велико Градиште’’ бр. 2320-1/2024 од  02.10.2024.  године, који су саставни део Урбанистичког пројекта.  

	 Урбанистичким пројектом се предвиђа прикључење објекта на градску водоводну мрежу, 
односно постојећи вод PEHD100 DN 300, NP 10 у појасу регулације јавне саобраћајнице ул. Рударево, 
прикључком од уличне мреже до водомерног окна у које се смешта пет водомера, два за санитарне 
потребе стамбеног дела објекта- улаз А и улаз Б, два за потребе пословних јединица- пословни 
простор 1, пословни простор 2 и за хидрантску мрежу за потребе противпожарне заштите.

	 За објекат на предметној локацији планирано је снабдевање свих санитарних потрошача и 
противпожарне инсталације преко уличне водоводне мреже, односно планираног прикључка за објекат. 
За потребе гашења пожара у објекту је предвиђена унутрашња и спољашња хидрантска мрежа. 
Притисак у мрежи на месту прикључења је око 4,5-5 бара. Спољну хидрантску мрежу је планирано 
организовати прстенасто око објекта и до главне водоводне шахте, где се повезује на главну 
дистрибутивну мрежу. Спољашње хидранте планирати као надземне, тако распоређене да обезбеде 
противпожарну сигурност целокупног простора предметног комплекса. Тачан број и положај свих 
хидраната бити прецизно дефинисан у потупку израде пројектне документације за прибављање 
Решења о грађевинској дозволи.

	 На предметном комплексу планирана је изградња инсталација фекалне канализације и 
прикључење објекта на постојећу мрежу фекалне канализације у појасу ул. Рударево. Фекалне отпадне 
воде из санитарних просторија етажа објекта се прихватају фекалним вертикалама и преко 
хоризонталног развода, изводе се ван објекта.

	 На предметном подручју није изграђена мрежа градске атмосферске канализације па се 
пројектом предвиђа да се условно чисте атмосферске воде са кровних и некомуникационих површина 
прикупе системом ригола и евакуишу без претходог третмана у околне зелене површине. Одвођење 
атмосферске воде са саобраћајних површина и манипулативних платоа извести одговарајућим 
подужним и попречним падовима ка сливним решеткама уграђеним у застор.

	 За наводњавање зелених површина на парцели предвиђени су баштенски хидранти.

	 

	 Даља разрада хидротехничких инсталација се предвиђа кроз  пројектну документацију у 
процесу прибављања Решења о грађевинској дозволи, односно израду ПГД пројекта, а на основу 
прибављених услова у редовном потупку за издавање Локацијских услова кроз обједињену процедуру.


7.3 Мрежа телекомуникација


	 Урбанистичким пројектом предвиђа се прикључење планираног стамбено-пословног објекта на 
мрежу телекомуникација, у свему према условима издатим од Предузеће за телекомуникације а.д. 
„Телеком Србија“ бр. бр. 434077/3–2024   од 08.10.2024. године који су саставни део Урбанистичког 
пројекта. 

	 Планира се прикључење објекта на телекомуникационе инсталације полагањем приводног ТК 
кабла. Како је планирано да приступна ТК мрежа буде подземна, предвиђа се траса за приводну ТК 
канализацију, а за капацитет једне цеви ПЕ1x1∅40мм, од границе комплекса са јавном саобраћајницом 
ул. Рударево, до предметног објекта.
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	 Даља разрада телекомуникационих инсталација се предвиђа кроз  пројектну документацију у 
процесу прибављања Решења о грађевинској дозволи, односно израду ПГД пројекта, а на основу 
прибављених услова Предузеће за телекомуникације а.д. „Телеком Србија“ бр. бр. 434077/3–2024   од 
08.10.2024. године.


	 Начин прикључења, као и положај свих инфраструктурних објеката дати су у графичком прилогу 
04 План саобраћаја и комуналне инфраструктуре са прикључцима на спољну мрежу.


	 Увидом у расположиву планску документацију вишег реда утврђено је да терен на подручју 
обухвата УПа према својим инжењерско-геолошким као и хидролошким карактеристикама, спада у 
групу стабилних делова терена, и као такав представља повољну средину за даљу изградњу. Када је 
носивост тла у питању, могуће је градити све врсте објеката уз услов да се приликом градње поштују 
сви предуслови потребни да објекат и терен око објекта остане стабилан.

	 Детаљна инжењерско- геолошка, геотехничка и хидрогеолошка испитивања потребно је 
извршити процесу израде Елабората о геотехничким условима изградње, а за потребе разраде 
пројектне документације за ниво ПГД, у свему према одредбама Закона и планирању и изградњи, а у 
циљу утврђивања адекватних услова изградње планираног објекта.


	 

	 Анализирајући могуће штетне утицаје планираног објекта на животну средину, могу се 
препознати одређене мере и поступци којима ће се обезбедити потребни услови који омогућавају да се 
утицај предметног објекта сведе у границе прихватљивости. Ако се карактеристике природне средине и 
постојеће стање животне средине почну разматрати истовремено са техничко-технолошким 
карактеристикама планираних активности, превентивним мерама заштите може се постићи да се 
деградација животне средине смањи и спрече могући штетни утицаји на животну средину.

У циљу заштите животне средине утврђују се следеће мере:


	 - У циљу спречавања контаминације земљишта и подземних вода, у току  изградње и редовног 
функционисања објекта планира се:


• приључење објекта на постојећу комуналну инфраструктуру односно изградњу потребних 
објеката водовода, канализације и др.,


• изградња манипулативних површина, интерних саобраћајница и паркинга, од 
водонепорпусних материјала, са системом канала са решетакама  којима се обезбеђује 
потпун и контролисан прихват атмосферске воде, односно вода насталих прањем 
наведених површина.


	 - Планира се заштита квалитета ваздуха и спречавање штетних емисија у ваздух, у складу са 
Законом о заштити ваздуха ("Сл. гласник РС", бр. 36/2009, 10/2013 и 26/2021 - др. закон) и 
одговарајућим Уредбама које регулишу ову област.  Смернице и мере заштите ваздуха кроз 
урбанистички пројекат:


• подстицање коришћења еколошки прихватљивијих енергената; 


8.  ИЖЕЊЕРСКО- ГЕОЛОШКИ УСЛОВИ

9.  МЕРЕ ЗАШТИТЕ ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ
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• обострано/једнострано озелењавање интерних саобраћајница и озелењавање свих 
површина у функцији саобраћаја.


	 - Планирати примену одговарајућих грађевинских и техничких мера за заштиту од буке, у радној 
средини којима се обезбеђује да емитована бука не прекорачује прописане граничне вредности у 
складу са Законом о заштити од буке у животној средини ("Сл. гласник РС", бр. 96/2021) и Уредбом о 
индикаторима буке, граничним вредностима, методама за оцењивање и штетних  ефеката буке у 
животној средини ("Службени гласник РС", бр. 75/10).


	 -Обезбедити ефикасно коришћење енергије, узимајући у обзир микроклиматске услове 
локације, намену, положај и оријентацију планираног објекта. 


	 - Планира се начин прикупљања и поступања са отпадним материјама, односно материјама и 
амбалажом (отпадне материје, амбалажни отпад, комунални отпад) у складу са законом којим је 
уређено управљање отпадом (Закон о управљњу отпадом ("Сл. гласник РС", бр. 36/2009, 88/2010, 
14/2016 и 95/2018 - др. закон) и другим важећим прописима из ове области, обезбеђен је посебни 
простор у оквиру локације и довољан број контејнера/посуда за прикупљање, привремено 
складиштење и одвожење отпада, на водонепропусним површинама и на начин којим се спречава 
његово расипање. Планира се примена свих неопходних организационих и техничких мера којима би се 
минимализовали потенцијални негативни утицаји на квалитет животне средине, наиме забранити  
одлагање, депоновање свих врста отпада ван простора опредељених за ту намену, а поступање и 
управљање неопасним отпадом вршиће се преко оператера који поседује дозволу за управљање 
неопасним отпадом, у складу са законском регулативом.

	 - Урбанистичким пројектом се дефинише обавезна израда Пројекта спољног уређења  којим ће 
се нарочито дефинисати одговарајући избор врста еколошки прилагођених предметном простору, у 
свему према захтевима за  заштиту земљишта, воде и ваздуха имплементацијом зелених простора. 
Пројектом је неопходно и одредити технологију садње, агротехничке мере и мере неге усклађене са 
потребама одабраних врста.


	 Узимајући у обзир намену планираног објекта, у погледу утицаја на животну средину,  кроз 
даљу разраду пројектне документације, а у поступку прибављања Локацијских услова, биће 
дефинисано да ли је потребно покренути поступак прибављања сагласности на студију процене утицаја 
на животну средину, односно одлуке да није потребна израда те студије, а у свему према члану 55 
Закона о планирању и изградњи ("Сл. гласник РС", бр. 72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 - одлука УС, 
24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 132/2014, 145/2014, 
83/2018, 31/2019, 37/2019 - др. закон, 9/2020, 52/2021 и 63/2023).


10.1 Мере заштите културних добара


	 Са аспекта заштите културних добара, увидом у расположиву планску документацију, а у 
складу са Законом о културним добрима ("Сл. гласник РС", бр. 71/94, 52/2011 - др. закони, 99/2011 - др. 
закон, 6/2020 - др. закон и 35/2021 - др. закон) предметна локација  није утврђена за културно добро, не 
налази се у оквиру просторне културно- историјске целине, не ужива статус добра под претходном 
заштитом и не налази се у оквиру претходно заштићене целине.

	 Инвеститор и Извођач радова су дужни да о почетку земљаних радова обавесте надлежни 
Завод за заштиту споменика културе, најмање петнаест дана раније, у писаној форми и да обезбеде 
све потребне услове за њихов континуирани археолошки надзор. Извођач је дужан да уколико се током 
радова наиђе на археолошке налазе, одмах без одлагања, прекине радове и обавести надлежни Завод 
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за заштиту споменика културе, да предузме мере да се налаз не уништи, не оштети и да се сачува на 
месту и положају у коме је откривен. Инвеститор је дужан да обезбеди средства за истраживање, 
заштиту, чување, публиковање и излагање добара које ужива претходну заштиту, које се открије 
приликом извођења радова, што ће бити регулисано посебним уговором.

	 Са аспекта заштите културних добара и у складу са Законом о културним добрима ("Сл. гласник 
РС", бр. 71/94, 52/2011 - др. закони, 99/2011 - др. закон, 6/2020 - др. закон и 35/2021 - др. закон) 
предметни простор није утврђен за културно добро. За изградњу садржаја на предметној локацији важе 
општа правила заштите у складу са чл. 109. Законом о културним добрима ("Сл. гласник РС", бр. 71/94, 
52/2011 - др. закони, 99/2011 - др. закон, 6/2020 - др. закон и 35/2021 - др. закон) У циљу заштите 
евентуалних археолошких налаза потребно је поштовати наведене услове заштите археолошког 
наслеђа.


10.2 Мере заштите природних добара


	 Са аспекта заштите природних добара, увидом у расположиву планску документацију, а у 
складу са Законом о заштити природе ("Сл. гласник РС", бр. 36/2009, 88/2010, 91/2010 - испр., 14/2016, 
95/2018 - др. закон и 71/2021) предметна локација се не налази унутар заштићеног подручја за које је 
спроведен или покренут поступак заштите, нити у оквиру утврђених еколошки значајних подручја и 
еколошких коридора од међународног значаја, нити других елемената еколошке мреже републике 
Србије, нити у простору евидентираног природног добра. У складу са наведеним, Урбанистичким 
пројектом се, кроз начин уређења слободних површина и зелених простора (поглавље 6) и мере 
заштите животне средине (поглавље 9), дефинишу све опште препоручене мере у циљу унапређења и 
заштите природе, заједно са предвиђеним инфраструктурним опремањем.

	 Уколико се током радова наиђе на геолошко- палеонтолошке или минералошко- петролошке 
објекте, за које се претпоставља да имају својство природног добра, Извођач радова је дужан да у року 
од осам дана обавести Министарство заштите животне средине, као и да предузме све мере заштите 
од уништења, оштећења или крађе до доласка овлашћеног лица.

	 


	 Мере које се предвиђају урбанистичким пројектом, као смернице за имплементацију кроз даљу 
техничку документацију: 


• приступ и пролаз за ватрогасна возила до објеката је несметан, с обзиром на то да је 
предметна парцела са две стране позиционирана у односу на јавнне саобраћајне површине 
са којих је остварен приступ комплексу; 


• електрична мрежа и инсталације у објектима морају бити пројектоване и изведене у складу са 
прописима из ове области; 


• објекти морају бити пројектовани и изведени од тврдих, инертних и ватроотпорних 
материјала и морају бити снабдевени одговарајућим средствима за гашење пожара; 


• уз инвестиционо - техничку документацију неопходно је обезбедити и сву потребну 
документацију у погледу мера заштите од пожара.


У циљу поштовања општих мера заштите од пожара, пројектна документација се мора реализовати у 
складу са:


• Законом о заштити од пожара ("Сл. гласник РС", бр. 111/2009, 20/2015, 87/2018 и 87/2018 - др. 
закони), 
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• Закон о запаљивим и горивним течностима и запаљивим гасовима („Сл. гласник РС“, бр. 
54/15),


• Правилником о техничким нормативима за инсталације хидрантске мреже за гашење пожара 
(„Сл. гласник РС“, бр. 3/18), 


• Правилником о техничким нормативима за приступне путеве, окретнице и уређене платое за 
ватрогасна возила у близини објекта повећаног ризика од пожара („Сл. лист СРЈ“, бр. 8/95), 


• Правилник о техничким нормативима за заштиту од пожара стамбених и пословних објеката  
и објеката јавне намене („Сл. гласник РС“, бр. 22/19).


	 За дефинисање свих неопходних могућности, ограничења и услова у погледу мера заштите од 
пожара и екплозија, у поступку издавања Локацијских услова, потребно је прибавити посебне услове 
заштите од пожара и екплозија у складу са чланом 54 Закона о планирању и изградњи ("Сл. гласник 
РС", бр. 72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 - 
одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - др. закон, 9/2020 и 
52/2021) и чланом 20 Уредбе о Локацијским условима (Сл. Гласник РС 115/2020).


	 При пројектовању и изградњи објекта неопходно је обезбедити све елементе неопходне за 
несметано кретање особа са посебним потребама у складу са Правилником о техничким стандардима 
планирања, пројектовања и изградње објекта, којима се осигурава несметано кретање и приступ 
особама са инвалидитетом, деци и старим особама ("Сл.Гласник РС", бр.22/15). 

	 Како би се обезбедиле једнаке могућности приступа, учешћа и употребе за све потенцијалне 
кориснике, уз улазна степеништа у објекат предвиђене су подизне платформе за особе са 
инвалидитетом. Сви неопходни елементи приступачности кретања и боравка у простору обухваћени су 
приликом израде идејног аритектонског решења за стамбено-пословни објекат.

	 Такође при реализацији екстеријера објекта применити све елементе неопходне за несметано 
кретање, односно елементе приступачности: тротоаре и пешачке стазе одговарајуће ширине, оборене 
ивичњаке на местима пешачких прелаза, места за паркирање, као и одговарајуће пројектоване рампе 
за повезивање виших и нижих нивоа, обезбеђењем довољне ширине рампе, безбедних нагиба и 
одговарајућом обрадом површина.


	 При пројектовању и изградњи објекта, у циљу повећања енергетске ефикасности обавезна је 
примена одговарајућих прописа за уштеду енергије и топлотну заштиту, енергетски ефикасних 
технологија, енергетски ефикасних материјала, система и уређаја, што треба да доведе до смањења 
укупне потрошње примарне енергије, а у складу са прописима из ове области: Правилником о 
енергетској ефикасности зграда („Сл. гласник РС“, бр. 61/11) и Правилником о условима, садржини и 
начину издавања сертификата о енергетским својствима зграда ("Сл. гласник РС", бр. 69/2012 и 
44/2018 - др. закон) и др.

	 Енергетска ефикасност планираних објеката у комплексу се постиже коришћењем ефикасних 
система грејања, вентилације, климатизације, расвете и припреме топле воде. Пројектовањем 
одговарајућег волумена и  облика, оријентације и положаја објекта (изложеност спољашњим 
климатским утицајима – температура, ветар, влага), као и одговарајућим избором конструктивних, 
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заштитних и термоизолационих  материјала приликом пројектовања, може се постићи одговарајућа 
енергетска ефикасност  објекта.

	 За енергетски ефикасну изградњу у оквиру локације, примењиваће се следеће мере:

-   У обликовању користити што повољнији однос површине фасаде према корисној површини основе,    

    да се губици енергије минимизирају;

-   Груписати просторе сличних функција и сличних унутрашњих температура;

- Примена адекватног омотача објекта (топлотна изолација зидова, крова и подних површина), 

примена прозора са адекватним карактеристикама (ваздушна заптивност, непропустљивост и друге 
мере);


- Примена адекватног система грејања;

- Уградња штедљивих потрошача енергије;

- Примена адекватног унутрашњег и спољњег осветљења (примена савремених сијалица и светиљки 

ради обезбеђења потребног квалитета осветљености).
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Локација:


Локација се налази, на катастарској парцели К.П. бр. 4639/1, КО Велико Градиште, Велико Градиште и 
излази на улицу Рударево. На локацији је предвиђена изградња једног стамбено-пословног објекта. 
Слободностојећи објекат је конципиран са удаљењима према плану детаљне регулације, односно на 
грађевинској линији која је постављена на 3м од регулационе линије према улици Рударево и са леве 
бочне стране до планиране саобраћајне окретнице. Са задње и десне бочне стране грађевиснка линија 
је на удањености од минималних 2.5м, односно на бочној страни остварује се удаљеност и од 3.38м а 
са задње стране достиже удањеност и до 4.28м. На парцели не постоје већ изграђени објекти. 


Функција:


На парцели је предвиђен један слободностојећи стамбено-пословни објекат спратности По+П+3. 
Објекат има 2 улаза у стамбени део објеката и 2 улаза у пословне просторе којима је обезбеђен 
пешачки прилаз са улице Рударево. 


Колски прилаз објекту, до гараже омогућен са пута планиране окретнице где се потом у задњем бочном 
делу парцеле приступа рампи која се спушта до подземне етаже. У подземној етажи се нaлази гаража 
средње величине са укупно 53 гаражна места и просторија за верикалну комуникацију до виших етажа. 
На парцели се налазе 4 паркинг места која имају приступ из улице Рударево.


У објекту се налазе 2 улаза од којих улаз А повезује 30 станова, а улаз Б 34 стана. Кретање кроз етаже 
планирано је путем верикалних комуникација попут степеништа и лифта. У подземној етажи  налази се 
гаража са 53 гаражна места (управно паркирање). Висина пода гараже у делу колског приступа се 
налази на -4.14 м у односу на коту приземља. Спратна висина стамбеног дела објекта је 2.88м. 
Приземље се налази на 0.00м (73.15м) висине у односу на коту приступне саобраћајнице +1.2м (71.95) 
и има два пословна простора и 10 станова. У нивоу приземља са стране улице Рударево се налази 
пешачки прилаз и улази А и Б у објекат на коти 0.00 (73.15), као и улази у  пословни простор 1 и 
пословни простор 2, на -0.76м (72.39м).  Виснинска разлика за приступ улазима у стамбеном делу 
савладава се помоћу спољног степеништа код улаза А и Б, као и механичком рампом. Улази у 
пословне просторе су на коти 72.24м као и спољашњи приступ. Укупна бруто површина нивоа је 
1246.41м2. Етаже првог (76.03м), другог (78.91м) и трећег (81.79м)  спрата су типске, са мањим 
изменама организације станова према улици Рударево, на свакој етажи се налази по 9 стамбених 
јединица, а укупна бруто површина сваке типске етаже је 1255.93м2. 


Кота венца објекта је на 12м (+12.00/85.15м) од коте пода приземља (0.00/73.15).


Конструкција:


Конструкција објекта је од армирано-бетонског скелета – греде и стубови са армирано-бетонским 
плочама. Темељење објекта је на темељној плочи. Међуспратна конструкција између свих етажа је АБ 
плоча. Конструктивни зидови степенишног простора, као и зидови лифтовског окна, такође су од 
армираног бетона. Детаљни опис конструкције предмет је техничког описа уз статички прорачун. 
Објекат има раван кров нагиба од 3о.


Материјализација:


Фасадни зидови су од гитер-блокова д=20цм. Преко фасадних зидова поставља се тврдопресовани 
тервол дебљине према прорачуну за енергетски пасош, преко кога се поставља мрежица са лепком са 
завршном обрадом бавалит уз фрагменте опеке. Столарија је алуминијум. Унутар објекта зидови се 
малтеришу, глетују и фарбају полудисперзијом. Под у стамбеним просторијама је паркет, а у 

14.  ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКАТА
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купатилима, терасама и кухињама керамичке плочице.у пословним просторима под је паркет. 
Степениште је обложено керамичким плочицама. Кровни покривач је ПВЦ мембрана.


Излаз на кров:


Предвиђено је да се из простора ходника изађе на део крова. Предвиђена су 2 излаза на кров због 
физичке одвојености улаза А и улаза Б. 


Инсталације:


Објекат ће бити опремљен инсталацијама водовода, канализације, електро инсталацијама, 
инсталацијама телефона, интернета и кабловске телевизије. Грејање за објекат је на струју. 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	 Урбанистички пројекат за урбанистичко- архитектонску разраду локације за нову градњу 
стамбено-пословног објекта спратности По+П+3 на катастарској парцели бр. 4639/1 К.О. Велико 
Градиште, у ул. Рударево урађен је у складу са члановима 60. до 63. Закона о планирању и изградњи   
("Сл. гласник РС", бр. 72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука 
УС, 50/2013 - одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - др. закон, 
9/2020, 52/2021 и 62/2023). Потврђен Урбанистички пројекат представља основ  за издавање 
Локацијских услова у свему према одредбама Закона о планирању и изградњи   ("Сл. гласник РС", бр. 
72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 - одлука 
УС, 98/2013 - одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - др. закон, 9/2020, 52/2021 и 
62/2023).


Одговорни урбаниста:

                                                                                                                                                                                         

___________________________________

            Дарко Ђорђевић д.и.а
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PROJEKTANT

NOVEMBAR 2024.

slobodnostojeći STAMBENO-POSLOVNI
objekat , spratnosti Po+P+3,
broj k.p. 4639/1 i delova kat.parcela
2366/279 i 2399/183,  K.O. Veliko
Gradište
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STANOVI ULAZ A P (m2)

STAN 1 57.82 m2

STAN 2 36.71 m2

STAN 3 55.63 m2

UKUPNO NETO STANOVI A 150.16 m2

UKUPNA NETO POVRŠINAZAJEDNIČKIH PROSTORIJA I
KOMUNIKACIJA 101.26 m2

UKUPNA NETO STAMBENA POVRŠINA PRIZEMLJA 535.06 m2

UKUPNA NETO POVRŠINA POSLOVNOG PROSTORA 442.56 m2

UKUPNA NETO GRAĐEVINSKA POVRŠINA PRIZEMLJA 1078.88 m2

UKUPNA BRUTO POVRŠINA PRIZEMLJA 1246.41 m2

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE
ULAZ A

P (m2)

1 ULAZ 13.46 m2

2 HODNIK 24.23 m2

3 STEPENIŠTE 7.99 m2

UKUPNO ZAJ. PROSTORIJE 45.68 m2

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE
ULAZ B

P (m2)

1 ULAZ 8.63 m2

2 HODNIK 38.88 m2

3 STEPENIŠTE 8.07 m2

UKUPNO ZAJ. PROSTORIJE 55.58 m2

401

STANOVI ULAZ B P (m2)

STAN 1 36.77 m2

STAN 2 44.63 m2

STAN 3 90.59 m2

STAN 4 55.63 m2

STAN 5 36.71m2

STAN 6 76.21m2

STAN 7 44.36m2

UKUPNO NETO STANOVI B 384.90 m2

UKUPNE NETO POVRŠINE
ULAZ A

P (m2)

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE I
KOMUNIKACIJA

45.68 m2

STAMBENA PRIZEMLJA 150.16 m2

UKUPNA NETO POVRŠINA
PRIZEMLJA 195.84 m2 UKUPNE NETO POVRŠINE

ULAZ B
P (m2)

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE I
KOMUNIKACIJA

55.58 m2

STAMBENA PRIZEMLJA 384.90m2

UKUPNA NETO POVRŠINA
PRIZEMLJA 440.48 m2

POSLOVNI PROSTORI P (m2)

POSLOVNI PROSTOR 1 240.75 m2

POSLOVNI PROSTOR 2 201.81 m2

UKUPNA NETO POVRŠINA
POSLOVNIH PROSTORA 442.56 m2

BR. PARKING P (m2)

PM1 PARKING MESTO 1 12.51 m2

PM2 PARKING MESTO 2 12.51 m2

PM3 PARKING MESTO 3 12.51 m2

PM4 PARKING MESTO 4 12.51 m2

UKUPNA POVRŠINA
PARKING MESTA 50.04 m2

UKUPNA NETO STAMBENA POVRŠINA 636.32 m2

UKUPNA NETO POVRŠINA POSLOVNOG DELA 442.56 m2
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ZAJEDNIČKE PROSTORIJE
ULAZ A

P (m2)

2 HODNIK 36.06 m2

3 STEPENIŠTE 8.07 m2

UKUPNO ZAJ. PROSTORIJE 44.13 m2

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE
ULAZ B

P (m2)

2 HODNIK 38.88 m2

3 STEPENIŠTE 8.07 m2

UKUPNO ZAJ. PROSTORIJE 46.95 m2

STANOVI ULAZ A P (m2)

STAN 4 53.33m2

STAN 5 75.35 m2

STAN 6 36.71 m2

STAN 7 55.63 m2

STAN 8 59.68 m2

STAN 9 39.93 m2

STAN 10 90.88 m2

STAN 11 53.13 m2

STAN 12 46.92 m2

UKUPNO NETO STANOVI A 511.56 m2

STANOVI ULAZ B P (m2)

STAN 8 36.77 m2

STAN 9 44.63 m2

STAN 10 90.59 m2

STAN 11 33.72 m2

STAN 12 59.87 m2

STAN 13 55.63 m2

STAN 14 36.71m2

STAN 15 76.28 m2

STAN 16 44.36 m2

UKUPNO NETO STANOVI B 478.56 m2

UKUPNE NETO POVRŠINE
ULAZ A

P (m2)

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE I
KOMUNIKACIJA

44.13 m2

STAMBENA PRIZEMLJA 511.56 m2

UKUPNA NETO POVRŠINA
PRVOG SPRATA A ULAZ 555.69 m2

UKUPNE NETO POVRŠINE
ULAZ B

P (m2)

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE I
KOMUNIKACIJA

46.95 m2

STAMBENA PRIZEMLJA 478.56 m2

UKUPNA NETO POVRŠINA
PRVOG SPRATA B ULAZ 525.51 m2

UKUPNA NETO POVRŠINAZAJEDNIČKIH PROSTORIJA I
KOMUNIKACIJA 91.08 m2

UKUPNA NETO STAMBENA POVRŠINA PRVOG SPRATA 990.12 m2

UKUPNA NETO GRAĐEVINSKA POVRŠINA PRVOG SPRATA 1081.21 m2

UKUPNA BRUTO POVRŠINA PRVOG SPRATA 1255.93 m2
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ZORAN GOJKOVIĆ PR ARHITEKTONSKE USLUGE  ''GIOTTO''
ZS BEOGRAD - SAVSKI VENAC

ul. KRONŠTATSKA br.14A/8, sprat III, BEOGRAD

1:200

CRTEŽ

VRSTA
PROJEKTA

LIST BROJ

PROJEKTANT

DATUM

ZORAN GOJKOVIĆ _ dia
licenca: 300 764 004

MINA JEREMIĆ _ m. arh.

INVESTITOR

OBJEKAT:

ODGOVORNI
PROJEKTANT

NOVEMBAR 2024.

slobodnostojeći STAMBENO-POSLOVNI
objekat , spratnosti Po+P+3,
broj k.p. 4639/1 i delova kat.parcela
2366/279 i 2399/183,  K.O. Veliko
Gradište

IDR - IDEJNO REŠENJE

RAZMERA

ZS
PROFESIONAL VAMA GRUP DOO
Beograd, Bulevar oslobođenja br. 102

NATALIJA ĐOKIĆ _ arh.

4
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S
I

J
Z

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE
ULAZ A

P (m2)

2 HODNIK 36.06 m2

3 STEPENIŠTE 8.07 m2

UKUPNO ZAJ. PROSTORIJE 44.13 m2

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE
ULAZ B

P (m2)

2 HODNIK 38.88 m2

3 STEPENIŠTE 8.07 m2

UKUPNO ZAJ. PROSTORIJE 46.95 m2

STANOVI ULAZ A P (m2)

STAN 13 53.33m2

STAN 14 75.36 m2

STAN 15 36.71 m2

STAN 16 55.63 m2

STAN 17 59.68 m2

STAN 18 39.93 m2

STAN 19 90.88 m2

STAN 20 53.13 m2

STAN 21 46.92 m2

UKUPNO NETO STANOVI A 511.56 m2

STANOVI ULAZ B P (m2)

STAN 17 36.77 m2

STAN 18 44.63 m2

STAN 19 90.59 m2

STAN 20 33.72 m2

STAN 21 59.87 m2

STAN 22 55.63 m2

STAN 23 36.71m2

STAN 24 76.28 m2

STAN 25 44.36 m2

UKUPNO NETO STANOVI B 478.56 m2

UKUPNE NETO POVRŠINE
ULAZ A

P (m2)

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE I
KOMUNIKACIJA

44.13 m2

STAMBENA PRIZEMLJA 511.56 m2

UKUPNA NETO POVRŠINA
DRUGOG SPRATA A ULAZ 555.69 m2

UKUPNE NETO POVRŠINE
ULAZ B

P (m2)

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE I
KOMUNIKACIJA

46.95 m2

STAMBENA PRIZEMLJA 478.56 m2

UKUPNA NETO POVRŠINA
DRUGOG SPRATA B ULAZ 525.51 m2

UKUPNA NETO POVRŠINAZAJEDNIČKIH PROSTORIJA I
KOMUNIKACIJA 91.08 m2

UKUPNA NETO STAMBENA POVRŠINA DRUGOG SPRATA 990.12 m2

UKUPNA NETO GRAĐEVINSKA POVRŠINA DRUGOG SPRATA 1081.21 m2

UKUPNA BRUTO POVRŠINA DRUGOG SPRATA 1255.93 m2
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ZAJEDNIČKE PROSTORIJE
ULAZ A

P (m2)
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ZAJEDNIČKE PROSTORIJE
ULAZ B

P (m2)

2 HODNIK 38.88 m2

3 STEPENIŠTE 3.93 m2

UKUPNO ZAJ. PROSTORIJE 42.81 m2

STANOVI ULAZ A P (m2)

STAN 22 53.33m2

STAN 23 75.36 m2

STAN 24 36.71 m2

STAN 25 55.63 m2

STAN 26 59.68 m2

STAN 27 39.93 m2

STAN 28 90.88 m2

STAN 29 53.13 m2

STAN 30 46.92 m2

UKUPNO NETO STANOVI A 511.56 m2

STANOVI ULAZ B P (m2)

STAN 26 36.77 m2

STAN 27 44.63 m2

STAN 28 90.59 m2
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STAN 31 55.63 m2

STAN 32 36.71m2
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UKUPNE NETO POVRŠINE
ULAZ A

P (m2)

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE I
KOMUNIKACIJA

40.00 m2

STAMBENA PRIZEMLJA 511.56 m2

UKUPNA NETO POVRŠINA
TREĆEG SPRATA A ULAZ

551.56 m2

UKUPNE NETO POVRŠINE
ULAZ B

P (m2)

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE I
KOMUNIKACIJA

42.81 m2

STAMBENA PRIZEMLJA 478.56 m2

UKUPNA NETO POVRŠINA
TREĆEG SPRATA B ULAZ

521.37 m2

UKUPNA NETO POVRŠINAZAJEDNIČKIH PROSTORIJA I
KOMUNIKACIJA 82.81 m2

UKUPNA NETO STAMBENA POVRŠINA TREĆEG SPRATA 990.12 m2

UKUPNA NETO GRAĐEVINSKA POVRŠINA TREĆEG SPRATA 1072.93 m2

UKUPNA BRUTO POVRŠINA TREĆEG SPRATA 1255.93 m2
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KR-1    -   Ravan krov

5
6

URSA XPS N-III-I 25.00cm
PVC folija 0.02cm

7
8

geotekstil 0.20cm

AB ploča 20.00cm

cementni estrih 5.00cm

PVC membrana 0.15cm

produženi krečni malter 2.00cm

parna brana na bitumenu 0.50cm

MK-1

granica parcele

Legenda:

regulaciona linija

oznaka za nultu kotu

-0.85/72.30 NULTA KOTA 1

-0.91/72.24 NULTA KOTA 2

P-1

MK-2

MK-2

MK-2

KR1KR1

MK-2 - Slojevi poda iznad prizemlja i spratova

cementni estrih        4.80cm

kamena vuna           2.00cm
AB ploča  20.00cm

1
2

4
5

višeslojni parket      1.20cm

MK-1 - Slojevi poda iznad podruma

cementni estrih     4.80cm
polietilenska folija

AB ploča     25.00cm

1
2
3
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višeslojni parket     1.20cm

kamena vuna    10.00cm5
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AB ploča   25.00cm

keramičke pločice      1.20cm1
2
3
4 kamena vuna    17.00cm
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P1 - Slojevi poda podruma, i temeljna ploča

hidroizolacija
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šljunak      15.00cm

ferobeton                                8.00cm1
2
3
4 nearmirana betonska ploča   10.00cm
5
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šljunak      15.00cm

ferobeton                                8.00cm1
2
3
4 nearmirana betonska ploča   10.00cm
5

polietilenska folija3

kamena vuna     2.00cm4
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PROJEKTANT
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slobodnostojeći STAMBENO-POSLOVNI
objekat , spratnosti Po+P+3,
broj k.p. 4639/1 i delova kat.parcela
2366/279 i 2399/183,  K.O. Veliko
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ZS
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PRESEK 4-4

PRESEK 4-4

KOTA GOTOVOG PODA PRIZEMLJA
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III SPRAT

II SPRAT

I SPRAT

VENAC

III SPRAT

II SPRAT

I SPRAT

KOTA GOTOVOG
PODA PRIZEMLJA
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260288 260
25
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414414

-4.14
69.01

±0.00
71.95 KOTA PRISTUPNE

SAOBRAĆAJNICE
48

±0.00
73.15

-0.91/72.24
NULTA KOTA 2

323

48-0.76
72.39

3% 3%

1200
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68

28
260

28
28

260
76

28
260

28

60686060

granica parcele

Legenda:

regulaciona linija

oznaka za nultu kotu

-0.85/72.30 NULTA KOTA 1

-0.91/72.24 NULTA KOTA 2

MK-2

MK-2

MK-2 MK-2

MK-2

MK-2

P-1 P-1

KR1

MK-1
MK-3

+2.88
76.03

+5.76
78.91

+8.64
81.79

+12.00
85.15

±0.00
73.15

+2.88
76.03

+5.76
78.91

+8.64
81.79

+12.00
85.15

±0.00
73.15

+2.88
76.03

+5.76
78.91

+8.64
81.79

+12.00
85.15

±0.00
73.15

-4.14
69.01

1
2
3
4

KR-1    -   Ravan krov

5
6

URSA XPS N-III-I 25.00cm
PVC folija 0.02cm

7
8

geotekstil 0.20cm

AB ploča 20.00cm

cementni estrih 5.00cm

PVC membrana 0.15cm

produženi krečni malter 2.00cm

parna brana na bitumenu 0.50cm

MK-2 - Slojevi poda iznad prizemlja i spratova

cementni estrih        4.80cm

kamena vuna           2.00cm
AB ploča  20.00cm

1
2

4
5

višeslojni parket      1.20cm

MK-1 - Slojevi poda iznad podruma

cementni estrih     4.80cm
polietilenska folija

AB ploča     25.00cm

1
2
3

4

višeslojni parket     1.20cm

kamena vuna    10.00cm5

MK-3 - Slojevi poda iznad podruma, p.prostor 1

cementni estrih          4.80cm
polietilenska folija

AB ploča   25.00cm

keramičke pločice      1.20cm1
2
3
4 kamena vuna    17.00cm
5

P1 - Slojevi poda podruma, i temeljna ploča

hidroizolacija
AB ploča                 60.00cm

šljunak      15.00cm

ferobeton                                8.00cm1
2
3
4 nearmirana betonska ploča   10.00cm
5

polietilenska folija3

kamena vuna     2.00cm4
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PROJEKTANT
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ZORAN GOJKOVIĆ _ dia
licenca: 300 764 004

MINA JEREMIĆ _ m. arh.

INVESTITOR

OBJEKAT:

ODGOVORNI
PROJEKTANT

NOVEMBAR 2024.

slobodnostojeći STAMBENO-POSLOVNI
objekat , spratnosti Po+P+3,
broj k.p. 4639/1 i delova kat.parcela
2366/279 i 2399/183,  K.O. Veliko
Gradište
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RAZMERA

ZS
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11

PRESEK 5-5

PRESEK 5-5

KOTA GOTOVOG
PODA PRIZEMLJA

VENAC

III SPRAT

II SPRAT

I SPRAT

VENAC

III SPRAT

II SPRAT

I SPRAT

KOTA GOTOVOG
PODA PRIZEMLJA

20 33

323290 290 322290

414 370

+11.79
84.94

-4.14
69.01

-0.85/72.30
NULTA KOTA 2

-0.76
72.39

3% 3%

4848

28

43

60

73

681086068 6860

granica parcele

Legenda:

regulaciona linija

oznaka za nultu kotu

-0.85/72.30 NULTA KOTA 1

-0.91/72.24 NULTA KOTA 2

MK-2

MK-2

MK-2

P-1 P-1

KR1

MK-1
MK-3

+2.88
76.03

+5.76
78.91

+8.64
81.79

+12.00
85.15

±0.00
73.15

+2.88
76.03

+5.76
78.91

+8.64
81.79

+12.00
85.15

±0.00
73.15

+2.88
76.03

+5.76
78.91

+8.64
81.79

+12.00
85.15

±0.00
73.15

-4.14
69.01

1
2
3
4

KR-1    -   Ravan krov

5
6

URSA XPS N-III-I 25.00cm
PVC folija 0.02cm

7
8

geotekstil 0.20cm

AB ploča 20.00cm

cementni estrih 5.00cm

PVC membrana 0.15cm

produženi krečni malter 2.00cm

parna brana na bitumenu 0.50cm

MK-2 - Slojevi poda iznad prizemlja i spratova

cementni estrih        4.80cm

kamena vuna           2.00cm
AB ploča  20.00cm

1
2

4
5

višeslojni parket      1.20cm

MK-1 - Slojevi poda iznad podruma

cementni estrih     4.80cm
polietilenska folija

AB ploča     25.00cm

1
2
3

4

višeslojni parket     1.20cm

kamena vuna    10.00cm5

MK-3 - Slojevi poda iznad podruma, p.prostor 1

cementni estrih          4.80cm
polietilenska folija

AB ploča   25.00cm

keramičke pločice      1.20cm1
2
3
4 kamena vuna    17.00cm
5

P1 - Slojevi poda podruma, i temeljna ploča

hidroizolacija
AB ploča                 60.00cm

šljunak      15.00cm

ferobeton                                8.00cm1
2
3
4 nearmirana betonska ploča   10.00cm
5

polietilenska folija3

kamena vuna     2.00cm4
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PRESEK 6-6

PRESEK 6-6

KOTA GOTOVOG
PODA PRIZEMLJA

VENAC
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I SPRAT
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I SPRAT

KOTA GOTOVOG
PODA PRIZEMLJA
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288

288

40
68

290
336

870
100

323
379

70

40
60

323 371
260

260
260

260
60

414
288
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288
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+12.00
85.15+11.79

84.94
+11.79

84.94

+12.61
85.76

+12.61
85.76

-4.14
69.01

1200

48

3% 3% 3% 3%
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72.39
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granica parcele

Legenda:

regulaciona linija

oznaka za nultu kotu

-0.85/72.30 NULTA KOTA 1

-0.91/72.24 NULTA KOTA 2

MK-2

MK-2

MK-2

MK-2

MK-2

MK-2

P-1 P-1

KR1 KR1

MK-1
MK-3

+2.88
76.03

+5.76
78.91

+8.64
81.79

+12.00
85.15

±0.00
73.15

+2.88
76.03

+5.76
78.91

+8.64
81.79

+12.00
85.15

±0.00
73.15

-4.14
69.01

-4.14
69.01

1
2
3
4

KR-1    -   Ravan krov

5
6

URSA XPS N-III-I 25.00cm
PVC folija 0.02cm

7
8

geotekstil 0.20cm

AB ploča 20.00cm

cementni estrih 5.00cm

PVC membrana 0.15cm

produženi krečni malter 2.00cm

parna brana na bitumenu 0.50cm

MK-2 - Slojevi poda iznad prizemlja i spratova

cementni estrih        4.80cm

kamena vuna           2.00cm
AB ploča  20.00cm

1
2

4
5

višeslojni parket      1.20cm

MK-1 - Slojevi poda iznad podruma

cementni estrih     4.80cm
polietilenska folija

AB ploča     25.00cm

1
2
3

4

višeslojni parket     1.20cm

kamena vuna    10.00cm5

MK-3 - Slojevi poda iznad podruma, p.prostor 1

cementni estrih          4.80cm
polietilenska folija

AB ploča   25.00cm

keramičke pločice      1.20cm1
2
3
4 kamena vuna    17.00cm
5

P1 - Slojevi poda podruma, i temeljna ploča

hidroizolacija
AB ploča                 60.00cm

šljunak      15.00cm

ferobeton                                8.00cm1
2
3
4 nearmirana betonska ploča   10.00cm
5

polietilenska folija3

kamena vuna     2.00cm4
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PRESEK 7-7

13

PRESEK 7-7

+12.61
85.76

+12.61
85.76

+11.79
84.94

+11.79
84.94

+12.00
85.15

+12.00
85.15

+12.00
85.15
40

60

-4.14
69.01

-4.14
69.01

-4.14
69.01

±0.00
73.15

+2.88
76.03

+5.76
78.91

+8.64
81.79

+2.88
76.03

+5.76
78.91

+8.64
81.79

48

48 -0.76
72.39

3%3%

1276

4848

-0.76
72.39

-0.76
72.39

21

granica parcele

Legenda:

regulaciona linija

oznaka za nultu kotu

-0.85/72.30 NULTA KOTA 1

-0.91/72.24 NULTA KOTA 2

MK-2

MK-2

P-1P-1

KR1KR1

MK-1
MK-3

+2.88
76.03

+5.76
78.91

+8.64
81.79

+12.00
85.15

±0.00
73.15

+2.88
76.03

+5.76
78.91

+8.64
81.79

+12.00
85.15

±0.00
73.15

MK-2

MK-2

MK-2

MK-2

MK-2

1
2
3
4

KR-1    -   Ravan krov

5
6

URSA XPS N-III-I 25.00cm
PVC folija 0.02cm

7
8

geotekstil 0.20cm

AB ploča 20.00cm

cementni estrih 5.00cm

PVC membrana 0.15cm

produženi krečni malter 2.00cm

parna brana na bitumenu 0.50cm

MK-2 - Slojevi poda iznad prizemlja i spratova

cementni estrih        4.80cm

kamena vuna           2.00cm
AB ploča  20.00cm

1
2

4
5

višeslojni parket      1.20cm

MK-1 - Slojevi poda iznad podruma

cementni estrih     4.80cm
polietilenska folija

AB ploča     25.00cm

1
2
3

4

višeslojni parket     1.20cm

kamena vuna    10.00cm5

MK-3 - Slojevi poda iznad podruma, p.prostor 1

cementni estrih          4.80cm
polietilenska folija

AB ploča   25.00cm

keramičke pločice      1.20cm1
2
3
4 kamena vuna    17.00cm
5

P1 - Slojevi poda podruma, i temeljna ploča

hidroizolacija
AB ploča                 60.00cm

šljunak      15.00cm

ferobeton                                8.00cm1
2
3
4 nearmirana betonska ploča   10.00cm
5

polietilenska folija3

kamena vuna     2.00cm4
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granica parcele

Legenda:

regulaciona linija

oznaka za nultu kotu

-0.85/72.30 NULTA KOTA 1

-0.91/72.24 NULTA KOTA 2

+2.88
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+5.76
78.91

+8.64
81.79
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Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

* Број листа непокретности: 6032

katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic | 10.7.2024. 12:47:47

Подаци катастра непокретности
Подаци о непокретности 290c2c87-2fec-41ea-8ec3-96b34a7fd8df
Матични број општине:  70394

Општина:  ВЕЛИКО ГРАДИШТЕ

Матични број катастарске општине:  708763

Катастарска општина:  ВЕЛИКО ГРАДИШТЕ

Датум ажурности:  09.07.2024. 13:37

Служба:  ВЕЛИКО ГРАДИШТЕ

1. Подаци о парцели - А лист
Потес / Улица:  БЕЛИ БАГРЕМ

Број парцеле:  4639/1

Површина m²:  2173

Број листа непокретности:  6032

Подаци о делу парцеле  
Број дела:  1

Врста земљишта:  ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура:  ШУМА 3. КЛАСЕ

Површина m²:  2173

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив: "СИЛВЕР ЛАКЕ ИНВЕСТМЕНТ"Д.О.О.

Лице уписано са матичним бројем: ДА

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/1

Назив: ПРЕДБЕЛЕЖБА СА РОКОМ ЗА ОПРАВДАЊЕ ДО 07.04.2025. ГОДИНЕ:
РRОFЕSSIОNАL VАМА GRОUР DОО ВЕОGRАD

Лице уписано са матичним бројем: ДА

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/1

Терети на парцели - Г лист  
Терет број: *

Врста терета: ПРАВО ПРОЛАЗА

Датум уписа: 17.6.2024.

Трајање терета:

Датум престанка: *

Опис терета: *

Постоји решење на парцели које није коначно.

Забележба парцеле  
Датум: 17.6.2024. 0:00:00

Број предмета: 952-02-4-038-77775/2024

7/10/24, 12:48 PM еКатастар непокретности: Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic/NepokretnostProperties.aspx?nepID=oo/SvM0CtrM1PdWeCvR9YQ== 1/2



Опис: ЗАБЕЛЕЖБА ДА ПРВОСТЕПЕНА ОДЛУКА БРОЈ 952-02-4-038-
77775/2024 НИЈЕ КОНАЧНА.

* Извод из базе података катастра непокретности.

7/10/24, 12:48 PM еКатастар непокретности: Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic/NepokretnostProperties.aspx?nepID=oo/SvM0CtrM1PdWeCvR9YQ== 2/2



РЕПУБЛИКА СРБИЈА
РЕПУБЛИЧКИ ГЕОДЕТСКИ ЗАВОД
Служба за катастар непокретности Велико Градиште
Житни трг 1
Број: 953-038-38628/2024
КО: Велико Градиште

Катастарска парцела број:
4639/1

КОПИЈА КАТАСТАРСКОГ ПЛАНА

Размера штампе: 1:1000

НАПОМЕНА: Такса за пружање услуга Завода није наплаћена.

Датум и време издавања:

19.09.2024 године у 11:08
Овлашћено лице:

М.П.   _______________ _______________

РЕПУБЛИКА СРБИЈА
Републички геодетски завод
Булевар војводе Мишића бр. 39
11 000 Београд
Датум: 9/24/2024 10:50:29 AM


Text Box
Одштампани примерак оригиналног електронског документа
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РЕПУБЛИКА СРБИЈА

Секто р за катастар н еп о кретн о сти - Одељ ење за катастар во до ва Крагујевац
РЕПУБЛИЧКИ ГЕОДЕТСКИ ЗАВОД

КОПИЈА KATAСТАРСКОГ ПЛАНА ВОДОВА
Град / Оп ш тин а Размера: 1: 1000

Бро ј:

ВЕЛИКО ГРАДИШТЕ

956-304-24177/2024

ОВЛАШЋЕНО ЛИЦЕКо п ија п лан а во до ва је верн а о ригин алу.
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